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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Bjarne Nielsen K/S
Segvaenget 17
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 24251888
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Bjarne Nielsen, administrerende direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

Postboks 200

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Bjarne Nielsen K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 19.05.2020

Direktion

Bjarne Nielsen
administrerende direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bjarne Nielsen K/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bjarne Nielsen K/S for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 19.05.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stig Petersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35464
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve fast ejendom og foresta udlejning heraf samt i gvrigt at foresta de i
tilknytning hertil naturligt herende aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er et overskud pa 4.884 t.kr. mod et overskud i 2018 pa 4.497 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020, vil i sterre eller mindre grad pavirke selskabets lejere. Om
end det stadig er i et tidligt stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering at udbruddet ikke vil
have gkonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.

Baseret pa en forudsaetning om at effekten af COVID-19 vil aftage i lgbet af 3. kvartal 2020, har selskabets ledelse
vurderet, at der ikke er behov for tilpasninger og nedskrivninger i arsregnskabet.

Herudover er der ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 8.882.552 3.902.010
Af- og nedskrivninger 1 (2.658.282) 2.012.108
Driftsresultat 6.224.270 5.914.118
Andre finansielle omkostninger (1.340.316) (1.417.209)
Arets resultat 4.883.954 4.496.909

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.883.954 4.496.909
Resultatdisponering 4.883.954 4.496.909
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 84.274.060 83.437.291
Materielle aktiver 2 84.274.060 83.437.291
Deposita 6.900.000 6.900.000
Finansielle aktiver 6.900.000 6.900.000
Anlaegsaktiver 91.174.060 90.337.291
Andre tilgodehavender 6.700.000 0
Periodeafgraensningsposter 92.916 167.249
Tilgodehavender 6.792.916 167.249
Likvide beholdninger 0 3.123.308
Omsaetningsaktiver 6.792.916 3.290.557
Aktiver 97.966.976 93.627.848
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Overfprt overskud eller underskud 30.641.915 22.823.898
Egenkapital 30.641.915 22.823.898
Geeld til realkreditinstitutter 39.710.951 42.797.904
Anden geeld 12.935.450 12.935.450
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 52.646.401 55.733.354
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 3 3.046.262 2.977.088
Bankgeeld 6.678.566 6.487.968
Anden geeld 3.434.415 2.034.500
Periodeafgraensningsposter 1.519.417 3.571.040
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.678.660 15.070.596
Gealdsforpligtelser 67.325.061 70.803.950
Passiver 97.966.976 93.627.848
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse for 201
genkapitalopgoerelse for 2019
Overfort
overskud eller
underskud lalt
kr. kr.
Egenkapital primo 22.823.898 22.823.898
Indskudt ved stiftelse 2.934.063 2.934.063
Arets resultat 4.883.954 4.883.954
Egenkapital ultimo 30.641.915 30.641.915
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

11

2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 2.658.282 2.658.281
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver 0 (4.670.389)
2.658.282 (2.012.108)
2 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 94.006.080
Tilgange 3.495.051
Kostpris ultimo 97.501.131
Af- og nedskrivninger primo (10.568.789)
Arets afskrivninger (2.658.282)
Af- og nedskrivninger ultimo (13.227.071)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 84.274.060
3 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.046.262 2.977.088 39.710.951 28.488.430
Anden geeld 0 0 12.935.450 0
3.046.262 2.977.088 52.646.401 28.488.430
4 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2019 2018
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 7.503.133 14.341.729




Bjarne Nielsen K/S | Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner,
der harer til ejendommen.

Til sikkerhed for bankengagement og prioritetsgaeld er deponeret ejerpantebreve nom. 36.950 t.kr. i
ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 84.274 t.kr. pr. 31.12.2019.

Ejerpantebreve i eiendomme nom. 9.289 t.kr. i behold (ubenyttet).
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Husleje indregnes efter faktureringsprincippet. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikring

og leasing af ejendom.

Finansielt leasede ejendomme indregnes efter reglerne for operationel leasing.
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Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfearte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-40 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes linezert i resultatopgerelsen over
leasingperioden.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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