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Virksomhedsoplysninger
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Vakendorfsgade 17

1151 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 24251489
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Jan M glhave Pedersen, formand

Revisor
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Egtved Allé4
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Tastrupgardsvej 34, Tastrup.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 25.05.2016

Bestyrelse

Jan M glhave Pedersen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/STastrupgardsvej 34, Tastrup

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Tastrupgardsvej 34, Tastrup for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Kolding, den 25.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Leo Gilling
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
K ommanditsel skabets aktivitet bestar i udlgining af gendommen beliggende Tastrupgardsvej 34, Tastrup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets driftsmaessige resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med
den forventede udvikling.

Arets resultat udviser et underskud pé 1.458 t.kr. Arets resultat er negativt pavirket af indregning af renteswap
mv. og dagsvaadiregulering af investeringsg endom med netto 2.496 t.kr.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
Markedsvaadien af selskabets jendom er i arsrapport 2015 veardiansat til 71.860 t.kr. pr. 31.12.2015.

Markedsvaadien er vurderet pa baggrund af en nettolgjeindtasgt for 2015 pa 5.031 t.kr. og en afkastfaktor pa
7,0%. Lejeren har gennem 2015 betat huslgjen rettidigt.

Nettolg eindtaggten svarer til huslegjeindtaegt fratrukket afholdte omkostninger til vedligeholdelse og forsikring
af ggendommen mv.

For gjendomme, der vaardiansadtes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke forrentningskra-
vet, som markedet métte have til ejendomme og dermed have en af smittende effekt pa ejendommenes vaadi.
Afkastsatsen er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis usikkerhed.

Forventet udvikling
Sel skabet forventer for 2016 et positivt resultat far veardireguleringer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under gadd til rea kreditinstitutter.

Aendringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien
af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrarende gedd og transaktioner i
fremmed valuta samt amortisering af finansielle forpligtel ser.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfalgende til dagsveadi, der repraesenterer det bel @b, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sad ges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitaveardi af de forventede pengestremme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpassestil en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af gaddende markedsforhold pa bal ancedagen for den pagad dende ejendomstype, g endommenes beliggen-
hed, lgjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-

ger og skat

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
5.566.627 5.530.161
(110.061) (117.478)
(625.960) (567.181)
4.830.606 4.845.502
2 0 (5.066)
4.830.606 4.840.436
3 (3.792.931) (3.733.228)
1.037.675 1.107.208
(4.020.000) (5.060.000)
1.524.322 (3.958.078)
(1.458.003) (7.910.870)
(1.458.003) (7.910.870)
(1.458.003) (7.910.870)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
71.860.000 75.880.000

0 0

4 71.860.000 75.880.000
71.860.000 75.880.000

22.308 61.782

22.308 61.782

22.308 61.782

71.882.308 75.941.782
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 5 20.000.000 20.000.000
Ikke indbetalt registreret kapital (16.507.630) (17.165.526)
Overfert overskud eller underskud (5.158.200) (3.542.301)
Egenkapital (1.665.830) (707.827)
Gadd til realkreditinstitutter 65.826.644 68.617.697
Anden gadd 296.160 298.407
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 66.122.804 68.916.104
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 1.385.203 1.340.675
Bankgedd 5.672.440 6.025.763
Anden gadd 367.691 367.067
Kortfristede gaddsforpligtelser 7.425.334 7.733.505
Gaddsforpligtelser 73.548.138 76.649.609
Passiver 71.882.308 75.941.782
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Ikkeindbe- over skud
Virksom-  talt registre- eller under-
hedskapital ret kapital skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 20.000.000  (17.165526)  (3.542.301) (707.827)
Indbetaling tilgodehavende sel skabskapital 0 657.896 0 657.896
@vrige egenkapital posteringer 0 0 (157.896) (157.896)
Arets resultat 0 0 (1.458.003)  (1.458.003)
Egenkapital ultimo 20.000.000  (16.507.630)  (5.158.200)  (1.665.830)

@vrige egenkapital posteringer vedrerer hensadtel setil tab pa tilgodehavende investorindskud.
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Investeringsejendommen vaadiansadtes pa baggrund af en afkastbaseret markedsveardi svarende til nettolgje-
indteegten kapitaliseret med en fastsat markedsbaseret afkastkrav. Skan over afkastkrav er baseret pa ledelsen

og administrators registreringer samt indhentede statistikker mv.

For gendomme, der vaardiansadtes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke forrentningskra-
vet, som markedet matte have til gendommene og dermed have en afsmittende effekt pa e endommenes vaadi.

Afkastsatsen er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis usikkerhed.

2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 0 5.066
0 5.066
2015 2014
kr. kr.

3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.500.260 1.566.091
@vrige finansielle omkostninger 2.292.671 2.167.137
3.792.931 3.733.228
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Noter
Andre anlasg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
Kr. kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 46.135.509 1.943.255
Kostprisultimo 46.135.509 1.943.255
Af- og nedskrivninger primo 0 (1.943.255)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (1.943.255)
Dagsvaadireguleringer primo 29.744.491 0
Arets dagsvaardiregul eringer (4.020.000) 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 25.724.491 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 71.860.000 0

Investeringsejendommen vaadiansadtes til en afkastbaseret markedsvaardi. Der er anvendt en kapitaliserings-
faktor svarendetil et afkastkrav pa 7,0%.

5. Virksomhedskapital
Kommanditanparter

6. Langfristede gadds-
forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

Palydende Nominel

vaa di vaa di

Antal kr. kr.

200 100.000,00 20.000.000

200 20.000.000

Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 méneder 12 méneder 12 méneder ter 5ar
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.
1.340.675 1.385.203 65.826.644 45.553.477

0 0 296.160 0

1.340.675 1.385.203 66.122.804 45.553.477

Anden gadd indregnet under langfristede geddsforpligtelser bestar af mellemregning med sel skabets komple-
mentar Tastrupgardsvej 34, 1996 ApS.
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Noter

7. Eventualfor pligtelser
Selskabet har indgaet en renteswap Igbende frem til 31.12.2022 til sikring af [an med nominel restgedd pa

47.580 t.kr.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsat g endom udger 71.860 t.kr.

Kommanditisternes resthadtel se er transporteret til sikkerhed for prioritetsgedd samt bankgadd.



