
Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556
Egtved Allé 4
6000 Kolding

Telefon 75 53 00 00
Telefax 75 53 00 38
www.deloitte.dk

K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup
CVR-nr. 24251489

Valkendorfsgade 17

1151 København K

Årsrapport 2015

Godkendt på selskabets generalforsamling, den 25.05.2016

Dirigent

Navn: Bent Broberg



K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup

Indholdsfortegnelse

bvacker/7.04.2016 - 12:47/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.14.16 Status II: 0

Side

Virksomhedsoplysninger 1

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæringer 3

Ledelsesberetning 4

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse for 2015 8

Balance pr. 31.12.2015 9

Egenkapitalopgørelse for 2015 11

Noter 12



K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup 1

Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger

Virksomhed
K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup

Valkendorfsgade 17

1151 København K

CVR-nr.: 24251489

Hjemsted: København

Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Jan Mølhave Pedersen, formand

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egtved Allé 4

6000 Kolding



K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup 2

Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 25.05.2016

Bestyrelse

Jan Mølhave Pedersen
formand
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette
kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om års-
regnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i
årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
læg til den udførte revision af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-

bet.

Kolding, den 25.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Leo Gilling
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende Tåstrupgårdsvej 34, Tåstrup.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets driftsmæssige resultat og økonomiske stilling anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med

den forventede udvikling.

Årets resultat udviser et underskud på 1.458 t.kr. Årets resultat er negativt påvirket af indregning af renteswap

mv. og dagsværdiregulering af investeringsejendom med netto 2.496 t.kr.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Markedsværdien af selskabets ejendom er i årsrapport 2015 værdiansat til 71.860 t.kr. pr. 31.12.2015.

Markedsværdien er vurderet på baggrund af en nettolejeindtægt for 2015 på 5.031 t.kr. og en afkastfaktor på

7,0%. Lejeren har gennem 2015 betalt huslejen rettidigt.

Nettolejeindtægten svarer til huslejeindtægt fratrukket afholdte omkostninger til vedligeholdelse og forsikring

af ejendommen mv.

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskra-

vet, som markedet måtte have til ejendomme og dermed have en afsmittende effekt på ejendommenes værdi.

Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed.

Forventet udvikling

Selskabet forventer for 2016 et positivt resultat før værdireguleringer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,

gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omreg-

nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen

på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. Materi-

elle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende til dags-

værdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under gæld til realkreditinstitutter.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne

for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen

sammen med ændringer i værdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted. Net-

toomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til dagsværdien

af det fastsatte vederlag.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-

skabsårets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsværdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i

regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, nettokurstab vedrørende gæld og transaktioner i

fremmed valuta samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved

anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra

de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der

tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til dagsværdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Nettoomsætning 5.566.627 5.530.161

Andre eksterne omkostninger (110.061) (117.478)

Ejendomsomkostninger (625.960) (567.181)

Bruttoresultat 4.830.606 4.845.502

Af- og nedskrivninger 2 0 (5.066)

Driftsresultat 4.830.606 4.840.436

Andre finansielle omkostninger 3 (3.792.931) (3.733.228)
Resultat af ordinære aktiviteter før dagsværdiregulerin-
ger og skat 1.037.675 1.107.208

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme (4.020.000) (5.060.000)

Dagsværdiregulering af finansielle forpligtelser 1.524.322 (3.958.078)

Årets resultat (1.458.003) (7.910.870)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (1.458.003) (7.910.870)

(1.458.003) (7.910.870)
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Investeringsejendomme 71.860.000 75.880.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver 4 71.860.000 75.880.000

Anlægsaktiver 71.860.000 75.880.000

Krav på indbetaling af virksomhedskapital 22.308 61.782

Tilgodehavender 22.308 61.782

Omsætningsaktiver 22.308 61.782

Aktiver 71.882.308 75.941.782
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 5 20.000.000 20.000.000

Ikke indbetalt registreret kapital (16.507.630) (17.165.526)

Overført overskud eller underskud (5.158.200) (3.542.301)

Egenkapital (1.665.830) (707.827)

Gæld til realkreditinstitutter 65.826.644 68.617.697

Anden gæld 296.160 298.407

Langfristede gældsforpligtelser 6 66.122.804 68.916.104

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.385.203 1.340.675

Bankgæld 5.672.440 6.025.763

Anden gæld 367.691 367.067

Kortfristede gældsforpligtelser 7.425.334 7.733.505

Gældsforpligtelser 73.548.138 76.649.609

Passiver 71.882.308 75.941.782

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Ikke indbe-
talt registre-

ret kapital
kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.
I alt

kr.

Egenkapital primo 20.000.000 (17.165.526) (3.542.301) (707.827)

Indbetaling tilgodehavende selskabskapital 0 657.896 0 657.896

Øvrige egenkapitalposteringer 0 0 (157.896) (157.896)

Årets resultat 0 0 (1.458.003) (1.458.003)

Egenkapital ultimo 20.000.000 (16.507.630) (5.158.200) (1.665.830)

Øvrige egenkapitalposteringer vedrører hensættelse til tab på tilgodehavende investorindskud.
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Noter
Noter

1. Usikkerhed ved indregning og måling
###

Investeringsejendommen værdiansættes på baggrund af en afkastbaseret markedsværdi svarende til nettoleje-

indtægten kapitaliseret med en fastsat markedsbaseret afkastkrav. Skøn over afkastkrav er baseret på ledelsen

og administrators registreringer samt indhentede statistikker mv.

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskra-

vet, som markedet måtte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt på ejendommenes værdi.

Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed.

2015
kr.

2014
kr.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 0 5.066

0 5.066

2015
kr.

2014
kr.

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 1.500.260 1.566.091

Øvrige finansielle omkostninger 2.292.671 2.167.137

3.792.931 3.733.228
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Noter

Investerings-
ejendomme

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 46.135.509 1.943.255

Kostpris ultimo 46.135.509 1.943.255

Af- og nedskrivninger primo 0 (1.943.255)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (1.943.255)

Dagsværdireguleringer primo 29.744.491 0

Årets dagsværdireguleringer (4.020.000) 0

Dagsværdireguleringer ultimo 25.724.491 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 71.860.000 0

Investeringsejendommen værdiansættes til en afkastbaseret markedsværdi. Der er anvendt en kapitaliserings-

faktor svarende til et afkastkrav på 7,0%.

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

5. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 200 100.000,00 20.000.000

200 20.000.000

Forfald inden
12 måneder

2014
kr.

Forfald inden
12 måneder

2015
kr.

Forfald efter
12 måneder

2015
kr.

Restgæld ef-
ter 5 år

2015
kr.

6. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.340.675 1.385.203 65.826.644 45.553.477

Anden gæld 0 0 296.160 0

1.340.675 1.385.203 66.122.804 45.553.477

Anden gæld indregnet under langfristede gældsforpligtelser består af mellemregning med selskabets komple-

mentar Tåstrupgårdsvej 34, 1996 ApS.
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Noter
7. Eventualforpligtelser

###

Selskabet har indgået en renteswap løbende frem til 31.12.2022 til sikring af lån med nominel restgæld på

47.580 t.kr.

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendom.

Regnskabsmæssig værdi af pantsat ejendom udgør 71.860 t.kr.

Kommanditisternes resthæftelse er transporteret til sikkerhed for prioritetsgæld samt bankgæld.


