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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for K/S Tastrupgardsvej 34, Tastrup.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 01.03.2017

Bestyrelse

Jan Mglhave Pedersen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Tastrupgardsvej 34, Tastrup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tastrupgardsvej 34, Tastrup for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 01.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Leo Gilling Morten Aamand Lund
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Tastrupgardsvej 34, Tastrup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets driftsmaessige resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse

med den forventede udvikling.

Arets resultat udviser et overskud pa 450 t.kr. Arets resultat er negatvt pdvirket af dagsveerdiregulering af
investeringsejendom med 1.090 t.kr.

Der henvises i gvrigt til beskrivelse af aendring af anvendt regnskabspraksis.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Markedsveerdien af selskabets ejendom er veerdiansat til 70.770 t.kr. pr. 31.12.2016.

Markedsvaerdien er vurderet pd baggrund af en nettolejeindtaegt for 2016 pa 5.131 t.kr. og en afkastfaktor
pa 7,25%.

Der henvises i gvrigt til note 2 vedrgrende veerdianseettelse af selskabets investeringsejendom og de cen-
trale forudsaetninger herfor.

Forventet udvikling
Selskabet forventer for 2017 et positivt resultat fgr vaerdireguleringer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsvaerdireguleringer og skat

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
5.749.117 5.566.627

(110.291) (110.061)

(538.391) (625.960)

5.100.435 4.830.606

1 (3.560.115) (3.792.931)
1.540.320 1.037.675
(1.090.000) (4.020.000)
0 (323.454)

450.320 (3.305.779)
450.320 (3.305.779)
450.320 (3.305.779)
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 70.770.000 71.860.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 2 70.770.000 71.860.000
Anlaegsaktiver 70.770.000 71.860.000
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital 22.308 22.308
Tilgodehavender 22.308 22.308
Likvide beholdninger 500.000 0
Omsaetningsaktiver 522.308 22.308

Aktiver 71.292.308 71.882.308
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Ikke indbetalt registreret kapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

Note kr. kr.
20.000.000 20.000.000
(15.849.734) (16.507.630)
(4.339.506) (5.158.200)
(189.240) (1.665.830)
51.213.286 52.768.188

3 12.830.982 13.354.616
4 64.044.268 66.122.804
4 1.510.896 1.385.203
5.417.973 5.672.440

508.411 367.691

7.437.280 7.425.334
71.481.548 73.548.138
71.292.308 71.882.308

5
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfort
Ikke indbetalt overskud
Virksomheds- registreret eller
kapital kapital underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 20.000.000 (16.507.630) (5.158.200) (1.665.830)
Indbetaling
tilgodehavende 0 657.896 0 657.896
selskabskapital
Dagsveaerdiregulering af
sikringsinstrumenter 0 0 >26.270 >26.270
@vrige
i . 0 0 (157.896) (157.896)
egenkapitalposteringer
Arets resultat 0 0 450.320 450.320
Egenkapital ultimo 20.000.000 (15.849.734) (4.339.506) (189.240)

I drets opkraevninger af tilgodehavende selskabskapital indgdr 157.896 vedrgrende en ngdlidende investor.
Der er sdledes hensat et tilsvarende belgb til tab pa investortilgodehavendet direkte pd konto for overfgrt
underskud. Den akkumulerede henszettelse udgar 605.267 kr.
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.161.269 1.500.260
@vrige finansielle omkostninger 2.398.846 2.292.671
3.560.115 3.792.931
Andre
anlaeg,
Investerings drifts-
- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 46.135.509 1.943.255
Kostpris ultimo 46.135.509 1.943.255
Af- og nedskrivninger primo (1.943.255)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.943.255)
Dagsveaerdireguleringer primo 25.724.491
Arets dagsveaerdireguleringer (1.090.000)
Dagsveerdireguleringer ultimo 24.634.491
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 70.770.000 0

Selskabets investeringsejendom er en stgrre butiksejendom p3 3.842 m2, keelder samt sikrings- og teknik-
rum beliggende i Hgje Tastrup. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis,
malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet pd en lejekontrakt frem til 2022.

Dagsvaerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindtaegt for 2016 pa 5.131 t.kr. og en afkastfaktor pa
7,25% pr. 31.12.2016 (7,0% pr. 31.12.2015).

For ejendomme, der vaerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en sendring i renten pavirke forrentnings-
kravet, som markedet matte have til ejendomme og dermed have en afsmittende effekt pd ejendommenes
veaerdi. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed. En forggelse af afkast-
kravet med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 4.560 t.kr

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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Noter

3. Anden gzld
Anden gzeld indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser bestar af mellemregning med selskabets kom-
plementar Tastrupgardsvej 34, 1996 ApS og dagsveerdi af renteswap.

Dagsvaerdi af renteswap er negativ med 12.532 t.kr. pr. 31.12.2016. Renteswappen er indgaet til sikring af
selskabets variabelt forrentede realkredit- og bankld@n. Renteswappen har en hovedstol pa 47,4 mio. kr. og
sikrer en fast rente pa 4,9% frem til 2022.

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 1.510.896 1.385.203 51.213.286 40.943.353
Anden geeld 0 0 12.830.982 0
1.510.896 1.385.203 64.044.268 40.943.353

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmeaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 70.770 t.kr.
Likvide beholdninger pd 500 t.kr. er stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Kommanditisternes restheeftelse er transporteret til sikkerhed for realkreditgaeld og bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er bortset fra det nedenfor naevnte aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af aendringer til rsregnskabsloven andret vedrgrende gzeld
tilknyttet investeringsejendomme og afledte finansielle instrumenter knyttet hertil.

Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaeld tilknyttet inve-
steringsejendomme malt til dagsveerdi med veerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gzeld tilknyttet inve-
steringsejendomme med udgangspunkt i dagsveaerdien pr. 31.12.2015 uden tilpasning af sammenlignings-
tallene.

Uagtet ovenstaende er der dog sket tilpasning af sammenligningstallene, for s vidt angar dagsvaerdiregu-
lering af afledte finansielle instrumenter optaget til sikring af pengestrgmme vedrgrende gaeld knyttet til
investeringsejendomme. Dagsvaerdireguleringen af afledte finansielle instrumenter indregnes derfor di-
rekte pd egenkapitalen fremfor som tidligere som en del af veerdireguleringer vedrgrende geeld tilknyttet
investeringsejendomme. Andringen har ingen betydning for selskabets balancesum pr. 31.12.2015, men
rets resultat for 2015 er forbedret med 1.848 t.kr. som fglge af andringen af anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.
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/Endringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opggrelsen sammen med andringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Endringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. N&r de sikrede transak-
tioner realiseres, indregnes de akkumulerede sendringer som en del af kostprisen for de pdgaeldende regn-
skabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aendringer i dagsveaerdi Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende gaeld samt amorti-
sering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
3r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



