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K/S Veenendaal

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Veenendaal.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 1. juni 2016

Bestyrelse

Kurt Kim Petersen Michael Brag Michael Kaa Andersen



K/S Veenendaal

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kommanditisterne i K/S Veenendaal

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Veenendaal for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er
uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Veenendaal

Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1, hvori
ledelsen redeger for den usikkerhed, der er forbundet med selskabets evne til at sikre den
nedvendige likviditet. Ledelsen vurderer, at selskabet og koncernen, hvori de indgér, vil vere
1 stand til at tilvejebringe den nedvendige likviditet og aflegger som folge heraf arsrapporten
under forudsatning om fortsat drift. Vi er enige med ledelselsen 1 beskrivelsen af
usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Kebenhavn, den 1. juni 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Veenendaal
Hammershusgade 9
2100 Kgbenhavn

CVR-nr. 24251160

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hjemsted: Kebenhavn

Bestyrelse

Kurt Kim Petersen
Michael Brag

Michael Kaa Andersen

Komplementar
ApS Komplementarselskabet Veenendaal

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Gribskovvej 2

2100 Kabenhavn @

Koncernregnskab

K/S Veenendaal

Selskabet indgér 1 koncernrapporten for moderselskabet Proark Properties ApS.



K/S Veenendaal

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet har ingen aktivitet, da ejendommen er solgt 1 2014.
Usikkerhed ved indregning og méling

Ledelsen 1 Proark Properties koncernen, som selskabet er en del af og sesterkoncernen Proark,
har 1 en lengere periode fort dreftelser med koncernens finansielle kreditorer og
samarbejdspartnere om en aftale vedrerende finansieringsvilkdrene i koncernerne. Disse er
forhandlet pa plads 1 2014 med de vasentligeste finansielle kreditorer og forhandlingerne sker
generelt 1 et konstruktivt milje.

Det er ledelsens forventning, at der ogsa 1 2016 er en bred opbakning fra koncernens kreditorer
til fortsat at felge koncernernes handlingsplaner med nedbringelse af beholdningen af aktiver
til gavn for de finansielle kreditorer. Der er 1 2016 fortsat risiko for, at finansielle kreditorer vil
kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor udger en usikkerhed
vedrerende koncernernes fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at koncernerne har
tilstrekkelig likviditet til at opretholde driften 1 2016, hvor regnskabet er aflagt under denne
forudsatning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa DKK 273.080 hvilket anses for
utilfredsstillende, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital

pa DKK 15.689.295, hvilket ogsa anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



K/S Veenendaal

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Veenendaal for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



K/S Veenendaal

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
krevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger samt kursregulering
af fremmed valuta.

Ekstraordinzgre poster

Ekstraordinzre poster omfatter indtaegter og omkostninger, der fremkommer som folge af
begivenheder eller forhold, der klart adskiller sig fra resultatet af virksomhedens ordinere
drift, og som derfor ikke kan forventes at forekomme ofte eller regelmaessigt.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der

indregnes derfor ikke skat 1 selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger
pa ejendommen 1 kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender bestér af tilgodehavende salgssum, der méles til amortiseret kostpris..
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til norminel verdi
med fradrag for nedskrivninger til imadegéelse af forventede tab.



K/S Veenendaal

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedag-
ens valutakurs. Forskellen, mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodeha-
vendets eller geldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i re-
sultatopgerelsen  under finansielle indtegter og omkostninger. Anlagsaktiver,
varebeholdninger og andre ikke-monetere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta,
omregnes til historiske valutakurser.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Lejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat

Ekstraordinare poster

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

K/S Veenendaal

Note 2015 2014
DKK DKK
0 1.298.654
-52.574 -789.617
-52.574 509.037
-52.574 509.037
2 560 72.156
3 -221.066 -186.716
-273.080 394.477
0 9.186.692
-273.080 9.581.169
-273.080 9.581.169
-273.080 9.581.169




Balance 31. december

AKktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

K/S Veenendaal

Note 2015 2014
DKK DKK

4 1.634.049 2.558.738

1.634.049 2.558.738

1.634.049 2.558.738

932.813 930.449

932.813 930.449

20.443 12.949

953.256 943.398

2.587.305 3.502.136
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Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

ApS Komplementarselskabet
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Nertstaende parter og ejerforhold

K/S Veenendaal

Note 2015 2014
DKK DKK
8.219.293 8.219.293
-23.908.588  -23.635.508
5 -15.689.295 -15.416.215
222,718 220.518
222.718 220.518
1.949.281 2.810.232
16.104.601 15.887.601
18.053.882 18.697.833
18.276.600 18.918.351
2.587.305 3.502.136
1
6

11



K/S Veenendaal

Noter til arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

I &rsregnskabet for regnskabséret 01.01.15-31.12.15 er felgende usikkerhed om going
concern vasentlig at bemarke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtelser:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen i1 Proark Properties koncernen, som selskabet er en del af og sesterkoncernen
Proark, har 1 en lengere periode fort dreftelser med koncernens finansielle kreditorer og
samarbejdspartnere om en aftale vedrerende finansieringsvilkérene i koncernerne. Der er ved
udgangen af 2014 indgaet aftaler med de vesentligste finansielle kreditorer og
forhandlingerne sker generelt i et konstruktivt milje.

Det er ledelsens forventning, at der ogsa 1 2016 er en bred opbakning fra koncernens
kreditorer til fortsat at folge koncernernes handlingsplaner med nedbringelse af beholdningen
af aktiver til gavn for de finansielle kreditorer. Der er 1 2016 fortsat risiko for, at finansielle
kreditorer vil kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor udger en
usikkerhed vedrerende koncernens fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at koncernerne
har tilstrekkelig likviditet til at opretholde driften 1 2015, hvorfor regnskabet er aflagt under
denne forudsatning.

2015 2014
DKK DKK
Finansielle indtegter
Ovrige renteindtaegter 0 16.195
Kursreguleringer 560 55.961
560 72.156
2015 2014
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 181.918 186.633
Kursreguleringer omkostninger 39.148 83
221.066 186.716

12



K/S Veenendaal

Noter til arsrapporten

4 Tilgodehavender
Tilgodehavender til forfald senere end 1 ar 1.634.049 2.558.738

13



Noter til Arsrapporten

S Egenkapital

Kontant andel

K/S Veenendaal

Overfort
resultat T alt

-23.635.508  -15.416.215
-273.080 -273.080

af stamkapital
Egenkapital 1. januar 2015 8.219.293
Arets resultat 0
Egenkapital 31. december 2015 8.219.293

-23.908.588  -15.689.295

6 Nzertstiende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Michael Kaa Andersen

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af selskabskapitalen:
Proark Properties ApS
AKM Invest ApS

K/S Veenendaal indgér i koncernregnskabet for modervirksomheden Proark Properties ApS

og det ultimative moderselskab Proark Properties ApS.
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