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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Norgani Hotel for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. juni 2020
Bestyrelse:

-z

Karl Joakim Andersson ‘(thr{as Séren Térner ~ Liia Nou

Penneo dokumentnagle: KPUTD-Y2JE8-22FM8-3GAYO-GF84I-UNM3Y
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Norgani Hotel

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarat 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Norgani Hotel for regnskabséret 1. januar = 31, december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gasldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermers
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiska farpligtelser
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundiag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konkiusion om regnskabet omfatter ikke ledslsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledslsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberatningen er vassentligt inkonsistent med regnskabet elier vores viden
opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henheld
til &rsregnskabsloven,

Baseret p& det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningsn er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovans krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledsisen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortssette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet
pa grundiag af regnskabsprinclppet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere detts,
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fefl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en ravision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fell og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som brugerne
treaffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der ar gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

— ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konidusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig
fejlinformation fordrsaget af fajl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af intern kontrol.

-— Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedarne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

— Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbsjdet, er rimelige.

— Konkluderer vi, om ledeisens udarbejdelse af regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drit er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionshevis er vasentlig
usikkerhed forhundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelly tvivl om selskabets
evhe til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmesrksom pa oplysninger herom | regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baserst pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortsestte driften,

— Tager vi stilling til den samlede preesentation, strukiur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende fransaktioner og begivenheder pa
en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Hellerup, den 3. juni 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsauteriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 3377 12 31

Allan Kamp Jensen James Liang
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne15126 mne34549
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

K/S Norgani Hotel

cfo Senderby Legal P/S
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Revision
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er anlaagsinvestering i og udlejning af hotelejendomme  beliggende
Helgolandsgade 3-5, 1653 Kebenhavn V.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 3.316 tkr. og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa 36,159 tkr. Selskabets udvikling og arsts skonomiske resultat
har levet op til forventningerne og ma anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets forventninger til fremtiden bliver pavirket negativt som felge af Covid-19 udbruddet og de tiltag
som regeringerne | det meste af verden har foretaget for at afbede virkningerne af udbruddet, jf. ogsa
omtalen af begivenheder efter bafancedagen i note 9,
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse

tkr.
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Ordineert driftsresultat

Andre driftsomkostninger
Resultat af primaer drift

Finansielle indtasgter
Finansielle emkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resuitat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2018 2018
8.728 9.616
-3.541 -3.543
5.187 6.073
-1.438 -1.854
3.749 4,119
2 228 31
3 -659 -742
3.316 3.408
0 0
3.318 3.408
3.316 3.408
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance
tkr. Note  31/122019  31/12 2018
AKTIVER
Anlazgsaktiver
Materielle anlsegsaktiver 4
Grunde og bygninger 77.116 80.637
Andre anlazg, driftsmateriel og inventar 152 172
77.268 80.809
Anlaegsaktiver i alt 77.268 80.809
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 970 2,383
Periodeafgraensningsposter 249 43
1.219 2.426
Likvide beholdninger 475 0
Omszetningsaktiver i alt 1.694 2.426
AKTIVER | ALT 78.962 83.235
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 5 28.050 28.050
Reserve for opskrivninger 21.560 21.560
Overfart resuliat -13.451 -16.767
Egenkapital i alt 38.159 32.843
Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser G
Gaald til tilknyttede virksomheder 42.000 47.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Banker, kortfristet gasld 0 2,042
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 317 108
Gaald til tilknyttede virksomheder 0 708
Anden gaeld 486 534
803 3,392
Galdsforpligtelser i alt 42,803 50.392
PASSIVER 1 ALT 78.962 83.235
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 7
Neaertstiende parter 8
Oplysninger om begivenheder efter balancedagen 9
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgerelse

Virksom- Reserve for  Overfart
tkr. hedskapital  opskrivninger resuliat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 28.050 21.560 -16.767 32.843
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 3.316 3.316

Egenkapital 31. december 2019 28.050 21.560 -13.451 36.159
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Norgani Hotel for 2019 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkeite bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med, at de indtienes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afnoldt for at opné &rets indtjiening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tflyde selskabet,
og akfivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt,

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskravet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes fil transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavendar, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendats eller gaeldens opstéen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaagter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgegrelse

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er nettoomszetningen ikke oplyst i Arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomszetning omfatter lejeindtzegter for regnskabséret med fillzag eller fradrag af reguleringer af
endelig opgjorte lejeindtasgter for aret far,

Nettoomsastning indregnes i den periode, som huslejen deekker.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder omkostninger til administration.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indehelder de omkostninger, der direkte kan henfares til drifien af de af
selskabet ejede og udlejede ejendormme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver. De er opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver samt den gennemfarte
nadskrivhingstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleagsaktiver.

Finansielle poster

Finansislle indtaegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende tilgodehavende fra og geeld til tilknyttede virksomheder og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansislle indtaagter og udgifter indregnes med de belab,
der vedrgrar regnskabsaret.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, installationer og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 &r
Renoveringer mv, 20-25 &r
Bygningsinstallationer 10 ar
Driftsmidler og inventar 5-10 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Aktivar med en kostpris pa under 13.800 kr. omkostningsfares | anskaffelsesaret.

i
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning, Hvis dette er tilfzeldat, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi. Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den
hgjeste veardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amartiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvesrdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter opfart som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar,

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld fil kreditinstitutter er saledes malt il amertiseret kostpris, der for kentantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgesld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pg laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
tanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males tit amortiseret kostpris, hvilket i al vassentlighed svarer til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
tkr. 2019 2018

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomhedar 0 6
Andre finansielle indtsegter 226 25
226 31

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 657 741
Andre finansielie omkostninger 1 1
Valutakurstab 1 0

659 742

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel
ther, : bygninger og inventar | ait
Kostpris 1. januar 2019 _ 131.470 ) 49.092 . 180.562
Kostpris 31. december 201¢ ™ 131470 49,092 180.562
Af- 09 nedskrivninger 1. januar 2019 -50.833 -48.920 -80.753
Arets afskrivninger -3.521 -20 -3,541
Af- og nedskrivninger 31, december 2019 -54.354 -48.940 -103.294

Regnskabsmzessig vardi 31. december 2019 77.116 152 77.268

Egenkapital
Den til indskudskapitalen herende stamkapital udger 60.000.000 kr., hvoraf 28.050.000 kr. er indbetalt,

Langfristede galdsforpligtelser

ther. 31122019  31/12 2018
Mellem 1 0g 5 ar 42.000 47.000

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser,

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 40.000 tkr. med pant i selskabets grunde og bygninger.
Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for det umiddelbare moderselskab Norgani Hotels AS' gasld til
kreditinstitutter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nazristiende parter

Bestemmende indflydelse
Fastighets AB Prince Philip, Sverige, kommandist

Pvrige nartstaende parter

Jonas Sdren Torner, bestyrelse
Karl Joakim Andersson, bestyrelse
Liia Nou, bestyrelse

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Fastighets AB Prince Philip, Sverige

Selskabets umiddelbare moderselskab er Norgani Hotels AS, Oslo. Arsregnskabet for selskabet indgar i
koncernregnskabet for Norgani Hotels AS. Koncernregnskabet for Nerganl Hotels AS kan rekvireres ved
Norgani Hotels AS, @vre Slottsgate 12 B, N-0157 Oslo, Postboks 1350 Vika, 0113 Oslo, Norge.

Koncernregnskab

Selskabets uitimative moderselskab er Pandox AB, Stockholm. Selskabet indgar i koncernrapporten for
moderselskabet.

Koncernrapporten for Pandox AB, Stockholm kan rekvireres pa felgende adresse:

Pandox AB, Box 15, SE-101 20 Stockholm, Sverige.,

Oplysninger om begivenheder efter balancedagen

Som felge af effekten af Covid-19 udbruddet og de ekstraordineere foranstaltninger, som regaringerne i
det meste af verden har foretaget for at afoede virkningerne af udbruddet, forventes omsaatningen og
resultatet | selskabet at falde i 2020, Det er endnu for tidligt at udtale sig om, hvor store de negative
konsekvenser bliver. Ledelsen ser sig derfor ikke i stand til palideligt at oplyse om forventningerne til
fremtiden, jf. ARL § 12. Selskabet arbejder aktivt for at deempe pavirkningeme gennem et naert
samarbejde med operateren af hotellet. I slutningen af april 2020 har Pandox koncernen overtaget driften
af hotellet Mayfair fra First Hotel igennem et seerskilt selskab.

Pa datoen for godkendelse af selskabets arsrapport for 2019, er vi ikke bekendt med usikkerheder, der
rejser spergsmélstegn om selskabets fortsatte drift. Eventuel negativ indvirkning af Covid-19 pa resultatet
forventes ikke at en vaesentlig risiko for likviditeten. Som felge af, at vi er en del af Pandox kencernen er
det vores opfatelse, at selskabet ikke vil f& udfordringer med likviditeten og fremtidig finansiering.
Koneernen har en solid gkonomisk stilling og har den nedvendige likviditet og finansiering pa plads til at
klare konsekvenserne af pandemien. Seilskabet har modtaget tilsagn fra Pandox AB om at statte op om
selskabets fortsatte drift,

Der er ikke indfruffet andre forhold efter balancedagen, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelse af
arsrapporten
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