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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespiategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Réadhuscentret, Vojens.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 23. marts 2016

Bestyrelse

Hans Otto Serensen Torben Qvist Rasmussen
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzaeringer

Til kommanditisterne i K/S Radhuscentret, Vojens

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Radhuscentret, Vojens for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 23, marts 2016

Grant Thornton,

Statsautoriserg] Reyisf artnerselskab
14

/

Steen K. Bage

statsautoriseret revisor statsautoriserel revisor

(F%]
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Radhuscentret, Vojens
c/o Difko Administration A/S
Senderlandsgade 44
7500 Holstebro
CVR-nr.: 24 25 06 52
Stiftet: 1. november 1995
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Hans Otto Serensen, Formand
Torben Qvist Rasmussen
Komplementar Radhuscentret. 1995 ApS
Administrator Difko Administration A/S
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabet ejer ejendommen Réadhuscentret 11, Vojens med henblik pd udlejning.
Ejendommen er udlejet til Coop Danmark. Lejekontrakten kan opsiges med 6 maneders varsel. Der er
ferdigtforhandlet en allonge med lejeren omkring @ndring af lejeforholdene, men den er endnu ikke
underskrevet.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendommen miéles i dsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag for
opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbasseret afkastkav pad 7,5 % er dagsvardien for ejendommen kr. 40. mio. ZEndring af
afkastkravet i opad- eller nedafgiende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med ca. kr. 1,3 mio.
Vardireguleringen tager udgangspunkt i den feerdigtforhandlet allonge til lejekontrakten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 3.480 t.kr. mod 3.411 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat udger -2.061 tkr.
mod 2.856 t.kr, sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Radhuscentret, Vojens er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmeessige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration i regnskabsperioden, herunder
selskabs- og ejendomsadministration, advokatbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrerende realkredit og pengeinstitutter. Fi-
nansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
aret.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

K/S Radhuscentret, Vojens + Arsrapport for 2015 6

Penneo dokumentnagle: 34QD0-L5D1J-WS7G6-V2SLC-MM5NI-WFE3V



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemessige afskrivninger pa ejendomme i
kommanditesternes egne selvanngivelser.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til dagsvardi. Verdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2015 2014

Lejeindtegter 3.480.330 3.411

1 Eksterne omkostninger -73.392 -88

Bruttoresultat 3.406.938 3.323

2 Finansielle omkostninger -397.407 -486

Driftsresultat 3.009.531 2.837

3 Veardiregulering af investeringsejendom -5.070.288 19

Arets resultat -2.060.757 2.856
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 2.856

Disponeret fra overfort resultat -2.060.757 0

Disponeret i alt -2.060.757 2.856
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 40.000.000 45.000
Materielle anlegsaktiver i alt 40.000.000 45.000
Anlaegsaktiver i alt 40.000.000 45.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 204
Tilgodehavende stamkapital 215
Tilgodehavender i alt 419
Likvide beholdninger 2.405.386 918
Omszetningsaktiver i alt 2.405.386 1.337
Aktiver i alt 42.405.386 46.337
K/S Radhuscentret, Vojens + Arsrapport for 2015 9
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Kontant andel af stamkapitalen
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Deposita
Mellemregning, Radhuscentret, 1995 ApS

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2015 2014
3.780.000 3.780
12.898.341 15.874
16.678.341 19.654
22.753.831 23.945
1.160.110 1.137
312.144 312
24.226.085 25.394
1.261.041 1.262
239.919 27
1.500.960 1.289
25.727.045 26.683
42.405.386 46.337
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
1.  Eksterne omkostninger
Porto og gebyrer 750 0
Revisorhonorar 25.000 26
Revisorhonorar, rest sidste ar -1.000 0
Okonomisk og skattemassig radgivning 0 10
Bestyrelses- og ansvarsforsikring 6.174 5
Made- og rejseudgifter 852 2
Ejendoms- og selskabsadministration 41.616 41
Teknisk radgivning 0 3
Ovrige omkostninger 0 1
73.392 88
2.  Finansielle omkostninger
Renteudgifter, prioritetslan 391.242 414
Renter, Radhuscentret 1995 ApS 6.165 6
Léaneomkostninger 0 66
397.407 486
3.  Vzerdiregulering af investeringsejendom
Verdiregulering som folge af @ndret afkastkrav -5.000.000 0
Kursregulering, prioritetsgald -70.288 19
-5.070.288 19
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 30.754.050 30.754
Kostpris 31. december 2015 30.754.050 30.754
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 14.245.950 14.246
Arets regulering til dagsvaerdi -5.000.000 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 9.245.950 14.246
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 40.000.000 45.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7.5

Felsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene

reduceres med 1.280 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 16.678 t.kr.
til 15.398 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014
Kontant andel af stamkapitalen
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres saledes:
140 kommanditanparter 4 DKK 27.000 3.780.000 3.780
3.780.000 3.780
Den hertil svarende stamkapital udger:
140 kommanditanparter 4 DKK 250.000 35.000.000 35.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger 119.131 140
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 15.874.098 14.418
Arets overforte overskud eller underskud -2.060.757 2.856
Arets udlodning -915.000 -1.400
12.898.341 15.874
Gaeldsforpligtelser
Aldrag Restgzeld Gezeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Prioritetsgeeld 1.261.041 17.476.239 24.014.872 25.207
Deposita 0 1.160.110 1.160.110 1.137
1.261.041 18.636.349 25.174.982 26.344
31/12 2015 31/12 2014
Anden geeld
Moms 214919 |
Skyldig revision 25.000 26
239.919 27
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