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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for K/S Generatorve;j 4.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 24. marts 2016

Direktion

Finn Herche

Bestyrelse

Theis Christen Grenlund Finn Herche Kent Dittlau

Thor Stadil



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Generatorvej 4
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Generatorvej 4 for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Odense, den 24. marts 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Line Hedam
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Generatorvej 4
c/o Stanico A/S

Havnegade 36
5000 Odense C

Telefon: 65480223

CVR-nr.: 242492 47
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Bestyrelse Theis Christen Grenlund
Finn Herche
Kent Dittlau
Thor Stadil

Direktion Finn Herche

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21
5000 Odense C



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og hermed beslaegtede aktiviteter.
Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme optages til dagsverdi. Dagsverdien er opgjort pd grundlag af
diskonteringsmodeller. Ved vurderning af markedsvaerdien pr. 31. december 2015 er der
anvendt individuelle fastsatte afkastkrav.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi
af investeringsejendomme i balancen samt vaerdiregulering 1 resultatopgerelsen. AEndringer pa
0,5% vil medfere @ndringer i dagsvardien pé ca. 3,5 - 3,9 mio.

Ejendommene anvendes til erhvervsformél, og er indregnet med et gennemsnitligt afkastkrav
pa 9 procent.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre
faktorer

Vedrerende bedemmelsen af kommanditselskabets aktiver og passiver, dets ekonomiske
stilling samt resultat af kommanditselskabets drift 1 det forlebne ar har der efter vores sken
ikke vearet forhold af serlig betydning, som ikke fremstar af arsrapporten, og der er ikke
indtruffet forhold, der ever veasentlig indflydelse pd vurderingen af kommanditselskabets
okonomiske stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Generatorvej 4 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaeger
Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, ndr faktura udskrives.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af in-
vesteringsejendomme og tilherende gaeld.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar ikke har varet muligt at finde
dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende
begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.
Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., séfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i1 balancen, hvorved dagsvaerdien
fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i1 balancen til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
palydende vardi med fradreag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

G=ld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende
opgores geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger
fordeles herved over lanets lebetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelses-
tidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfolgende opgeres til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nomi-
nelle verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort overskud

Note 2015 2014
kr. kr.

6.425.173 6.512.546
6.425.173 6.512.546
-1.012.731 -906.527
5.412.442 5.606.019
1 109.066 171.698
2 -1.962.271 -781.170
3.559.237 4.996.547
0 0
3.559.237 4.996.547
1.000.000 0
2.559.237 4.996.547
3.559.237 4.996.547




Balance pr. 31. december 2015

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. kr.
64.990.720 70.182.011
3 64.990.720 70.182.011
64.990.720 70.182.011
177.632 319.411
987.248 6.779.777
21.257 21.015
1.186.137 7.120.203
1.455.461 266.185
2.641.598 7.386.388
67.632.318 77.568.399
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leveranderer og serviceydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. kr.

1.900.000 1.900.000
53.782.656 54.223.419
1.000.000 0
4 56.682.656 56.123.419
3.798.130 13.759.532
5 3.798.130 13.759.532
5 0 1.080.300
5 3.704.000 2.212.430
705.425 181.873
112.951 116.732
164.796 1.681.719
2.464.360 2.412.394
7.151.532 7.685.448
10.949.662 21.444.980
67.632.318 77.568.399

6
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Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

2015 2014

kr. kr.

109.066 171.698

109.066 171.698

7.395 6.020
74.102 382.902
1.880.774 392.248

1.962.271 781.170

Investeringse;j
endomme

75.088.538
-4.178.560

70.909.978

4.906.527
1012731

591958

64.990.720
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2015 1.900.000 54.223.419 0 56.123.419
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 -3.000.000 0 -3.000.000
Arets resultat 0 2.559.237 1.000.000 3.559.237
Egenkapital 31. december
2015 1.900.000 53.782.656 1.000.000 56.682.656

Selskabskapitalen bestar af 3.800 indskud a nominelt kr. 500. Ingen indskud er tillagt serlige

rettigheder.

S Langfristede galdsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
kr. kr.

0 13.290.736
3.798.130 468.796
3.798.130 13.759.532
3.704.000 2.212.430
3.704.000 2.212.430
7.502.130 15.971.962

Der er for bankldn TDKK?7.502 stillet sikkerhed i selskabets ejendomme.
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