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Ledelsespategning

Bestyrelse og administrator har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for K/S Ryesgade 1 / Sender Allé 10.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 15. april 2016

Administrator

Klaus Mogensen

Bestyrelse

Erik Juul-Larsen Ole Hvingelby Ove Thomsen

Niels Sgrensen
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S Ryesgade 1 / Sgnder Allé 10

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ryesgade 1 / Sender Allé 10 for regnskabséiret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 15. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Christian Roding Jeppe Smed Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-

pwe



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Ryesgade 1 / Sgnder Allé 10
¢/o Vidar Ejendomme
M. P. Bruunsgade 36
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 24 24 91 82

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 38. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Hovedaktivitet Virksomhedens formal er at erhverve og drive ejendommen Ryesgade 1
/ Sender Allé 10 samt investering i gvrige ejendomme og veerdipapirer.

Bestyrelse Erik Juul-Larsen
Ole Hvingelby
Ove Thomsen
Niels Sgrensen

Administrator Klaus Mogensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Advokat Advokatfirmaet Clemens Advokater
Skt. Clemens Straede 7
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Sydbank A/S
Store Torv 12
8100 Aarhus C
-
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 2.295.972 1.881.324
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 1 80.767 138.511
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 2.376.739 2.019.835
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -4.000 -4.000
Resultat for finansielle poster 2.372.739 2.015.835
Finansielle indteegter 117 237
Finansielle omkostninger -124.364 -150.912
Resultat for skat 2.248.492 1.865.160
Skatter 0 0
Arets resultat 2.248.492 1.865.160
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.248.492 1.865.160

2.248.492 1.865.160
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Balance 31. december

Aktiver

Timeshare-rettigheder

Immaterielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
272.000 276.000
2 272.000 276.000
27.000.000 27.000.000
3 27.000.000 27.000.000
27.272.000 27.276.000
61.797 76.546
61.797 76.546
627 627
62.424 77173
27.334.424 27.353.173




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Grundkapital 4.450.000 4.450.000
Overfort resultat 10.339.808 10.203.816
Egenkapital 4 14.789.808 14.653.816
Geeld til realkreditinstitutter 11.007.651 11.088.418
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.007.651 11.088.418
Kreditinstitutter 128.607 332.317
Deposita 758.772 743.135
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 385 2.321
Anden geeld 649.201 533.166
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.536.965 1.610.939
Galdsforpligtelser 12.544.616 12.699.357
Passiver 27.334.424 27.353.173
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
58
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Noter til arsregnskabet

pwe

Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2015 2014

DKK DKK

80.767 138.511

80.767 138.511

Timeshare-

rettigheder
DKK

380.000

380.000

104.000
4.000

108.000

272.000

Investerings-

ejendomme
DKK

6.310.717
6.310.717

20.689.283
20.689.283

27.000.000



Noter til arsregnskabet

4
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Egenkapital
Overfart
Grundkapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 4.450.000 10.203.816 14.653.816
Udbetalt Kommanditister 0 -2.112.500 -2.112.500
Arets resultat 0 2.248.492 2.248.492
Egenkapital 31. december 4.450.000 10.339.808 14.789.808

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.912.498 4.940.140
Mellem 1 og 5 ar 6.095.153 6.148.278
Langfristet del 11.007.651 11.088.418
Inden for 1 ar 0 0
11.007.651 11.088.418
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 27.000.000 27.000.000
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.200, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 27.000.000 27.000.000
9



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Ryesgade 1 / Sender Allé 10 for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstiaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat

Der omkostningsfares ikke skatter i virksomhedsregnskabet, idet arets skat afthaenger af private
indkomstforhold og skattemaessige dispositioner.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Timeshare-rettigheder omfatter rettigheder til brug af timeshare-ejendom i 12 uger i Sydfrankrig. Rettighe-
derne vaerdiansettes til anskaffelsespris og afskrives over 95 &r, svarende til rettighedernes lgbetid.

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa

uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.
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Regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2015 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.
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