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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

LedeIsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrappo11en for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for KJS Darupvang 5-7, Roskilde.

Arsrapporten aflregges ioverensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet afselskabets aktiviteter samt afselska-
bets pengestmmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeg0relse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K0benhavn, den 23. april 2019

Advokat Jens Hessel

Bestyrelse

~~J!__
Jens Hessel
formand

~a~
nrestformand

Mill~p



KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Den uafhrengige revisors revisionspategning

Til kapitlllejeren i [(IS Dllrupvang 5-7, Roskilde

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Darupvang 5-7, Roskilde for regnskabsihet 1. januar - 31.
december 2018, del' om fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg0relse, balance, pengestf0111S-
opg0relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pro 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestf0111me for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi hal' udt0rt VOl'revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er greldende i Danmark. Vort ansvar if0lge disse standarder og krav er nrer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhrengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er greldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt yore 0vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for l10dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vresentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
tortsrette driften, at oplyse om forhold vedf0rende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at g0re dette.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Den uatnrengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden va:sentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspMegn-
ing med en konklusion. H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udf0res i overensstemmelse med intemationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er ga:ldende i Danmark, altid viI afda:kke va:sentlig fejlinformati-
on, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som f01ge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som va:sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tra:ffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er ga:ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for va:sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udfonner og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstra:kkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage va:sentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er h0jere end ved va:sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensva:rgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesa:ttelse af
intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsta:ndighederne, men ikke for at kurule udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsma:ssige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
ruelige.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Den uafhrengige revisors revisionspategning

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vre-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsrette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vresentlig usikker-
hed, skal vi i vor revisionspategning g0re opmrerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategn-
ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf0re, at selskabet ikke lrengere kan
fortsrette driften.

• Tager vi stilling til den samlede prresentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, Saint om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sMan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mressige placering af revisionen samt betydelige revisionsmressige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontroI, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for Iedelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lrese lede1sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vresentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen elIer pa anden made synes at indeholde vresentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krrevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmeIse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vresentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Administration

Revision

K/S Darupvang 5-7, Roskilde
Ret og Rad
N0rre Voldgade 16,4
1358 K0benhavn K

CVR-nr.: 24248275

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: K0benhavn

Jens Hessel, formand
Stig Hauns0e, nrestformand
Michael Tandrup

Advokat Jens Hessel

Schwartz • Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41,1
2800 Kgs. Lyngby
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Ledelsesberetning

Selskabets vresentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formal er at eje og udleje ejendOlmnen beliggende adressen Darupvang 5-
7, Roskilde, hvilket er selskabets eneste aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets resultatopg0relse for 2018 udviser et overskud pa kr. 296.782, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 188.376.

Betydningsfulde hrendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som v£esentligt viI kunne pa-
virke selskabets tinansielle stilling.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KlS Darupvang 5-7, Roskilde for 2018 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra h0jere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er urendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018 er at1agt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopg0relsen indregnes indtregter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vrerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg0relsen indregnes ligeledes aIle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele viI tilflyde
selskabet, og aktivets vrerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele viI
fraga selskabet, og forpligtelsens vrerdi kan males palideligt.

Ved t0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf0lgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved del' indregnes en
konstant effektiv rente over 10betiden. Amortiseret kostpris opg0res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillreg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt be10b.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, del' fremkommer, inden
arsrapporten at1regges, og som be- eller afkrrefter forhold, del' eksisterede pa balancedagen.

Resultatopg0relsen

Nettoomsretning

Indtregter vedl'0rer udlejning af ejendom.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende administration, revision,
advokat, forsikringer, ejendomsskat m.v.

Finansielle indtregter og omkostninger

Finansielle indt<egter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de bel0b, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle indtregter og omkostninger indeholder renteindt<egter og -
omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende prioritetsg<eld.

Skat af arets resultat

Der indgar, som f0lge af selskabsformen, ikke aktuel eller udskudt skat i arsregnskabet.

Balancen

Materielle anlregsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvrerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linerere afskrivninger baseret pa i01gende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvrerdier:

Bygninger
Brugstid
20-50 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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K/S Darupvang 5-7, RoskiIde

Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vrerdipapirer med en 10betid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omsrettes tillikvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vrerdirendringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en srerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Greldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afuoldte transaktionsomkostninger. I eftetf01gende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vrerdi indregnes i resultatopg0relsen over laneperioden som en finansiel ornkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

0vrige greldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nomine I
vrerdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestf0msopg0relsen viser selskabets pengestf0mrne fordelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet for are!, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse
og slutning.

Likviditetsvirkningen af k0b og salg af virksomheder vises separat under pengestf0nm1e fra in-
vesteringsaktivitet. I pengestf0msopg0relsen indregnes pengestf0mrne vedf0rende k0bte virk-
somheder fra anskafleIsestidspunktet, og pengestf0mrne vedf0rende solgte virksomheder indreg-
nes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet

PengestWlllli1e fra driftsaktivitet opg0res som selskabets resultatet reguleret tor ikke-kontante
driftsposter, rendring i driftskapital og betalt selskabsskat.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Anvendt regnskabspraksis

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestr0mme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k0b og salg af virk-
somheder og aktiviteter samt k0b og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlregsakti-
ver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestr0mme fra finansieringsaktivitet omfatter rendringer i st0rreise eller sammensretning af
seiskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rente-
brerende greid og betaling afudbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vrerdipapirer med en 10betid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omsrettes tillikvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delige risici for vrerdirendringer.
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

ResuItatopg0reise
1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr kr.

Nettoomsretning 1.475.483 1.634.826

Andre eksterne omkostninger -772.666 -397.497

Bruttoresultat 702.817 1.237.329

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlregsaktiver -315.271 -315.271
Resultat fer finansielle poster 387.546 922.058

Finansielle indtregter 1.733 433
Finansielle ornkostninger 2 -92.497 -151.578

Resultat fer skat 296.782 770.913

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 296.782 770.913

Overf01t resultat 296.782

296.782

770.913

770.913
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KJS Darupvang 5-7, Roskilde

Balance pro31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Grwlde og bygninger 6.614.757 6.930.028

Materielle anlregsaktiver 3 6.614.757 6.930.028

Anlregsaktiver i alt 6.614.757 6.930.028

Andre tilgodehavender 1.387 1.387
Periodeafgrrensningsposter 23.046 22.601

Tilgodebavender 24.433 23.988

Likvide beboldninger 453.616 431.006

Omsretningsaktiver i alt 478.049 454.994

Aktiver i alt 7.092.806 7.385.022
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Balance pro31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 4.400.000 4.400.000
Overf0rt resultat -4.211.624 -4.508.406

Egenkapital 4 188.376 -108.406

Greld til realkreditinstitutter 5.464.206 6.173.900
Deposita 576.482 373.513

Langfristede greldsforpligtelser 5 6.040.688 6.547.413

Kortfristet del af langfristede greldsforpligtelser 5 708.037 710.198
Anden greld 155.705 235.817

Kortfristede greldsforpligtelser 863.742 946.015

Greldsforpligtelser i alt 6.904.430 7.493.428

Passiver i alt 7.092.806 7.385.022

Eventualposter my. 6
Pantsretninger og sikkerhedsstillelser 7
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K/S Darupvang 5-7, Roskilde

Pengestramsopgarelse
1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Arets resultat 296.782 770.913

Reguleringer 8 406.035 466.416
iEndring i drifiskapital -80.557 7.248

Pengestromme fra drift for finansielle poster 622.260 1.244.577

Renteindbetalinger og lignende 1.733 433

Renteudbetalinger og lignende -92.498 -151.576

Pengestromme fra driftsaktivitet 531.495 1.093.434

Tilbagebetaling af gceld til realkreditinstitutter -711.854 -855.799

Betalt udbytte 0 -360.000
iEndring i deposita 202.969 0

Pengestromme fra finansieringsaktivitet -508.885 -1.215.799

LEndring i Iikvider 22.610 -122.365

Likvider 1. januar 2018 431.006 553.371

Likvider 31. december 2018 453.616 431.006

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 453.616 431.006

Likvider 31. december 2018 453.616 431.006
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KlS Darupvang 5-7, Roskilde

Noter

2018 2017
kr. kr.

1 Nettoomsretning

Lejeindta::gt 1.475.483 1.634.826

Nettoomsretning i alt 1.475.483 1.634.826

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 92.497 151.578

151.57892.497

3 Materielle anlregsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1.januar2018 16.772.236

Kostpris 31. december 2018 16.772.236

Opskrivninger 1. januar 2018 -2.532.626

Opskrivninger 31. december 2018 -2.532.626

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 7.309.582
Arets afskrivninger 315.271
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 7.624.853

Regnskabsmressig vrerdi 31. december 2018 6.614.757
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K/S Darllpvang 5-7, Roskilde

Noter

4 Egenkapital

Virksomheds- Overf011
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. januar 2018 4.400.000 -4.508.406 -108.406
Arets resultat 0 296.782 296.782
Egenkapital31. december 2018 4.400.000 -4.211.624 188.376

Del' hal' ikke vreret rendringer i i de seneste 5 ar.

5 Langfristede greldsforpligtelser

Gceld
Gceld 31. december Afdrag Restgceld

I. jan liar 2018 2018 nceste ar efter 5 ar

Greld til realkreditinstitutter 6.884.098 6.172.243 708.037 2.623.578
Deposita 373.513 576.482 0 0

7.257.611 6.748.725 708.037 2.623.578

6 Eventualpostcr mv.

Der er ingen eventualforpligtelser pro statusdagen.

7 Pantsretninger og sikkerhedsstillelser

Bogf0rt vrerdi afpantsat ejendom udg0r 6.615 t.kr. (Offentlig ejendomsvurdering 15.000
t.kr.) er pantsat til sikkerhed for greld til realkreditinstitut pa 6.172 t.kI.
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KJS Darupvang 5-7, Roskilde

Noter

2018 2017
kr. kr.

8 PengestromsopgoreIse - reguIeringer

Finansielle indtcegter -1.733 -433
Finansielle omkostninger 92.497 151.578
Af- og nedskrivninger 315.271 315.271

406.035 466.416
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