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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Samejet ejer og driver ejendommen "Nymellevej 53-91" 1 Kgs. Lyngby nord for Kebenhavn

Samejet ejes af Danica Ejendomsselskab ApS med en ejerandel pa 75 pct. og af Nordea Pension Danmark,
Ejendomsselskab A/S med en ejerandel pa 25 pct.

Arets resultat
Resultatet for 2016 udger 15.828 t.kr. mod -54.170 t.kr. aret for.

Arets bruttoresultat udger 30.584 tkr. mod -31.040 tkr. i 2015. Resultatet anses for tilfredsstillende og
svarer til det forventede ifelge arsrapporten for 2015.

Den samlede dagsvaerdi af investeringsejendomme er i 2016 faldet med 13.890 tkr. til 618.639 tkr. pr 31,
december 20186. Veerdiansaettelsen er baseret pa et markedsbaseret forrentningskrav pa 5,6 pct. moed 5,6 pet. i
2015,

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrap-
porten.

Arets resultat foreslas disponeret som anfert under resultatopgorelsen.

Andre forhold

Investering i erhvervsejendomme er behasftet med risiko for manglende udlejning. Nymaellevej er dog relativt
velbeliggende, hvorfor denne risiko mere knytter sig til den generelle skonomiske udvikling end til ejendom-
men. Veerdiansaettelsen vil desuden folge udviklingen i inflationen, idet lejekontrakten reguleres i henheld til
udviklingen i nettoprisindekset.

Forventninger til2017
Sameijet forventeri 2017 et resultat pa samme niveau.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Samejet Nymollevej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og samejekontrakten af 03.06.1993.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
l.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for udviklin-

gen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for virksomhedens finansielle stil-
ling.

Kaebenhavn, den 26. januar 2017

Bestyrelsa:

Peter Mering Palle Gyldenlove
Danica Ejendomsselskgb ApS Nordea Pension Danmark,
Ejendomsselskab A/S
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZERING

Tilinteressenterne i Samejet Nymellevej 59-91

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Samejet Nymollevej 59-91 for regnskabsaret 01.01.2016-31.12.2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. '

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016-31.12.2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelseri henhold til disse regler og krav. Det
er vares opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kantrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vazsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller feil, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men erikke en garanti for, at en revision, der udferes i overenssternmel-
se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeskke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyi-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikaen forikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vassentlig fejlinformation for-
arsaget &f fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af deninterne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol,

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore op-
mearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreskkelige,
modificere vores konklusion. VVores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsastte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som viidentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26. januar 2017

Deloitte
Statsau k"risé e} Revisionspartnerselskab

X
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Resultatopgerelse - Samejet Nymellevej

1. januar - 31. december

Note T.kr: 2016 2015
Nettoomszetning 36.220 28.801
2 Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme -5.636 -59.841
BRUTTORESULTAT 30.584 -31.040
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme -14.756 -23.130
DRIFTSRESULTAT 15.828 -54.170
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT 15.828 -54.170
ARETS RESULTAT 15.828 -54,170

Der fordeles saledes:
Danica Ejendomsselskab ApS, 75% 11.871 -40.627
Nordea Pension Danmark, Ejendomsselskab A/S, 25% 3.957 -13.543
15.828 -54.170

17-01-2017 10:11
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Balance - Samejet Nymoellevej

31.december

Note T.kr. 2016 2015
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

3 Investeringsejendomme 618.639 632529
lalt 618.639 632.529
Anleegsaktiver i alt 618.639 632.529
OMS/AETNINGSAKTIVER

4 Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder/Faellesledet virksomheder 1.346 4960
Andre tilgodehavender 226
Ialt 1572 4.960
Omseetningsaktiverialt 1.572 4.960
AKTIVER,1 ALT 620211 637.489
PASSIVER

5 EGENKAPITAL 609.505 621.229

B GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTEDE)
Anden geeld 10.706 16.260
lalt 10.706 16.260
PASSIVER,1 ALT 620.211 6537.489

7 Eventuaiforpligtelser

17-01-2017 10:11
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Noter - Samejet Nymellevej 59-91

Note

1 Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder,
samt udvalgte bestemmelser for klasse C.

Regnskabspraksis er Usendret i forhold il 2015.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de
afholdes. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
ogaktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begi-
venhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfar.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Nettoomsastning

Nettoomseetning omfatter de periodiserede huslejeindtesgter ekskl. betaling af varme og feellesomkostninger fra in-
vesteringsejendomme.

Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendormme
Indeholder omkostninger forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, reparation og vedligehol-
delse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke betales af lejerne.

Alle ejendomsomkostninger-afholdes af virksomheden, der via et seerligt regnskab opkresver lejernes andel af disse.
De opkreevede beleb er fratrukket de pageeldende omkostninger og evt. tilgodehavender eller gasld i forbindelse med
omkostningsregnskabetindgari balancen.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme medtages i resultatopgerelsen og omfatter bade arets urealisere-
deveerdireguleringer.

Finansielle indtasgter
Indeholder renter og rentelignende indteegter-af tilgodehavender.

Skat
Samejet er ikke selvsteendigt skattepligtigt. Beskatningen sker hos de enkelte ejere.

Investeringsejendomme

Dagsveerdien opgeres af koncernens egne vurderingsmeend, Dagsvasrdien fastseettes ud fra en systematisk vurde-
ring af de enkelte ejendomme baseret pa4 ejendommenes forventade afkast, ogi overensstemmelse med bilag 7 til Fi-
nanstilsynets bekendtgerelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og tvasrgaende pensionskasser. De
anvendte afkastkrav afhesnger af beliggenhed, ejendomstype og anvendelsesmulighed, indretning og vedligeholdel-
sesstand samt lejekontrakternes labetid, lejeregulering og lejeras bonitet. De anvendte afkastkrav har som veagtet
gennemsnit udgjort i alt 5,6 pct. mod 5,6 pct. i 2015,

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, seedvanligvis svarende til nominel veerdi med fradrag af nedskriv-
ning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffen objektiv indikation pa veerdiforringelse.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga virksomhe-
den.

Geeldsforpligtelser vedrerende ejendomme males til amortiseret kostpris.
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Noter - Samejet Nymellevej

Note T.kr.

2016

2015

2 Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Der eringen ansatte i Samejet Nymollevej, og der erikke udbetalt vederlag til ledelsen.

3 Investeringsejendomme
Kostpris primo
Nyanskaffelser

398.621
866

397.171
1.450

Kostpris ultima

3899.487

398,621

Veerdireguleringer primo
Arets veerdireguleringer

233.908
-14.756

257.038
-23.130

Veaerdireguleringer ultimo

218152

233.908

Regnskabameessig veerdi ultimo

618.632

632.529

4 Tilgodehavendear
Tilgodehavender, som forfalder senere end 1 &r:
Der er ingen poster, der forfalder senere.end 1 ar

5 Egenkapital
Egenkapital
primo Resultat

Indbetalt/
Udbetalt

Egenkapital
Ultimo

Danica Ejendomsselskab ApS 465,922 11.871
Nordea Pension Danmark, Ejendomsselskab A/S 155.307 3.957

-20.664
-6.888

457.128
152.376

Kapitalkanti 2016 621.229 15.828

-27.552

609.505

Kapitalkonti 2015 629719 -54.170

45,680

621.229

B Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser der forfalder indenfor 1 ar;
Anden gasld
Geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar
Anden geeld

3.348

7.358

8.832

7.328

7 Eventualforpligtelser

Samejet er frivilligt momsregistreret vedrerende ejendommen, og der hviler herpa en resterende moms-

reguleringsforpligtelse pa

22.337

25.113

17-01-2017 10:11
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