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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn: Samejet Nymellevej 53-31
Adresse: Holmens Kanal 2-12,

1060 Kebenhavn K
CVR-nr. 24247961
Stiftet: 31.12.1992
Hjemstedskommune: Kebenhavn
Regnskabsar: 1.januar - 31. december 2017
BESTYRELSE

Peter Mering, formand
Palle Gyldenleve

REVISION

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kebenhavn S

GENERALFORSAMLING
Ordineer generalforsamling afholdes d. 1. februar 2018.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Samejet ejer og driver ejendommen "Nymoellevej 59-91" i Kgs. Lyngby nord for Kebenhavn

Samejet ejes af Danica Ejendomsselskab ApS med en ejerandel pa 75 pct. og af Nordea Pension Danmark,
Ejendomsselskab A/S med en ejerandel pa 25 pct.

Arets resultat
Resultatet for 2017 udger 31.747 tkr. mod 15.828 kr. aret for,

Arets bruttoresultat udgor 26,782 tkr. mod 30.584 tkr.i 2016. Resultatet anses for tilfredsstillende ogsva-
rer til det forventede ifelge arsrapporten for 20186.

Den samlede dagsvesrdi af investeringsejendomme er 1 2017 steget med 5.142 tkr. £ 623.781 tkr. pr 31. de-
cember 2017, Veardiansasttelsen er baseret pa et markedsbaseret forrentningskrav pa 5,6% pct. svarende til
afkastkravet, som blev anvendti 2016,

Arets resultat foreslas disponeret som anfert under resultatopgorelsen,

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabséarets udlob ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrap-
porten.

Andre forhold

Investering i erhvervsejendomme er behaeftet med risiko for manglende udlejning. Nymollevej er dog relativt
velbeliggende, hvorfor denne risiko mere knytter sig til den generelle okonomiske udvikling end tit ejendommen,
Veerdiansattelsen vil desuden felge udviklingen i inflationen, idet lejekontrakten reguleres i henhold til udvik-
lingen i nettoprisindekset.

Forventningertil2018
Samejet forventeri 2018 et resultat pa samme niveau som 2017,
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Samejet Nymollevej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og samejekontrakten af 03.06.1993.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31.december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold, &rets resuitat og for selskabets finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1.februar 2018

Peter Mering, formand Palle Gyldenlove
Danica Ejendomsselskab ApS Nordea Pension Danmark,
Ejendomsselskab A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING

Tilinteressenterne i Samejet Nymellevej 59 -91

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Samejet Nymeollevej 59-91 for regnskabséaret 01.01.2017 - 31.12.2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven og samejekontrakten af 03.06.1993..

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og samejekontrakten af 03.06.19973 for regn-
skabsaret 01.01.2017-31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nsermere beskreveti revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhsengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler] og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vares
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig feflinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil af-
deskke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontral.

° Opnar vi forstaelse af deninterne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,
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° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspategning gore opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogindhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en séadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriintern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revi-
sionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 1. februar 2018

Deloitte
Statsautom’geréﬁReMsionspartnerselskab
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Resultatopgerelse - Samejet Nymellevej

1.januar - 31. december

Note T.kr. 2017 2016
Nettoomsaetning 30507 36.220
2 Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme -3.725 -5.636
BRUTTORESULTAT 26.782 30584
3 Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme 4,965 -14.756
DRIFTSRESULTAT 31.747 15.828
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 31.747 15.828
ARETS RESULTAT 31.747 15828
Derfordeles saledes:
Danica Ejendomsselskab ApS, 75% 23810 11.871
Nordea Pension Danmark, Ejendomsselskab A/S, 25% 7937 3.957
31.747 15.828
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Balance - Samejet Nymellevej

31.december

Note T.kr. 2017 2018
AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

4q Investeringsejendomme 623.781 518639
lalt 623.781 6518638
Anlzegsaktiver i alt 623.781 6188639
OMSETNINGSAKTIVER

5 Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede og feellesledede virksomheder 2550 1.346
Andre tilgodehavender 0 228
Periodeafgreensningsposter 5 o]
lalt 2555 1.572
Omseetningsaktiverialt 2555 1572
AKTIVER,IALT 626.336 620211
PASSIVER

6 EGENKAPITAL 616.019 609.505

7 G/AELDSFORPLIGTELSER
Anden geeld 10317 10.706
lalt 10317 10.706
PASSIVER,IALT 626.336 620211

8 Eventualforpligtelser
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Noter - Samejet Nymellevej 59-91

Note

1 Anvendt regnskabspraksis

Generslt
rsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder,
samt udvalgte bestemmelser for klasse C.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til 2016.

Generelt omindregning og mating

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de
afholdes.

Aktiverindregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males patideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forplig-
telse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Vedindregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter de periodiserede huslejeindtaegter ekskl. betaling af varme og feellesomkostninger fra inve-
steringsejendomme.

Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Indeholder omkostninger forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, reparation og vedligehol-
delse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke betales af lejerne.

Alle ejendamsombkostninger afholdes af virksomheden, der via et szrligt regnskab opkraever lejernes andel af disse.
De opkraevede beleb er fratrukket de pagzeldende omkostninger og evt. tilgodehavender eller gzeld i forbindelse med
omkostningsregnskabet indgér i balancen.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme medtages i resultatopgerelsen og omfatter bade arets urealise-
rede veerdireguleringer.

Skat
Samejet er ikke selvstaendigt skattepligtist. Beskatningen sker hos de enkelte ejere,

Investeringsejendomme

Dagsvzerdien opgoeres af koncernens egne vurderingsmeend. Dagsvaerdien fastseettes ud fra en systematisk vurde-
ring af de enkelte ejendomme baseret pa ejendommenes forventede afkast, ogi overensstemmelse med bilag 7 til
Finanstilsynets bekendtgarelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og tvaergaende pensionskasser. De
anvendte afkastkrav afhaenger af beliggenhed, ejendomstype og anvendelsesmulighed, indretning og vedligeholdelses-
stand samt lejekontrakternes labetid, lejeregulering og lejeres bonitet. De anvendte afkastkrav har som vaegtet gen-
nemsnit udgjortiait 5,6 pct. somi 2016.

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, seedvanligvis svarende til nominel veerdi med fradrag af nedskriv-
ning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffen objektivindikation pa veerdiforringelse.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrerende ejendomme males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Noter - Samejet Nymellevej

Note T.kr

2017

2016

2 Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Dereringen ansatte i Samejet Nymolievej, og der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.

3 Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering til dagsvaerdi

4965

-14.7586

lalt

4.965

-14.756

4 Investeringsejendomme
Kostpris primo
Nyanskaffelser

399.487
177

398621
866

Kostpris ultimo

389664

388.487

Veerdireguleringer primo
Arets veerdireguleringer

218.152
4965

233.808
-14.756

Veerdireguleringer uitimo

224.117

218.152

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

623.781

6518638

5 Tilgodehavender
Tilgodehavender, som forfalder senere end 1 &r:
Der er ingen poster, der forfalder senere end 1 &r

6 Egenkapital
Egenkapital
prima Resultat

indbetalt/
Udbetalt

Egenkapital
Ultimo

Danica Ejendomsselskab ApS 457.1298 23.810
Nordea Pension Danmark, Ejendomsselskab A/S 152.376 7.837

-18.924
-6.309

462.015
154004

Kapitalkonti 2017 608,508 31.747

-25.233

616.018

Kapitalkonti 2016 621.229 15.828

-27.552

608.505

7 Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser der forfalder indenfor 1 &r:
Anden geeld
Geaeldsforpligtelser der forfalder efter S &r:
Anden geeld

2.871

7.446

3.348

7.358

8 Eventualforpligtelser

Samejet er frivilligt momsregistreret vedrerende ejendommen, og der hviler herpé en resterende moms-

reguleringsforpligtelse pa

19264

22.337
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