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Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste formal er at drive handel. Herunder handel med fast ejendom, handvaerk, fabrika-
tion og besleegtet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. april 2020 - 31. marts 2021 for Ejendoms-
anpartsselskabet af 27. januar 1982.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts

2021.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 18. maj 2021

Direktion

Jargen Jgrgensen



Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982:

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982 for regnskabsaret 1. april 2020
- 31. marts 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 18. maj 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307



Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982 for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.



Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Regnskabspraksis
Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ejendoms-
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes |gbetid og lejernes bo-
nitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den Ig-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Regnskabspraksis
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Resultatopgarelse 1. april - 31. marts

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 142.955 148.588
1 Finansielle omkostninger 8.375 2.345
Resultat far skat 134.580 146.243
2 Skat af arets resultat 26.786 49.711
Arets resultat 107.794 96.532

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 165.900
Overfaort til overfart resultat 107.794 -69.368

Disponeret 107.794 96.532
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Note

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. marts

Aktiver

2021 2020
2.192.841 2.192.841
2.192.841 2.192.841
2.192.841 2.192.841

0 8.539

0 8.539

340.739 403.005
340.739 411.544
2.533.580 2.604.385
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Note

Selskabskapital
Andre reserver
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Anden langfristet geeld

Langfristet geeld

Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Balance 31. marts

Passiver

2021 2020
125.000 125.000
453.060 453.060

1.709.626 1.601.832
0 165.900
2.287.686 2.345.792
132.898 132.898
132.898 132.898
82.191 80.517
82.191 80.517
13.920 33.35%4
16.885 11.824
30.805 45.178
112.996 125.695
2.533.580 2.604.385
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Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Egenkapital 1. april 2019/20
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. marts 2019/20

Egenkapital 1. april 2020/21
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. marts 2020/21

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Andre Overfort Foresldet  Egenkapital
kapital reserver resultat udbytte ialt

125.000 453.060 1.671.200 150.000 2.399.260

0 0 0 -150.000 -150.000

0 0 -69.368 165.900 96.532

125.000 453.060 1.601.832 165.900 2.345.792
125.000 453.060 1.601.832 165.900 2.345.792

0 0 0 -165.900 -165.900

0 0 107.794 0 107.794

125.000 453.060 1.709.626 0 2.287.686
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Ejendomsanpartsselskabet af 27. januar 1982

Noter til arsregnskabet

2020/21 2019/20
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 8.375 2.345
8.375 2.345
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 29.920 32.164
Skat vedrgrende tidligere ar -3.134 17.547
26.786 49.711

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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