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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for Jelshgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 4. maj 2016
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jelshgj Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jelshgj Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Jelshgj Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Jelshgj Ejendomme ApS
Jelshgjvej 36, 8270 Hgjbjerg

24242498
Aarhus
1. januar - 31. december

Karsten Ehlig Petersen, formand
Christian Bruun Ejlersgaard
Philip Bruun Ejlersgaard

Karsten Ehlig Petersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er investering og radgivning om veerdipapirer, fast ejendom samt anden
hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 2.117.351 kr. mod 2.053.008 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 18.710.237
kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Jelshgj Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.988.540 3.033.749
264.025 250.000
-502.256 -595.310
2.750.309 2.688.439
-632.958 -635.431
2.117.351 2.053.008
2.117.351 2.053.008
2.117.351 2.053.008
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Jelshgj Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
32.320.967 32.320.967
32.320.967 32.320.967

5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
37.320.967 37.320.967
0 23.089
1.261.420 1.755.000
846 846
1.262.266 1.778.935
1.262.266 1.778.935
38.583.233 39.099.902
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0 ~N O~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Jelshgj Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.000.000 1.000.000
17.710.237 15.592.886
18.710.237 16.592.886
3.619.870 3.424.200
3.619.870 3.424.200
11.526.659 12.832.799
11.526.659 12.832.799
1.305.776 1.056.934
1.978.496 1.955.233
0 937.561

437.288 440.731
1.004.907 1.859.558
4.726.467 6.250.017
16.253.126 19.082.816
38.583.233 39.099.902
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 1.000.000 15.592.886 16.592.886
Arets resultat 0 2.117.351 2.117.351
Egenkapital 31. december 2015 1.000.000 17.710.237 18.710.237

Selskabets anpartskapital har vaeret usendret de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Jelshgj Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopggrelsen un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af
ydelserne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte tjenesteydelser
(produktionsmetoden).

Nettoomsaetning males til dagsvaerdi af det aftalte vederlag efter fradrag af alle former for afgivne
rabatter. Ligeledes fratraakkes moms og afgifter mv. opkraevet pd vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driften af virksomhedens primare aktivitet,
herunder administration og ekstern assistance.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i resultatopggrelsen i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Starco Europe A/S afregner som adminstrationsselskab alle betalinger af dansk selskabsskat med
skattemyndighederne.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansattes til dagsveaerdi. Veerdireguleringen foretages over resultat-
opgerelsen.

Opggrelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere inden for ejendoms-
branchen. Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi. Nettoindtaegten - beregnet
som mulige lejeindtaegter inklusive tomgang fratrukket driftsomkostninger - kapitaliseres med et
fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele males til dagsvardi. Dagsvaerdien opgeres til kursvardien pa balanceda-
gen, safremt veerdipapirerne er bgrsnoterede, og en vardi beregnet ved hjalp af almindeligt aner-
kendte veaerdiansattelsesprincipper, safremt vardipapirerne ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominelvaerdi. Der fore-
tages nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende
eller en gruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivningen foretages til nettorealisations-
vaerdien, sdfremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3d, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse p& individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret p& historiske tabser-
faringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapi-
talen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £n-
dring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgaeld og gaeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 264.025 250.000
264.025 250.000

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 62.537
Andre finansielle omkostninger 502.256 532,773
502.256 595.310

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 437.288 440.731
Rrets requlering af udskudt skat 195.670 194.700
632.958 635.431

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 32.320.967
Kostpris 31. december 2015 32.320.967

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2015 32.320.967

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pd 12.832 t.kr. er der pr. 31. december 2015 deponeret ejerpante-
breve i selskabets ejendomme for i alt 17.250 t.kr., samt skadeslgsbrev pd 7.750 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Starco Europe A/S som administrationsselskab og haf-
ter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst-
aret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli
2012 eller senere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nertstdende parter

Jelshgj Ejendomme ApS' nartstaende parter omfatter fglgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

Starco Europe A/S Skovby, Galten Koncernregnskabet for
Starco Europe A/S kan
rekvireres ved henvendel-
se til selskabet eller pa
hjemmesiden.

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopael/Hjemsted

Starco Europe A/S Bizonvej 4, Skovby, 8464 Galten
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