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DANA-TOOL Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for DANA-TOOL Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den L& /Y 2022

Peter André Sgrensen
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DANA-TOOL Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DANA-TOOL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« |Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet DANA-TOOL Ejendomme ApS
Saturnvej 1
8700 Horsens

CVR-nr.: 24241300
Stiftet: 1. oktober 1999
Kommune: Horsens
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter André Sgrensen
Revisor Lidegaard revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab

Lichtenbergsgade 3. b
8700 Horsens
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

| tidligere regnskabsér er der opstaet uoverensstemmelser i ledelsen for Dana-Tool selskaberne. Forholdet
har medfart, at der er rejst krav mod selskaberne, ligesom selskaberne har rejst krav mod
ledelsesmedlemmer eller disses holdingselskaber. Alle kendte krav og fordringer er medtaget i regnskabet.
Det er usikkert om uoverensstemmelserne vil medfgre yderligere krav eller fordringer.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DANA-TOOL Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaeessige skan
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

' RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at iejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzessige vaerdi med fradrag
af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT ...ttt 294.357 382.849
1 PersonaleomKkostninger........cccovvceeviiieiesiensniee e sn e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiVer. ... -59.704 -59.704
DRIFTSRESULTAT ......coct ittt e e 234.653 323.145
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder........ 88.302 70.367
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIrkSOMhEdEr ....oeveeiiiee e -4.569 0
Andre finansielle omKkostninger...........cccocroriiniiiniiienin, -33.026 -37.398
RESULTAT FAR SKAT ..o 285.360 356.114
2 Skataf arets resultat.........cccceeeveieiiinie e -62.851 -78.345
ARETS RESULTAT ..ot e 222.509 277.769
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode............ -59.704 -59.704
Overfart resultat..........ccoccvivee i RO 282.213 337.473
DISPONERET I ALT ..ottt e 222.509 277.769
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYGNINGET ......ovvimiieie e e 4.752.960 4.812.664
Materielle anlagsaktiver ...............cccoccveciiiniiceennccine e, 4.752.960 4.812.664
ANLAGSAKTIVER. ... 4.752.960 4.812.664
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 2.295.856 2.207.553
Andre tilgodehavender............ccoevirieien e 0 245.000
Udskudt skatteaktiv...........ccoorvvriiiienrieiecieene e, 107.800 102.539
Tilgodehavender ................ccocoriiiic 2.403.656 2.,555.092
Likvide beholdninger................ccocoviviiinicieee e 67.013 4.521
OMS/ETNINGSAKTIVER...........cooveeeieeeceeecen e 2.470.669 2.559.613
AKTIVER ...t e e e e 7.223.629 7.372.277
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ...........ccoooeeeiiee e 125.000 125.000
Reserve for 0pskrVNINGEr.......ceeevieeieeieieiirceiere e 2.479.382 2.539.086
Overfart resultat...........coovvevieerienneesee e 2.645.166 2.362.953
EGENKAPITAL ........ooii et 5.249.548 5.027.039
Prioritetsgaeld...........ooceiiiiiin e 1.419.533 1.709.780
3 Langfristede geeldsforpligtelser..............cccccoviiniiiinnecs 1.419.533 1.709.780
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 292.000 293.727
Kreditinstitutter .........oocveeieiie e 375 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cccccocvrceennne 12.000 14.516
Geeld til tilknyttede vitksomheder...........cccco e, 61.608 188.744
SelskabssKat........cicvviineriiieenee e 68.112 82.582
ANden gaeld........oocvieeceecr s 120.453 55.889
Kortfristede géeldsforpligtelser ........................................... 554.548 635.458
GALDSFORPLIGTELSER..........cccoccoiiiee e 1.974.081 2.345.238
PASSIVER.............ooeee et 7.223.629 7.372.277

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo......c.c.ccooeveiiien e 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo .................ccco oo 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger primo...........ccccvevveniieniieeessneeenns 2.539.086 2.598.790
Tilgang i rets @b ......ooooe e -59.704 -59.704
Reserve for opskrivninger ultimo ...............cccccooeieiinnne, 2.479.382 2.539.086
Overfart resultat, Primo......c.cccc e 2.362.953 2.025.480
Arets resultat.........oovvvvvveseieenines JORS— 282.213 337.473
Overfort resultat ultimo..................cccooiii 2.645.166 2.362.953
EGENKAPITAL ..o 5.249.548 5.027.039
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DANA-TOOL Ejendomme ApS

NOTER

2021 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget...........cccoocvieciiiii e, 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cccoeeeeveiivcievn i, 68.112 82.582
Regulering af udskudt skat ..........ccoeoiioiiiie -5.261 -4.237
Skatafaretsresultatialt................coooeoinr 62.851 78.345
Restgeeld
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgasld ......ccovriveveeennen 2.003.507 1.711.533 292.000 251.533
2.003.507 1.711.533 292.000 251.533

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og andre kreditinstitutter er der givet pant i grunde og

bygninger der pr. 31. december 2021 star bogfart til kr. 4.752.960.

Selskabet har endvidere afgivet selvskyldnerkaution for sgsterselskaberne Dana-Tool A/S og Noga

Danmark ApS.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelab fremgar af arsrapporten for Kjeerstram Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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