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Ledelsespategning |

Direktionen aflaegger hermed &rsrapporten for 2015 for Ejendommen Fremtiden ApS. Direktionen
erklzerer:

- At 3drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 26. april 2016

Direktion

Kent Hoeg Sgrensen



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendommen Fremtiden ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendommen Fremtiden ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
&rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation
af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Aalborg, den 26. april 2016
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 1231

Sgren Korgaard-Mollerup Line Borregaard
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet ejer ejendommen "Fremtiden”, Vesterbro 16 — 18, Aalborg, der er erhvervet med henblik pd
udlejning og videreudvikling.

Resultatet for regnskabsdret er tilfredsstillende. Arets resultat er praeget af store vedligeholdel-
sesarbejder.

Der forventes i regnskabsdret 2016 et positivt resultat.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pd bedgmmelsen af
drsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for Ejendommen Fremtiden ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
&rsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og madling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-
porten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med dets tilknyttede virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sdvel overskuds- og underskudsgivende danske
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af &rets resultat, som bestdr af drets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for &ret geeldende skattesats.

/Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsdrets udigb er geeldende pd det

tidspunkt, hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis |

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indteegter resultatfares i takt med, at levering finder sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

Renteomkostninger pd& 18n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver
indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezert
over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Bygninger 40 3ar
Aktiver med en anskaffelsessum pd under DKK 12.800 omkostningsfares i anskaffelsesdret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til palydende
veaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestdender.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geaeldsforholdet. Efterfglgende
opggres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt
forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Nettoomsaetning............ccoeviiiiii e 2.518.887 2.563.939
Eksterne omKkOStNINGEr........covviviiiiiiiiiin e -1.392.789 -1.635.205
Bruttoresultat..............coooiiiii s 1.126.098 928.734
Af- 0g NEASKIVNINGET ... uuiiiiiiiieeriiiis e e -562.730 -559.126
Resultat fgr finansielle poster...........cccccoiviiiiee e, 563.368 369.608
Finansielle indtaagter.......cccooiiiiiiiiii 2 0 171
Finansielle omKOStNINGEr......ccocvviiiiiiii e 3 -308.097 -314.221
Resultat fgr skat............ccooiiiiiiiiiii 255.271 55.558
Skat af Arets reSUIAL......vcvvvirrie et 4 -67.567 -26.603
Arets resultat................ccoooeeiveviiii i 187.704 28.955
Forslag til resultatdisponering
Overfart reSUlat.........ceevvviiiii e e 187.704 28.955
Talt... 187.704 28.955



Balance 31. december |

Aktiver

3= a0 (o] 3 o PPN
Materielle anlaegsaktiver............c....ccccoiiiiiiiiiiicn,

Anlaegsaktiver ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cccevvvvvnennnnn.
Udskudte skatteaktiver.........cuuueviiiiiiiiiiii e
PeriodeafgraensningSPOSter.........coviiiviiieeiieiee e e
Tilgodehavender...............cooommiiiiiii e

LIKVIA@E... ... e

Omsaetningsaktiver................ooooiiiiii e

Aktiver

10

Note

2015
DKK

21.407.236
21.407.236

21.407.236
5.772
1.113.844
16.482
1.136.098
0
1.136.098

22.543.334

2014
DKK

21.825.816
21.825.816

21.825.816
5.200
1.004.605
19.732
1.029.537
182.243
1.211.780

23.037.596



Balance 31. december |

Passiver Note 2015 2014
DKK DKK
Selskabskapital..........coooieemimiii e 125.000 125.000
Overfart resUltat..........ovveeviriiiin e e 2.287.645 2.099.941
Egenkapital...............ccooo i 6 2.412.645 2.224.941
Geeld til kreditinSttutter....cvvvveee e 7 13.591.958 14.387.445
Langfristede geeldsforpligtelser...............ccoooiiiiniinnnnn, 13.591.958 14.387.445
Kortfristet del af langfristet gaeld..........covmmimriiiiii 7 794.951 778.480
Geeld til pengeinstitutter.......ccoviviivii i, 74.376 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cceeeviivennniniennnn, 86.740 73.085
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccceviiieeiniiieninr e, 4.513.673 4.469.060
SelSKabSSKAL ... i iverri i eiris e 176.806 138.071
Anden ga&ld........cciiiiiiiiii 742.581 815.249
Forudbetaling fra kunder..........cooeiiiiiiiiiin e, 149.604 151.265
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................ooiiimiiiinn 6.538.731 6.425.210
Gaeldsforpligtelser............cccoovviiiiiiiiiicc e 20.130.689 20.812.655
PaSSIVEN .......coooiiiiiiiiie e e 22.543.334 23.037.596
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Naertstdende parter 10
Ejerforhold 11

11
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Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Going concern

Selskabet har en kortfristet geeld til dets moderselskab. Selskabets fortsatte drift er afhaengig
af, at den finansielle stgtte fra moderselskabet opretholdes. Selskabet har modtaget tilsagn

om finansiel stgtte fra moderselskabet frem til 1. januar 2017.

2015
DKK

Finansielle indtaegter
Renteindtaagter i gvrigt......coovvevii i 0
0

Finansielle omkostninger

Renteomkostning til tilknyttede virksomheder.............cccooeveeeeees 32.062
Renteomkostninger i @vrigt......cccoovviiiiiniiiiii e, 276.035
308.097

Skat af drets resultat
Arets aktUelle SKat.......iveeveveereiri e see s s 176.806
Rrets UdSKUALE SKat........cieeeeeeiee st -109.239
67.567

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger 1. januar 2015........coiiiiiiiiieri e
Rrets afSKIIVIINGET ....iviiveieeicri ittt st e e b sre s
Afskrivninger 31. december 2015...............ccooiiiiiiii s

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..............ccoooiiiiiiiiiiiininnnnnn.
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2014
DKK

171

171

45.496
268.725

314.221

138.071
-111.468

26.603

Ejendom

26.847.131

144,150

26.991.281

5.021.315

562.730

5.584.045

21.407.236
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Egenkapital

1/1-15 Arets resultat  31/12-15

DKK DKK DKK

Selskabskapital.........cceeeiiiiirinier e 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat.........ccccoevviviiiiieenin e, 2.099.941 187.704 2.287.645
- 1 2.224.941 187.704 2.412.645
Selskabskapitalen har ikke veeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede gzeldsforpligtelser
T | SRR 10.334.182 11.229.619
MENIEM 1 0g 5 8Fuvvrieeiiiiiieeeiiireee e s ssirre e s s sssree e s s saree e s e ssre e e s s nanees 3.257.776 3.157.826
Langfristet del..............ooovmriiiii 13.591.958 14.387.445
Ve 1<) o1 o T i - TR 794.951 778.480
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december....................cce.e... 14.386.909 15.165.925

Eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af drsrapporten for Thorkild
Kristensen Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld TDKK 14.387 er der givet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 andrager TDKK 21.407.

Til sikkerhed for koncernforbundne parters treek i kreditinstitut pd TDKK 15.080, er der

udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 15.000, der giver pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 andrager TDKK 21.407.

Neertstdende parter
Falgende udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgdr som dattervirksomhed:

Thorkild Kristensen Holding A/S, Aalborg Ultimativt moderselskab
Kristensen Properties A/S, Aalborg Moderselskab

13



11 Ejerforhold
Fglgende ejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:
Kristensen Properties A/S, Aalborg
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