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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Fremtiden ApS
c/o Kristensen Properties A/S
Vesterbro 18
DK-9000 Aalborg

CVR-nr.: 24 24 12 97 24241297
Stiftet: 1. oktober 1999
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 1. januar 2015 31. december 2015

Direktion Kent Hoeg Sørensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A
DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 33 77 12 31

Pengeinstitut Nordjyske Bank
Vesterbro 79
DK-9000 Aalborg

Advokat Advokatfirmaet Vingaardshus
Vingaardsgade 22
DK-9000 Aalborg

Kristensen Properties A/S
Vesterbro 18
9000 Aalborg
20438401
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Ledelsespåtegning

Direktionen aflægger hermed årsrapporten for 2015 for Ejendommen Fremtiden ApS. Direktionen
erklærer:

- At årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for
forsvarlige.

- At årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 26. april 2016

Direktion

________________________
Kent Hoeg Sørensen
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejerne i Ejendommen Fremtiden ApS

PÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendommen Fremtiden ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation
af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aalborg, den 26. april 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

33771231

Søren Korgaard-Mollerup Line Borregaard
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet ejer ejendommen ”Fremtiden”, Vesterbro 16 – 18, Aalborg, der er erhvervet med henblik på
udlejning og videreudvikling. 

Resultatet for regnskabsåret er tilfredsstillende. Årets resultat er præget af store vedligeholdel-
sesarbejder.

Der forventes i regnskabsåret 2016 et positivt resultat.

Betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Fremtiden ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabsklas
se B

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med dets tilknyttede virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskuds- og underskudsgivende danske
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er gældende på det
tidspunkt, hvor den forventes at realiseres. 

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres til. 
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Indtægter resultatføres i takt med, at levering finder sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og underleverandører.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver
indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostninger indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært
over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 40 år

Aktiver med en anskaffelsessum på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til pålydende
værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindeståender.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende
opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt
forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK

Nettoomsætning................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.518.887 2.563.939

Eksterne omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-1.392.789 -1.635.205

Bruttoresultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.126.098 928.734

Af- og nedskrivninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-562.730 -559.126

Resultat før finansielle poster................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................563.368 369.608

Finansielle indtægter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2 0 171
Finansielle omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3 -308.097 -314.221

Resultat før skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................255.271 55.558

Skat af årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4 -67.567 -26.603

Årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................187.704 28.955

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................187.704 28.955

I alt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................187.704 28.955
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Balance 31. december

Aktiver Note 2015 2014
DKK DKK

Ejendom................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.407.236 21.825.816
Materielle anlægsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5 21.407.236 21.825.816

Anlægsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.407.236 21.825.816

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.772 5.200
Udskudte skatteaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.113.844 1.004.605
Periodeafgrænsningsposter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................16.482 19.732
Tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.136.098 1.029.537

Likvider................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 182.243

Omsætningsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.136.098 1.211.780

Aktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................22.543.334 23.037.596
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Balance 31. december

Passiver Note 2015 2014
DKK DKK

Selskabskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................125.000 125.000
Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.287.645 2.099.941

Egenkapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................6 2.412.645 2.224.941

Gæld til kreditinstitutter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................7 13.591.958 14.387.445
Langfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................13.591.958 14.387.445

Kortfristet del af langfristet gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................7 794.951 778.480
Gæld til pengeinstitutter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................74.376 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................86.740 73.085
Gæld til tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4.513.673 4.469.060
Selskabsskat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................176.806 138.071
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................742.581 815.249
Forudbetaling fra kunder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................149.604 151.265
Kortfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................6.538.731 6.425.210

Gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................20.130.689 20.812.655

Passiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................22.543.334 23.037.596

Eventualposter mv. 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Nærtstående parter 10

Ejerforhold 11
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Noter

1 Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling

Going concern
Selskabet har en kortfristet gæld til dets moderselskab. Selskabets fortsatte drift er afhængig
af, at den finansielle støtte fra moderselskabet opretholdes. Selskabet har modtaget tilsagn
om finansiel støtte fra moderselskabet frem til 1. januar 2017.

2015 2014
DKK DKK

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 171

0 171

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostning til tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................32.062 45.496
Renteomkostninger i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................276.035 268.725

308.097 314.221

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................176.806 138.071
Årets udskudte skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-109.239 -111.468

67.567 26.603

5 Materielle anlægsaktiver

Ejendom

Kostpris 1. januar 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................26.847.131
Tilgang................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................144.150
Kostpris 31. december 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................26.991.281

Afskrivninger 1. januar 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.021.315
Årets afskrivninger ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................562.730
Afskrivninger 31. december 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.584.045

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................21.407.236
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Noter

6 Egenkapital

1/1-15 Årets resultat 31/12-15
DKK DKK DKK

Selskabskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................125.000 0 125.000
Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.099.941 187.704 2.287.645

I alt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.224.941 187.704 2.412.645

Selskabskapitalen har ikke været ændret i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser
Efter 5 år................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.334.182 11.229.619
Mellem 1 og 5 år................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3.257.776 3.157.826
Langfristet del................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................13.591.958 14.387.445
Indenfor 1 år................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................794.951 778.480

Regnskabsmæssig værdi 31. december................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................14.386.909 15.165.925

8 Eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Thorkild
Kristensen Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Koncernens danske selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgæld TDKK 14.387 er der givet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 andrager TDKK 21.407.

Til sikkerhed for koncernforbundne parters træk i kreditinstitut på TDKK 15.080, er der
udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 15.000, der giver pant i ejendommen, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 andrager TDKK 21.407.

10 Nærtstående parter
Følgende udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgår som dattervirksomhed:

Thorkild Kristensen Holding A/S,Aalborg Ultimativt moderselskab
Kristensen Properties A/S, Aalborg Moderselskab
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Noter

11 Ejerforhold
Følgende ejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:
Kristensen Properties A/S, Aalborg
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