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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for BCE ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. april 2020
Direktion

Carsten Heede Noe
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i BCE ApS
Vi har opstillet arsrapporten for BCE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgarelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsrapport-
en i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vildbjerg, den 30. april 2020

Damgaard & Enevoldsen
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 24 2577 70

Carsten QOstergaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne11407
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er neermere beskrevet

under anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BCE ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre driftsind-
teegter.

Nettoomsatning
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen hvis indteegter kan opggres palideligt og forventes

modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger
| distributionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i arets Igb

og til arets gennemfarte salgskampagner m.v. herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, rekla-
me- og udstillingsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderings-
mand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret mo-
del.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares veerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitut.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre driftsindteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

A

%

Note 2019 2018
kr. t.kr.
330.448 308
-9.970 0
-48.433 -35
272.045 273
0 20
-67.483 -70
204.562 223
-45.147 -50
159.415 173
159.415 173
159.415 173




Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. tkr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4.720.000 4.721
Materielle anleegsaktiver 4.720.000 4.721
Anlaegsaktiver i alt 4.720.000 4.721
Andre tilgodehavender 95.156 94
Tilgodehavender 95.156 94
Likvide beholdninger 254.251 255
Omsaetningsaktiver i alt 349.407 349
Aktiver i alt 5.069.407 5.070




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2019 2018

kr. t.kr.

126.000 126

776.226 617

1 902.226 743

23.209 23

23.209 23

3.819.593 3.977

2 3.819.593 3.977

2 157.723 156

4.801 7

28.946 39

132.909 125

324.379 327

4.143.972 4.304

5.069.407 5.070
3
4
5
6



Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Medarbejderforhold

Noter

%

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
126.000 616.811 742.811
0 159.415 159.415
126.000 776.226 902.226
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 nzeste ar efter 5 ar
4.133 3.977.316 157.723 3.171.018
4133 3.977.316 157.723 3.171.018
2019 2018

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Usikkerhed ved indregning og maling

kr.

tkr.

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Der er i ledelsesberetningen redegjort for denne usikkerhed, hvorfor der henvises til afsnittet om

usikkerhed ved indregning eller maling.

Maling af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret veerdiansaettelsemodel, hvor
prisfastseettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret afkastningskrav ved
en hensigtsmaessig markedsfgring af investeringsejendommene. Fastsaettelsen af dagsveerdien er
baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 6,0%.

Felsomhedsanalyse:

Stigning i afkastgrad pa 0,5% medfarer et fald i ejendomsveerdien pa t.kr. 366.
Fald i atkastgrad pa 0,5% medfgrer en stigning i ejendomsveerdien pa t.kr. 425.

Eventualforpligtelser

Ingen.

-11 -
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Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.977 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 4.720.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.500 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.500 til sikkerhed for bankgeeld.

-12-
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