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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for BCE ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1. juni 2022
Direktion

Carsten Heede Noe
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i BCE ApS
Vi har opstillet arsrapporten for BCE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vildbjerg, den 1. juni 2022

Damgaard & Enevoldsen
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 24 2577 70

Carsten Qstergaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne11407
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning og drift af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BCE ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre driftsind-
teegter.

Nettoomsatning
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen hvis indteegter kan opggres palideligt og forventes

modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger
| distributionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i arets Igb

og til arets gennemfarte salgskampagner m.v. herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, rekla-
me- og udstillingsomkostninger.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af

selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat

A

%

Note 2021 2020
kr. tkr.
290.834 260.410
0 -204
-53.431 -43.130
237.403 217.076
-8.154 -57.349
229.249 159.727
-44.327 -34.834
184.922 124.893
184.922 124.893
184.922 124.893




Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. tkr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 4.720.000 4.720.000
Materielle anleegsaktiver 4.720.000 4.720.000
Anlaegsaktiver i alt 4.720.000 4.720.000
Andre tilgodehavender 96.431 95.156
Tilgodehavender 96.431 95.156
Likvide beholdninger 302.054 287.274
Omsaetningsaktiver i alt 398.485 382.430
Aktiver i alt 5.118.485 5.102.430




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2021 2020

kr. tkr.

126.000 126.000

1.086.041 901.119

1.212.041 1.027.119

23.632 23.415

23.632 23.415

3.494.002 3.656.589

2 3.494.002 3.656.589

2 162.587 162.920

8.897 3.891

22110 16.628

195.216 211.868

388.810 395.307

3.882.812 4.051.896

5.118.485 5.102.430
3
4
5



Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart resul-

%

kapital tat | alt
126.000 901.119 1.027.119
0 184.922 184.922
126.000 1.086.041 1.212.041
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Noter

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Veerdireguleringer 1. januar 2021

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig verdi 31. december 2021

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

%

A

Investerings-

ejendomme

4.710.433
4.710.433

9.567
9.567

4.720.000

Maling af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret veerdiansaettelsemodel, hvor pris-
fastsaettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret afkastningskrav ved
en hensigtsmaessig markedsfgring af investeringsejendommene. Fastseettelsen af dagsveerdien er

baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 6,0%

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.5% Basis 0.5%

kr. kr. kr.
Afkastprocent 55 6,0 6,5
Dagsveerdi 5.128.000 4.720.000 4.340.000
AEndring i dagsveerdi 408.000 0 -380.000

-12 -
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Noter
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.819.509 3.656.589 162.587 2.858.393
3.819.509 3.656.589 162.587 2.858.393
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.657 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 4.720.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.500 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.500 til sikkerhed for bankgeeld.

-13-
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