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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2019 for Aktiv Ferieby ApS, Skeerbaek.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaerbaek, den 18. februar 2020

Direktionen

=

Niels Joh nesen

Bestyrelsen

Ofoc deobre (i) f/

Niels Joffz!nnesen Hennln Schmidt Palle Overby
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Aktiv Ferieby ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Aktiv Ferieby ApS for regnskabs&ret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
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at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp&tegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, n&r s&dan
findes. Fejlinformationer kan opst& som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation for&rsaget af besvigelsér

er hgjre end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af

intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet



om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i 8rsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opn8et frem til datoen for vores revisions-

pdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere
kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder p& en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
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for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet

eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-



stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens

krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tgnder, den 18. februar 2020
Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 81 23 72

’/DI(%\

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive hotelferieby med udlejning af 87 stk. feriehuse ved Skeerbaek-

centret.

This document has esignatur Agreement-ID: 26e12979tTh240295465



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i ssmmendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

%79tTh240295465

(D

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, an

driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omko

ninger."

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved salg af udlejning af feriehuse indregnes i resultatopggrelsen,

safremt udlejningsperioden og risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang.

This document has esignatur Agreement-If3.26e

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til provision til udlejningsbureauer, markedsfgring,

reparation og vedligeholdelse af feriehuse, mindre nyanskaffelser, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

Id3n samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde og byggemodningsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen omfatter endvidere omkostninger

ved etablering af 13n.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 10%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Smaanskaffelser under kr. 13.800 omkostningsfart 0%

Sméanskaffelser der erhverves ved udvidelse af feriebyen aktiveres selv om belgbsgraensen er under
kr. 13.800.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer p& veerdi-
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dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsvaerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdeg&else af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indteegter, vedrgrende efterfslgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-

11
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skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over |&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 18nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af ldnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

12
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Note

Resultatopggrelse for aret 2019

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat fgr finansielle poster
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr. Sidste &r
4,399,635 3.974.677
-2.092.921 -1.944.778
2.306.714 2.029.899
-296.953 -316.076
2.009.761 1.713.823
-440.515 -374.259
1.569.246 1.339.564
256.000 256.000
1.313.246 1.083.564
1.569.246 1.339.564
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Note

Balance pr. 31. december 2019

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste &r

25.327.946 23.099.942
521.115 500.255
25.849.061 23.600.197
25.849.061 23.600.197
440.120 481.737
514.281 456.214
954.401 937.951
544.149 3.239.553
1.498.550 4.177.504
27.347.611 27.777.701
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Note

Balance pr. 31. december 2019

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Kr. Sidste &r
2.560.000 2.560.000
7.786.544 6.461.298

256.000 256.000
10.602.544 9.277.298
0 0
14.534.910 15.860.392
14.534.910 15.860.392
1.331.355 1.316.953
358.975 448.899
519.828 874.159
2.210.158 2.640.011
16.745.068 18.500.403
27.347.611 27.777.701

15
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfart Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
Egenkapital primo 2.560.000 256.000 6.461.298 9.277.298
Udbetalt udbytte 0 -244.000 0 -244.000
Udbytte egne kapitalandele -12.000 12.000 0
Arets resultat 0 256.000 1.313.246 1.569.246
Egenkapital ultimo 2.560.000 256.000 7.786.544 10.602.544

Virksomhedskapitalen er fordelt i fégende anparter:

64 anparter af nominel 40.000 fordelt som fglgende:

1 anpartshaver nominel 640.000, 2 anpartshavere nominel 320.000, 2 anpartshaver nominel 160.000

1 anpartshaver nominel 120.000, 4 anpartshaver nominel 80.000, 10 anpartshavere nominel 40.000

og selskabets egne anparter nominel 120.000.

16
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Noter til drsrapporten

Kr. Sidste ar
Note 1. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 480.392 454.036
Udskudt skat p& omsaetningsaktiver ultimo 0 0
Udskudt skat p& anlaegsaktiver ultimo -490.091 -450.214
Udskudt skat i alt -490.091 -450.214
Udskudte skatteforpligtelser primo 450.214 370.437
FAEndring af udskudte skatteforpligtelser -39.877 -79.777 4
Skat af drets resultat 440.515 374.259 §
2
Note 2. Langfristede gzeldsforpligtelser £
£
Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter %
aret aret naeste ar 53ar S
Geeld til realkreditinstitutter 17.177.345 15.866.265 1.331.355 9.156.698
17.177.345 15.866.265 1.331.355 9.156.698
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Note 3. Eventualposter, pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Der er ingen forpligtelser ultimo 2018.

Pant i aktiver

P& selskabets bygninger og grund beliggende Ngrre Skaerbackvej 5A, 6780 Skaerbaek, ejd.nr. 13185,
er tinglyst fglgende heeftelser:

1. Nykredit Realkredit Pantebrev opr. 24.293.000, restgaeld udggr 15.866.265.
2. Ejerpantebrev Ejerpantebrev kr. 3.000.000 deponeret til sikkerhed for evt.
bankgeeld.
Kr. Sidste ar
Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 25.327.946 23.099.942

Note 4. Medarbejderforhold

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag til direktionen.

18
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Proof of signing
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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2019 for Aktiv Ferieby ApS, Skeerbaek.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaerbaek, den 18. februar 2020

Direktionen

=

Niels Joh nesen

Bestyrelsen

Ofoc deobre (i) f/

Niels Joffz!nnesen Hennln Schmidt Palle Overby
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Aktiv Ferieby ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Aktiv Ferieby ApS for regnskabs&ret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
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at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp&tegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, n&r s&dan
findes. Fejlinformationer kan opst& som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation for&rsaget af besvigelsér

er hgjre end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af

intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet







om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i 8rsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opn8et frem til datoen for vores revisions-

pdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere
kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder p& en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
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for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet

eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-







stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens

krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tgnder, den 18. februar 2020
Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 81 23 72

’/DI(%\

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive hotelferieby med udlejning af 87 stk. feriehuse ved Skeerbaek-

centret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i ssmmendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

%79tTh240295465

(D

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, an

driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omko

ninger."

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved salg af udlejning af feriehuse indregnes i resultatopggrelsen,

safremt udlejningsperioden og risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang.

This document has esignatur Agreement-If3.26e

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til provision til udlejningsbureauer, markedsfgring,

reparation og vedligeholdelse af feriehuse, mindre nyanskaffelser, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

Id3n samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.







Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde og byggemodningsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen omfatter endvidere omkostninger

ved etablering af 13n.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 10%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Smaanskaffelser under kr. 13.800 omkostningsfart 0%

Sméanskaffelser der erhverves ved udvidelse af feriebyen aktiveres selv om belgbsgraensen er under
kr. 13.800.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer p& veerdi-
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dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsvaerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdeg&else af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indteegter, vedrgrende efterfslgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
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skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over |&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 18nets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af ldnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for aret 2019

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat fgr finansielle poster
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr. Sidste &r
4,399,635 3.974.677
-2.092.921 -1.944.778
2.306.714 2.029.899
-296.953 -316.076
2.009.761 1.713.823
-440.515 -374.259
1.569.246 1.339.564
256.000 256.000
1.313.246 1.083.564
1.569.246 1.339.564
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Note

Balance pr. 31. december 2019

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste &r

25.327.946 23.099.942
521.115 500.255
25.849.061 23.600.197
25.849.061 23.600.197
440.120 481.737
514.281 456.214
954.401 937.951
544.149 3.239.553
1.498.550 4.177.504
27.347.611 27.777.701
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Note

Balance pr. 31. december 2019

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Foresldet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Kr. Sidste &r
2.560.000 2.560.000
7.786.544 6.461.298

256.000 256.000
10.602.544 9.277.298
0 0
14.534.910 15.860.392
14.534.910 15.860.392
1.331.355 1.316.953
358.975 448.899
519.828 874.159
2.210.158 2.640.011
16.745.068 18.500.403
27.347.611 27.777.701
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfart Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
Egenkapital primo 2.560.000 256.000 6.461.298 9.277.298
Udbetalt udbytte 0 -244.000 0 -244.000
Udbytte egne kapitalandele -12.000 12.000 0
Arets resultat 0 256.000 1.313.246 1.569.246
Egenkapital ultimo 2.560.000 256.000 7.786.544 10.602.544

Virksomhedskapitalen er fordelt i fégende anparter:

64 anparter af nominel 40.000 fordelt som fglgende:

1 anpartshaver nominel 640.000, 2 anpartshavere nominel 320.000, 2 anpartshaver nominel 160.000

1 anpartshaver nominel 120.000, 4 anpartshaver nominel 80.000, 10 anpartshavere nominel 40.000

og selskabets egne anparter nominel 120.000.
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Noter til drsrapporten

Kr. Sidste ar
Note 1. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 480.392 454.036
Udskudt skat p& omsaetningsaktiver ultimo 0 0
Udskudt skat p& anlaegsaktiver ultimo -490.091 -450.214
Udskudt skat i alt -490.091 -450.214
Udskudte skatteforpligtelser primo 450.214 370.437
FAEndring af udskudte skatteforpligtelser -39.877 -79.777 4
Skat af drets resultat 440.515 374.259 §
2
Note 2. Langfristede gzeldsforpligtelser £
£
Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter %
aret aret naeste ar 53ar S
Geeld til realkreditinstitutter 17.177.345 15.866.265 1.331.355 9.156.698
17.177.345 15.866.265 1.331.355 9.156.698
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Note 3. Eventualposter, pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Der er ingen forpligtelser ultimo 2018.

Pant i aktiver

P& selskabets bygninger og grund beliggende Ngrre Skaerbackvej 5A, 6780 Skaerbaek, ejd.nr. 13185,
er tinglyst fglgende heeftelser:

1. Nykredit Realkredit Pantebrev opr. 24.293.000, restgaeld udggr 15.866.265.
2. Ejerpantebrev Ejerpantebrev kr. 3.000.000 deponeret til sikkerhed for evt.
bankgeeld.
Kr. Sidste ar
Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 25.327.946 23.099.942

Note 4. Medarbejderforhold

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag til direktionen.
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