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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Hotel Sct. Thomas ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. januar 2023

Direktion:

René Kenneth Olsen Turgut Firat
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Hotel Sct. Thomas ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hotel Sct. Thomas ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. januar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at drive hotel.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets domicilejendom males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger 77,1 mio.kr.

Dagsveerdien opggres pa baggrund af en rakke forudsaetninger, herunder ejendommens forventede
normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Grundet finansiel ustabilitet og andre faktorer er der vaesentlig usikkerhed
forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25% -
point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 5,7 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 udviser et resultat pa DKK
1.608.545 mod DKK -1.188.121 for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021. Balancen viser en
egenkapital pa DKK 30.365.655.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Selskabets eje har afgivet tilbagetradelseserklaering for det kommende regnskabsar.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns

RESULTAT FOR SKAT oottt iiiiiiieeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicr e

Note

2021/22
kr.

7.934.448

-3.940.044
-1.055.207

2.939.197

246
-872.858

2.066.585

-458.040

1.608.545

1.608.545

1.608.545

2020/21
kr.

1.417.631

-1.609.645
-858.681

-1.050.695

0
-471.040

-1.521.735

333.614

-1.188.121

-1.188.121

-1.188.121
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.......cccocviiiiiiiiiiiiinnnen..
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....
Andre tilgodehavender........c..ccciiiiiiiiiiini,
Tilgodehavende selskabsskat........................
Periodeafgraensningsposter..........ccccocevenneen..
Tilgodehavender............cooevviviiiiiiniinnnnnnn..

1747 (o (=] PP
OMSZETNINGSAKTIVER.....cccvvvviiriiiiiiiinnnnnn.

AKTIVER. ..ot

2022
kr.

Note

77.150.160
224.981

81.336

0

4  77.456.477

77.456.477
444.344

0

0

145.781
590.125
4.076.325
4.666.450

82.122.927

2021
kr.

60.725.333
14.065
124.350
17.246.833
78.110.581

78.110.581
0

4.232.847
414.000
154.972
4.801.819
6.673.681
11.475.500

89.586.081
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieriieireieereneeerneerenneeeenneenennees
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenns
Overfart overskud.......c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeee,

€] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiian
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiii e

Geeld til realkreditinstitutter......cooveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne,
Geeld til associerede virksomheder.......ccccvvviviiiiiiiiinnnn.
Feriepengeindefrysning....couveeiieiiiiieiriieinineerenneeecnneenes
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiiiii,

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinin...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.cccveueeen..
Geeld til associerede virksomheder.......c.ccovviiiiiiiiiennnn...
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.civiiiiiiiiniiiiiiiiiininiens

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2022
kr.

200.000
20.215.847
9.949.808

30.365.655

8.960.539

8.960.539

24.700.149
10.083.833
0
34.783.982

1.279.849
433.500
5.043.898
0
1.255.504
8.012.751

42.796.733

82.122.927

10

2021
kr.

200.000
27.276.873
8.054.608

35.531.481

10.413.219

10.413.219

25.967.913
0

45.122
26.013.035

1.265.952
4.978.437
11.142.655
167.288
74.014
17.628.346

43.641.381

89.586.081
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Selskabs-  Reserve for Overfort

kapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2021 .....cccvviiiiiiiniiiininnnnns 200.000 27.276.873 8.054.609 35.531.482
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 1.608.545 1.608.545
Andre lovpligtige bindinger
Arets opsKrvNINGer ......cuvvniiiiiiii e, -8.685.092 -8.685.092
Overfarsler
Tilladt udligning......coeiiniiiiiiiiiiiiiii e, -286.654 286.654 0
Skat af egenkapitalbevaegelser............................ 1.910.720 1.910.720

Egenkapital 30. september 2022..................ceueees 200.000 20.215.847 9.949.808 30.365.655
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NOTER

Seerlige poster

Selskabet har modtaget tilskud pa tkr. 125. fra staten i forbindelse med COVID-19. Selskabet
har tilbagebetalt tkr. 140 til staten vedregrende for meget udbetalt kompensation i forbindelse

med COVID-19.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

LN 08 QaGEI 1 tutettireieeineeeereeeannneeeseeesnnneeesssesnnnnessseenns
PeNSIONEN. ... ei i e
Andre omkostninger til social sikring........ccooveiiiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan..,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieee,
(017 o 7] = PP
Tl AN ettt i e e e e e
Kostpris 30. september 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaann,

Opskrivninger 1. oktober 2021.....ccouviiiiiiiiiiiiiiiieiiranaeens
Arets OpSKIVIINGEr ... .uieiiieiei e,
Opskrivninger 30. september 2022...........cccceiiiiiiiiiinennnnn.,

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021........ccccviiiiiiiiiiiieinnanne.
Arets afsKrVIINGEr .....uveiiieiii e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2022........................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022.....................

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

£ Tt

2021/22
kr.

9

3.633.718
232.009
20.955
53.362

3.940.044

458.040

458.040

Grunde og
bygninger

28.993.613
17.246.833
8.863.984
55.104.430

39.375.581
-8.685.092
30.690.489
7.643.861
1.000.898
8.644.759
77.150.160

51.576.668

2020/21
kr.

4
1.352.283
124.141
43,538
89.683

1.609.645

-333.614

-333.614

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

2.398.403
0

222.211
2.620.614

0
0
0

2.384.338
11.295
2.395.633

224.981

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)
Mat.anlaegsaktiv
Indretning af r under udferelse

lokaler og forudbet.
Kostpris 1. oKtober 2021....cceeiiiiiiiiiiiiiiniiereieerenneenen 3.532.811 17.246.833
(0172 17,1 57 PP PP 0 -17.246.833
Kostpris 30. september 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaann, 3.532.811 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021......cccvviiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 3.408.461
Arets afsKrVNINGEr ....o.uiviiieiii e, 43.014
Af- og nedskrivninger 30. september 2022............c...c........ 3.451.475
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..................... 81.336 0
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2022 Afdrag Restgaeld 30/9 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 25.979.998 1.279.849 19.609.629 27.233.865
Geeld til associerede virksomheder............ 10.083.833 0 0 0
Feriepengeindefrysning.........cccvvveviiinnnn.. 0 0 0 45.122

36.063.831 1.279.849 19.609.629 27.278.987

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 25.980 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 77.150.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets domicilejendom males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger 77,1 mio.kr.
Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder ejendommens
forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Grundet finansiel ustabilitet og andre faktorer
er der vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene. En foragelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25% - point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 5,7
mio. kr.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hotel Sct. Thomas ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder, nettoomsaetningen, direkte omkostninger samt andre eksterne
omkostninger safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, indretning af lejede lokaler og materielle anlagsaktiver under
udferelse males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
materielle anlaegsaktiver under udferelse.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0%
Indretning af lejede loKaler.....ovviiiiiiiiiiiiiii e 10 ar 0%

Domicilejendom

Domicilejendommen males til dagsvaerdi svarende til ejendommens forventede handelsvaerdi. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 75 ar og en scrapvaerdi pa 30 %. Der
afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsvaerdi reguleres over egenkapitalen for sa vidt angar
opskrivning og for sa vidt angar nedskrivning over resultatopgarelsen.

Dagsvaerdien for domicilejendommen vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



