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Hougaard SMV Radgivning ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet driver radgivningsvirksomhed samt anleegsinvestering i ejendomme og veerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet kapitalandelen i B. Hougaard Ejendomme ApS, kr. 1.459.937 til indre veerdi.

B. Hougaard Ejendomme ApS ejer 4 ferielejligheder. Datterselskabets samlede investering i lejlighederne udger
kr. 2.628.113. Hele investeringen i datterselskabet er finansieret via kapitalindskud fra B. Hougaard Holding
ApS. Der er saledes ikke eksterne langivere eller kreditorer involveret i investeringen.

Idet markedet for salg af den type ejendomme, som B. Hougaard Ejendomme ApS ejer, pt. er stillestaende (fa
eller ingen handler), er der vaesentlige usikkerheder knyttet til veerdianseettelsen af kapitalandelen i B. Hougaard
Ejendomme ApS. | B. Hougaard Ejendomme ApS er investeringen i ferielejligheder nedskrevet fra kr. 2.628.113
til kr. 1.206.203

Det er ledelsens vurdering at ejendommenes veerdi pa kr. 1.206.203 er udtryk for hvad ejendommene vil ind-
bringe ved et salg p.t.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.



Hougaard SMV Radgivning ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
Hougaard SMV Radgivning ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 -

30. september 2019.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 29. februar 2020

Direktion

Bo Bay Hougaard



Hougaard SMV Radgivning ApS

Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Hougaard SMV Rédgivning ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidli-
gere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenka-
pitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets

eller geeldens opstaen indregnes i resultat-opgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgarelsen
Huslejeindteegter

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet.



Hougaard SMV Radgivning ApS

Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme veerdiansaettes til skannet markedsveerdi. Der foretages arligt en individuel veerdian-
seettelse af samtlige ejendomme. Veerdiansaettelsen foretages pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaer-
dimodel. Modellen tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende driftsar.

For erhvervsandelslejligheder udger den af andelsboligforeningen fastsatte andelskrone, markedsveerdien, dog
opskrives maksimalt til den kapitaliserede veerdi

Veerdianseettelsesmodellen har falgende elementer:

Arlige lejeindteegter
Potentielle lejeindteegter, uudlejede lejemal
Ejendommens driftsomkostninger
Administrationsomkostninger

= Ejendommens driftsnetto

Ejendommens driftsnetto kapitaliseres med afkastkravet
2 ars lejeindtaegt af uudlejede lokaler
Indretning af uudlejede lokaler

=  Ejendommens markedsveerdi

Afkastkravet fastseettes individuelt for samtlige ejendomme. Fastleeggelse af afkastkravet foretages pa bag-
grund af ejendommens type, beliggenhed, vedligeholdelsesstand mv.

Ved veerdiansaettelse af investeringsejendomme til skannet markedsvaerdi fares samtlige veerdireguleringer af
ejendommene over resultatopgarelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veerdiforagelse eller
veerdiforringelse der kan henferes til aret.



Hougaard SMV Radgivning ApS

Regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes til
nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgh under hensatte forpligtelser i det om-
fang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under egenka-
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa gooduwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgares som forskel-
len mellem afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved kab af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter
de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunkt. Der hensaet-
tes til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse
med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af
goodwill.

Positive forskelshelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtelser,
inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og er leengst
for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regn-
skabsmaessige veerdi af goodwill vurderes Igbende og nedskrives over resultatopggrelsen i de tilfeelde, hvor
den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed eller ak-
tivitet, som goodwill er knyttet til.



Hougaard SMV Radgivning ApS

Regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er barsnoterede, eller en
anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er barsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Veerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeld

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsveerdien svarende til
kursveerdien pa statustidspunktet.
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Note

Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Andre driftsindtaegter
Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfart af arets resultat
Udbytte

Til disposition

2018/19 2017/2018
822.270 949.341
104.134 565.036

49.910 237.508
41.980 41.980
726.066 579.833
1.081.228 60.690
1.121.829 870.233
-215.000 0
0 0

-38.229 -40.830
2.675.894 1.469.926
151.689 77.106
2.524.205 1.392.820
0 0
2.413.605 1.284.820
110.600 108.000
2.524.205 1.392.820
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Note

3,4,5

Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2018/19 2017/2018
301.000 301.000
125.940 167.920
426.940 468.920

15.000 180.000
4.912.603 3.793.336
6.234.387 4.391.162

11.161.990 8.364.498
11.588.930 8.833.418
80.000 223.030
68.585 839.177

0 558.712

841.325 342.309
989.910 1.963.228

0 0

989.910 1.963.228
12.578.840 10.796.646
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Note

Balance 30. september

Passiver

2018/19 2017/2018
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 10.530.507 8.116.902
Foreslaet udbytte 110.600 108.000
Egenkapital 10.766.107 8.349.902
Henseettelse til udskudt skat 1.732 2.309
Hensatte forpligtelser 1.732 2.309
Langfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt 472.115 698.156
Anden langfristet geeld 0 0
Langfristet geeld 472.115 698.156
Kreditinstitutter i gvrigt 514.295 993.176
Skyldig selskabsskat 157.958 70.067
Anden geeld (kortfristet) 223.958 526.700
Geeld til tilknyttede virksomheder 442.675 156.336
Kortfristet geeld 1.338.886 1.746.279
Geeld i alt 1.811.001 2.444.435
Passiver i alt 12.578.840 10.796.646

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsrapporten

2018/19 2017/18
Finansielle indteegter
Valutakursreguleringer 0 0
@vrige finansielle indteegter 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Valutakursreguleringer 0 0
@vrige finansielle udgifter 38.229 40.830
38.229 40.830
Selskabsskat
Aktuel skat af arets resultat 152.266 74.797
Skat tidligere ar 0 0
Forggelse af henseettelse til udskudt skat -577 2.309
151.689 77.106
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Anlaegsaktiver

Anskaffelsespris 1. oktober
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Avrets afskrivninger
Arets afskrivninger, afgang

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30/9

Noter til arsrapporten

Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsespris 1. oktober
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Arets resultatandel
Udloddet udbytte

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. septemb

Andre veerdi- Andre anleeg,
papirer og driftsmateriel og Investerings
Kapitalandele inventar ejendomme
305.003 209.900 301.000
50.000 0 0
0 0 0
355.003 209.900 301.000
-125.003 -41.980 0
-215.000 -41.980 0
0 0 0
-340.003 -83.960 0
15.000 125.940 301.000
KV Property Helsingar 3000 Crystal Bay
invest ApS ApS VIP ApS
100.000 2.231.720 961.568
9.535 750.000 51.050
0 0 0
109.535 2.981.720 1.012.618
-71.396 2.130.838 367.120
706.055 1.121.829 -88.403
0 0 0
634.659 3.252.667 278.717
744,194 6.234.387 1.291.335

Kapitalandele udgares af 66,67% af KV Property Invest ApS, samlet kapital 200.000.
Kapitalandele udgares at 52% ejerskab af Crytal Bay Vip ApS. Samlet kapital kr. 4.300.000
Kapitalandele udggares af 50% ejerandel af Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS. Den
samlede selskabskapital udger kr. 1.500.000. Selskaberne har hjemsted i Helsingar.
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Noter til arsrapporten

Kapitalandele i tilknyttede Stengarden B. Hougard B. Hougard

virksomheder ApS Invest ApS Ejendomme ApS
Anskaffelsespris 1. oktober 70.000 965.000 3.023.283
Avrets tilgang 0 0 0
Arets afgang 0 0 0
Anskaffelsespris 30. september 70.000 965.000 3.023.283
Veerdireguleringer 1. oktober 349.420 -457.667 -1.536.538
Arets resultatandel 464.686 25.698 -26.808
Overfart tilgodehavende 0 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0
Veerdireguleringer 30. september 814.106 -431.969 -1.563.346
Regnskabsmaessig veerdi 30. septemb 884.106 533.031 1.459.937

Kapitalandele udgares af 100% ejerandele af de tre naevnte selskaber. Selskabskapitalen udgar
kr. 335.000 i B. Hougard Invest ApS, kr. 3.023.283 | B. Hougard Ejendomme ApS. Og kr. 130.000 i
Ejendomsselskabet Stengarden ApS. Selskaberne har hjemsted i Helsingar.

Egenkapital
Egenkapital Arets Egenkapital
primo bevaegelser ultimo
Selskabskapital 125.000 0 125.000
Overfart resultat 8.116.902 2.413.605 10.530.507
Foreslaet udbytte 108.000 2.600 110.600
Egenkapital 30. september 8.349.902 2.416.205 10.766.107
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Noter til arsrapporten

2018/19 2017/18

Henseettelse til udskudt skat
Udskudt skat 1. oktober 2.309 0
Regulering af arets henseettelse -577 2.309
Skatteaktiv ikke afsat 0 0
Udskudt skat 30. september 1.732 2.309
Hensaettelsen til udskudt skat specificeres saledes:
Investeringsejendomme 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar. 1.732 2.309
Underskudsfremfarsel 0 0
Skatteaktiv ikke afsat 0 0

1.732 2.309

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for valutalan og bankgaeld er givet pant i falgende poster:

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kapitalandel B. Hougard Ejendomme ApS

0
1.459.937

1.459.937
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