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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 15. maj 2017

Direktio

Dan Brandt Larsen
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrezkkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfoerer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstratkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en s&dan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 15. maj 2017

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 3082 1963

“

Seren Windahl

statsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS  Arsrapport for 2016 3
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS
Snogebakvej 35A
4600 Koge
CVR-nr.: 2423 6471
Hjemsted: Koge
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
18. regnskabsar
Direktion Dan Brandt Larsen
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Kage
Modervirksomhed Dan Larsen Holding ApS
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning,andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden 4rets udgang, og safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gzldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til 14nets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi p l4neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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GLB REVISION

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 589.204 561.861
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -146.367 -146.367
Driftsresultat 442.837 415.494
@vrige finansielle omkostninger -414.485 -566.884
Resultat far skat 28.352 -151.390
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 28.352 -151.390

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 28.352 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -151.390
Disponeret i alt 28.352 -151.390
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlagsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.886.001 7.032.368
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.886.001 7.032.368
Anlzegsaktiver i alt 6.886.001 7.032.368
Oms=tningsaktiver
Likvide beholdninger 82.296 36.945
Omsztningsaktiver i alt 82.296 36.945
Aktiver i alt 6.968.297 7.069.313
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Balance 31. december

GLB REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Qverfort resultat -2.803.813 -2.832.165
Egenkapital i alt -2.678.813 -2.707.165
Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.508.007 4.508.007
Geeld til pengeinstitutter 3.704.401 3.936.741
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8.212.408 8.444.748
Kortfristet del af langfristet gzld 219.186 219.186
Modtagne forudbetalinger fra kunder 138.638 141.752
Geld til tilknyttede virksomheder 680.956 694.765
Anden geeld 395.922 276.027
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.434.702 1.331.730
Gzldsforpligtelser i alt 9.647.110 9.776.478
Passiver i alt 6.968.297 7.069.313
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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GLB REVISION

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af fast ejendom.

Grunde og bygninger
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo

Overfort resultat

Overfort resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
8.618.334 8.618.334
8.618.334 8.618.334
-1.585.966 -1.439.599
-146.367 -146.367
-1.732.333 -1.585.966
6.886.001 7.032.368
125.000 125.000
125.000 125.000
-2.832.165 -2.680.775
28.352 -151.390
-2.803.813 -2.832.165

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Dan Larsen Holding ApS, CVR-nr. 25450639
som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.
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GLB REVISION

Noter

6.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belgb.
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