GLB REVISION

Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS

Snogebzkvej 35A, 4600 Kege

CVR-nr. 24 23 64 71

Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

Arsrapforten £r fre og godkendt pé selskabets ordinzre generalforsamling den / .] '/ ‘/’A/

D réﬁdt Larsen
Dirfgent

Statsautoriserede Revisorer A/S | Kebenhavn | Kege | glb.dk | CVR nr. 30 82 1963
Ved Vesterport 6, 5. | 1612 Kebenhavn V. | kbh@glb.dk | TIf.: 38 8799 11 | Fandediget 13 | 4600 Koge | koege@glb.dk | TIf.: 56 65 52 52
Medlem af RevisorGruppen Danmark og CH International



GLB REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den vafhangige revisors pategning pa arsregnskabet 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 11

Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS - Arsrapport for 2015



GLB REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 7. juni 2016
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Den uafhangige revisors pategning pi drsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser neadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaeegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS - Arsrapport for 2015 2



GLB REVISION

Den uafhengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kage, den 7. juni 2016
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Selskabet Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS
Snogebakvej 35A
4600 Koge
CVR-nr.: 24236471
Hjemsted: Kage
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
17. regnskabsar
Direktion Dan Brandt Larsen
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Koge
Modervirksomhed Dan Larsen Holding ApS

Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS - Arsrapport for 2015



GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dan Larsen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af a&ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden drets udgang, og safremt indtzgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 561.861 334.265
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -146.367 -146.367
Driftsresultat 415.494 187.898
Q@vrige finansielle omkostninger -566.884 -642.919
Resultat for skat -151.390 -455.021
Arets resultat -151.390 -455.021
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -151.390 -455.021
Disponeret i alt -151.390 -455.021
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anl=gsaktiver
3 Grunde og bygninger 7.032.368 7.178.735
Materielle anleegsaktiver i alt 7.032.368 7.178.735
Anlegsaktiver i alt 7.032.368 7.178.735
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 36.945 14.836
Omszetningsaktiver i alt 36.945 14.836
Aktiver i alt 7.069.313 7.193.571
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Balance 31. december

GLB REVISION

Passiver
2015 2014
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfert resultat -2.832.165 -2.680.775
Egenkapital i alt -2.707.165 -2.555.775
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.508.007 4.387.619
Geld til pengeinstitutter 3.936.741 4.136.215
Langfristede galdsforpligtelser i alt 8.444.748 8.523.834
Kortfristet del af langfristet gaeld 219.186 219.186
Modtagne forudbetalinger fra kunder 141.752 29.206
Geeld til tilknyttede virksomheder 694.765 624.697
Anden geld 276.027 352.423
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.331.730 1.225.512
Gezldsforpligtelser i alt 9.776.478 9.749.346
Passiver i alt 7.069.313 7.193.571

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af fast ejendom.

2. Efterfelgende begivenheder

Selskabet har som navnt sidste ar, faet udlejet hele ejendommen til eksterne lejere pr. 1. oktober

2014. Dette giver en forberedret indtjennig og der budgetteres derfor gennem eget indtaegter og
forbedret finansiering med et mindre overskud.

3.  Materielle anlegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 8.618.334
Kostpris 31. december 2015 8.618.334
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.439.599
Arets afskrivninger 146.367
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.585.966
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2015 7.032.368

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000

5.  Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -2.680.775 -2.225.754
Arets overforte overskud eller underskud -151.390 -455.021
-2.832.165 -2.680.775
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

6. Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld G=ld i alt Gzld i alt
forste &r efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geld til
realkreditinstitutter 0 0 4.508.007 4.387.619
Geld til pengeinstitutter 219.186 0 4.155.927 4.355.401
219.186 0 8.663.934 8.743.020

7.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.542 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 7.032 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

8.  Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Dan Larsen Holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet beleb.
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