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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31.
december 2019 for VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den Ik/@ VL0

Thomas Hansen
direktar
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31.

december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den lk/q 10)/0

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer /
CVR-nr. 32 67 64

%anﬁl&' e Jensén

Registrerét revisor
MNE-nr. mne10948
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS
Marsalle 97
8700 Horsens
CVR-nr.: 24 23 52 89

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 31. december 2019

Hjemsted: Horsens
Direktion Thomas Hansen, direktar
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udeve entreprisevirksomhed, herunder boligbyggeri og bygningsrenovering,

udlejning samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabet har valgt at omleegge regnskabsaret fra perioden 1. juli - 30. juni til 1. januar til 31.

december. Omlaegningen medfarer, at regnskabsaret 2018/19 er forlaenget med 6 maneder og udger
omlaegningsperioden 1. juli 2018 - 31. december 2019 eller i alt 18 maneder, mens
sammenligningstallene for 2017/18 i arsregnskabet omfatter en periode pa 12 maneder.

Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene vedrerende 2017/18 i neerveerende
arsregnskab. Derfor kan resultatopgerelsens tal for omlaegningsperioden 2018/19 (18 maneder) og
sammenligningstal for 2017/18 (12 méaneder) ikke sammenholdes.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 61.601, og selskabets balance pr.

31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 957.562.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke

landene ned’, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at opgere sterrelsen af den negative pavirkning af Covid-19.
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Selskabet har valgt at omlaegge regnskabsaret fra perioden 1. juli - 30. juni til 1. januar til 31. december.
Omlaegningen medferer, at regnskabsaret 2018/19 er forlenget med 6 maneder og udger
omlaegningsperioden 1. juli 2018 — 31. december 2019 eller i alt 18 maneder, mens
sammenligningstallene for 2017/18 i arsregnskabet omfatter en periode pa 12 maneder.

Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene vedrgrende 2017/18 i neerveerende
arsregnskab. Derfor kan resultatopgerelsens tal for omleegningsperioden 2018/19 (18 maneder) og
sammenligningstal for 2017/18 (12 maneder) ikke sammenholdes.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtesgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter, som indregnes Isbende i takt med at lejen optjenes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i neftoomsastningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vzerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme og tilherende gaeld.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-

vesterede kapital i form af l@bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Som felge af maling til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Kostprisen for investeringsejendom omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaf-
felsen. Efter ferste indregning males investeringsejendom til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringejendom indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommen
som investeringsejendom.

Dagsvzerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regnskabs-
maessige skan.
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendommen er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdestilstand samt budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karak-
teriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individu-
elt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver,
sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaer-
dien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 7,5%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere veesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Egenkapital
Udbytte
Foreslet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 31. december 2019

Note 2018/19 2017118

kr. kr.

Bruttofortjeneste 128.390 92.602
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 207.000
Resultat for finansielle poster 128.390 299.602
Finansielle indtaegter 1 25.718 414

Finansielle omkostninger -77.933 -2.189

Resultat for skat 76.175 297.827

Skat af arets resultat 2 -14.574 -63.206

Arets resultat 61.601 234.621
Foreslaet udbytte 457.562 0

Overfart resultat -395.961 234.621

' 61.601 234.621
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 1.700.000 1.700.000
Materielle anlaegsaktiver 1.700.000 1.700.000
Anlagsaktiver i alt 1.700.000 1.700.000
Andre tilgodehavender 12.984 698
Periodeafgrasnsningsposter 0 2.368
Tilgodehavender 12.984 3.066
Likvide beholdninger 425.833 55.605
Omsaetningsaktiver i alt 438.817 58.671
Aktiver i alt 2.138.817 1.758.671
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Efterfslgende begivenheder
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 201718

kr. kr.

180.000 180.000

320.000 1.315.960

457 .562 0

957.562 1.495.960

108.202 119.086

108.202 119.086

908.285 88.954

13.500 13.500

4 921.785 102.454

4 43.494 0

12.000 12.000

59.940 0

25.458 19.866

10.376 9.305

151.268 41.171

1.073.053 143.625

2.138.817 1.758.671
5
6
7

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 13



VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Egenkapital 1. juli 2018
Udloddet ekstraordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
180.000 1.315.961 0 1.495.961
0 -600.000 0 -600.000
0 -395.961 457.562 61.601
180.000 320.000 457.562 957.562
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Noter

2018/19 201718
kr. kr.
1 Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 10.200 0
Kursreguleringer 15.518 414
25.718 414
2  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 25.458 10.866
Arets udskudte skat -10.884 43.340
14.574 63.206

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2018 1.010.994
Kostpris 31. december 2019 1.010.994
Veerdireguleringer 1. juli 2018 689.006
Veerdireguleringer 31. december 2019 689.006
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2019 1.700.000

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. juli 2018 2019 neaeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 88.954 951.779 43.494 727.119
Deposita 13.500 13.500 0 0
102.454 965.279 43.494 727.119
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VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS

Noter

5 Efterfolgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke
landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at opgere sterrelsen af den negative pavirkning af Covid-
19.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ahornvej Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 952, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 1.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 350.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
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