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Vestbirk Byggekonsortie ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Vestbirk Byggekonsortie ApS.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at §rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 -
30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 31/8 2016

Direktion

P. B. vgaard
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Vestbirk Byggekonsortie ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vestbirk Byggekonsortie ApS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for Vestbirk Byggekonsortie ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
o . [+] . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kaompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af §rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 31/8 2016
Samvirkende Revisorer Skanderborg

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Vestbirk Byggekonsortie ApS
Vesterhgjsvej 52
8700 Horsens

CVR-nr.: 24 23 52 89
Stiftet: 6. september 1999
Regnskabséar: 1. juli - 30. juni

P. B. Skovgaard

Samvirkende Revisorer Skanderborg
Registreret Revisionsanpartsselskab

Godthabsvej 23-25
8660 Skanderborg
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Vestbirk Byggekonsortie ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af eje og drift af
investeringsejendom m.m. samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og arets resultat betragtes som vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Vestbirk Byggekonsortie ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vestbirk Byggekonsortie ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 8rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zendrede regnskabsmaessige
sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraskning af  regnskabsposterne "nettoomsaetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Vestbirk Byggekonsortie ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henf;ares til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Skovgaard Holding Egebjerg  AppS
(administrationsselskab). f\rets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet
via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investerlngse]endomme males efterfslgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen”, hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommmenes
beliggenhed, ek51sterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende ar mv.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat |ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatnmgsregler males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
falge af aendrmger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l3noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger".
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

BRUTTOFORTIENESTE............ccooviiiiiiiiie e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
== ot | L e

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indteegter ....cccooviiiiiiiii e
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder ...
Andre finansielle omkostninger........cocvvviiiiiiiiiiiicnieeen,

RESULTAT FOR SKAT ..onovemvnmnmnimamnarmassms

1 Skt af AretSFetalat e o e

ARETS RESULTAT ...oovviiiiieee et ee e et e e ea e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart restltabicuer e R e O
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2015/16 2014/15
103.276 94.896
2.989 =915
106.265 93.981
418 0

0 381

-5.737 -6.128
100.946 88.234
9.984 -23.975
110.930 64.259
110.930 64.259
110.930 64.259
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

2 Grunde 0g bygninger ....ocvvviiiiiiii i

Materielle anlaegsaktiver ...............cocooeini

ANLAEGSAKTIVER ..o s s e nsind

Andre tilgodehavender .....vvviveiiiiiii e

PeriodeafgraensningsSposter.....couvveiiiiieiiiiieniiieiireeineneae

Tilgodehavender .........vvvvo i i isssssssims s i

Likvide beholdninger ...............cooeiivviiiicceens

OMSAETNINGSAKTIVER.......c.oeoiiiiiiiieiin e,

AKTIVER
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2016 2015
1.493.000 1.493.000
1.493.000 1.493.000
1.493.000 1.493.000
512 0

2.200 0
2.712 0
230.448 198.835
233.160 198.835
1.726.160 1.691.835
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Selskabskapital seeemenanmnarmnsn e s
Overfart FesItat o vvmmsinimaiiier sy resmmma mnenss

EGENKAPITAL.......covviiiiiiiiciicice et

Prioritetsgagld. . o s
DePOSIEa v wvnss s e s S TR R

Langfristede geeldsforpligtelser........................coeueeee.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.cceevvnne.
Geeld til tilknyttede virksomheder ........ococoviviiiiiiniiiieiinnns
Selskabsskat ......oviiiiii
Anden Gaald oo e e

Kortfristede galdsforpligtelser...................ccceevennnnnn.

GALDSFORPLIGTELSER ..........cccoiviiiiiiiiiieiicicinin e,

PASSIVER .. ....ocommsmmtmsms von usansbesmm s s s v days

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
180.000 180.000
1.264.832 1.153.902
1.444.832 1.333.902
77.925 106.041
77.925 106.041
119.405 150.440
13.500 22.314
132.905 172.754
28.432 27.830
12.000 9.002

0 11.340

21.164 20.950
8.902 10.016
70.498 79.138
203.403 251.892
1.726.160 1.691.835
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NOTER
2015/16 2014/15
1 Skat af rets resultat
Beregnet skat af 8rets resultat .....cccveeeeeieiiieiiiinieierennenn. 21.164 20.950
Regulering af udskudt skat........c..cociviiiiiiiiiiiiiiie -28.116 0
Regulering af tidligere 8rs sKat ........uveeeevesieeererieserernieeess -3.032 3.025
Skat af drets resultatialt.............coooevviviiiiiiiiiinniiinnans -9.984 23.975
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
Q=1 o1 1= o 10 o o T N 1.010.994
Kostpris 30. juni 2016 1.010.994
OpskriVnINger, PO . mssmames oo s s ST e e S s e ve s v s 482.006
Opskrivninger 30. juni 2016 482.006
Materielle anlaegsaktiver i alt ........c..ccooi i e 1.493.000
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccceeeenienns 180.000 0 180.000
Overfgrt resultat.......ccocoeveeiiiiininnnnn, 1.153.902 110.930 1.264.832
1.333.902 110.930 1.444.832
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
4 Langfristede geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld............ccccvvennens 178.270 147.837 28.432 0
Deposita.....cccvvvviiiiiiniinenenes, 22.314 13.500 0 0

200.584 161.337 28.432 0

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i Skovgaard Holding, Egebjerg
ApS-koncernen. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
pvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa& udbytte og
renter indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev matr. nr. Ejerlav Oens By, @lsted Matrikel 1h pa kr. 435.000.
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, restgeeld t.kr. 148, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 1.493.

Ejerpantebrev matr. nr. Ejerlav Oens By, @isted Matrikel 1h p& kr. 350.000.
Til sikkerhed for mellemvzaerende med Skovgaard Holding, Egebjerg ApS, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger t. kr. 1.493.
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