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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VESTBIRK BYGGEKONSORTIE ApS
Vesterhøjsvej 52
8700 Horsens

CVR-nr: 24235289
Regnskabsår: 01/07/2017 - 30/06/2018
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for Vestbirk Byggekonsortie ApS for perioden
1/7 2017 - 30/6 2018.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passsiver, finansielle stilling samt resultat.
 
Der er fravalgt revision. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Egebjerg 17/09/2018

 Direktion

 Peder Bent Skovgaard Hansen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til ledelsen i Vestbirk Byggekonsortie ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Vestbirk Byggekonsortie ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-melser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Skanderborg 17/09/2018

 ,  Dorthe Kristiansen mne2573
registreret revisor
Skanderborg Revision Registreret revisionsanpartsselskab
CVR: 30607236
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er eje og drift af investeringsejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og årets resultat anses for tilfredsstillende.
Investeringsejendommen er opskrevet efter en afkastbaseret model på grundlag af eksisterende
lejekontrakter og forventet lejeværdi.
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter statusdagen ikke indtruffet begivenheder, der væsentlig påvirker selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtigelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
virksomheden, og forpligtigelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtigelser som beskrevet for hver enkelt.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
 
Resultatopgørelse
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
 
Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter prioritetsrenter, ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse m.v.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger m.v.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og udskudt skat.
 
Aktuel skat er beregnet af årets resultat før skat korrigeret for ikke skattepligtige indtægter og omkostninger.
Skatten er beregnet med 22%.
 
Udskudt skat er hensat med 22% af alle tidsmæssige forskelle mellem det regnskabsmæssige og det
skattemæssige resultat.
 
Balancen
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Investeringsejendom
Investeringsejendom er en ejendom, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
 
Investeringsejendom måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendom måles efterfølgende til dagsværdi i henhold til ÅRL §38. Ejendommens dagsværdi
revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmetode.
 
Dagsværdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast kapitaliseres
med en kapitaliseringsfaktor. Værdien er fastsat under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,
eksisterende lejekontrakter og forventet lejeværdi, ejendommens vedligeholdelsetilstand m.v.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommen.
 
Gældsforpligtigelser
Finansielle gældsforpligtigelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes finansielle forpligtigelser til
dagsværdi.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 138.000 138.035
Eksterne omkostninger  ................................................................... -15.699 -17.565
Ejendomsomkostninger  .................................................................. -31.387 -39.164
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 207.000 0

Bruttoresultat  ............................................................................... 297.914 81.306

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 297.914 81.306

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 414 1.406
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -501 -542

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 297.827 82.170

Skat af årets resultat  ....................................................................... -63.206 -15.663

Årets resultat  ................................................................................ 234.621 66.507

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0 250.000
Overført resultat  ............................................................................. 234.621 -183.493

I alt  ................................................................................................. 234.621 66.507
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Balance 30. juni 2018
Aktiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 1.700.000 1.493.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 1.700.000 1.493.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.700.000 1.493.000

Andre tilgodehavender  .................................................................. 698 651
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 2.368 2.335

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 3.066 2.986

Likvide beholdninger  .................................................................... 55.605 283.543

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 58.671 286.529

Aktiver i alt  .................................................................................. 1.758.671 1.779.529
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Balance 30. juni 2018
Passiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 180.000 180.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.315.960 1.081.339
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 250.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.495.960 1.511.339

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 119.086 75.746

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 119.086 75.746

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 59.405 88.959
Deposita  ........................................................................................ 13.500 13.500

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 72.905 102.459

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 29.549 29.510
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 12.000 12.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 0 21.164
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 19.866 17.842
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

9.305 9.469

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 70.720 89.985

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 143.625 192.444

Passiver i alt  ................................................................................. 1.758.671 1.779.529
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Andel af gæld der forfalder efter 5 år udgør kr. 0.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet Skovgaard Holding, Egebjerg ApS som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle kildeskatter på udbytte m.v. 

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet realkreditpantebrev stor kr. 435.000 i sin ejendom til sikkerhed for gæld til
realkreditinstitut. Herudover er tinglyst ejerpantebrev stor kr. 350.000, der er ubehæftet. Den
regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør på balancedagen kr. 1.700.000.


