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HS Invest Aarhus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for HS Invest Aarhus ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 2‘?/\{ 2019

Direktion

Z

Henhrik Brendum Svenfiing
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HS Invest Aarhus ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HS Invest Aarhus ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HS Invest Aarhus ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogforing og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Bjerringbro, den L4 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsakti

Registreret revisor
mnel7138
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HS Invest Aarhus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investering, eje samt
udlejning af fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2018 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
varende ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzaendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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HS Invest Aarhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for HS Invest Aarhus ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, vareforbrug,
andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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HS Invest Aarhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendommens drift mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af darets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pé balancedagen. Dagsverdien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
i tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i
regnskabsmessige skeon.
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HS Invest Aarhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pid grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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HS Invest Aarhus ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTIENESTE . ..covnsscossommnmusnavrstinsons -38.022 -11.355
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ... 11.350 -75.114
Indtaegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver ..........c.cccevvieennnns 123.930 0
Andre finansiclle INMBEIET s s 162.085 718.283
Andre finansicHe omkostinger. ... uawsausamas -786.972 -360.750
RESULTAT FOR SKAT ..ot -527.629 271.064
Skat af drets resultat..........cccevveiniiiiniinii s 118.400 -76.200
ARETS RESULTAT .....oooviiiiiiieeeeeerener s -409.229 194.864
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........ccccccovvennnenn, 108.000 105.800
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode... 11.350 -1.075.114
Overfort resultat...........oooveiieeiieninceec e -528.579 1.164.178
DISPONERET 1 ALT ..coiiccnnmssvismmmpsinmmsisiwissasises -409.229 194.864
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HS Invest Aarhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017

2 Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 339.075 327.723
Andre verdipapirer og kapitalandele .............cccooeii 0 275.000
Finansielle anlaegsaktiver...............cccccoovivviiniinininn. 339.075 602.725
ANLAGSAKTIVER. ..o 339.075 602.725
Selskabssleat. o uurmasmmsumrep s 23.992 0
Andre tilgodehavender .......ooionsmsimamssiiissivinssingg 0 6.604
Udskudt skatteaktiVv ........occeoverveerirnieerienienienicniniennnns 118.400 0
Tilgodehavender ...commmvnmamsmesinssmssvmssrsmarons 142.392 6.604
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccccoenennnne. 4.345.730 5.067.975
Vardipapirer og kapitalandele ................................... 4.345.730 5.067.975
Likvide beholdninger ..............cccoviiniininiinnniinn 1.677.132 1.365.320
OMSAETNINGSAKTIVER. ......cmmmvasrmeonmnmens 6.165.254 6.439.899
T N ] T T — 6.504.329 7.042.624
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HS Invest Aarhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital o ovmen 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 276.075 264.725
Overfort tesultat. ... commasmmmnmmsssaivassms 5.984.538 6.513.117
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccooeveeecnnn. 108.000 105.800
EGENKAPITAL ... .cuimmesimsmusmssiisisscssssisosen 6.493.613 7.008.642
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............c.c..... 7.000 7.000
Selskabsskat.......ccccveiiiiereriieeenieeecec 0 23.266
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............c.c.c.. 3.716 3.716
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............ccoccovvinnniean. 10.716 33.982
GALDSFORPLIGTELSER ..o 10.716 33.982
PASSIVER .oonmmnmmammimmmsmmsamesasssiseomosnses 6.504.329 7.042.624

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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HS Invest Aarhus ApS

1

NOTER

2018 2017
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.............occoeucee. 1 1
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostiirs, primb s asmampimmasmmoiessmamsmmssyswms 63.000 63.000
Kostpris 31. december 2018 ........ccooviviviniiiiiininiinienes 63.000 63.000
Op- og AedskriVIINBEr PIUTIO suimmssmsmmamsaasnmsss 264.725 1.339.839
Aot TesUIIAENAR1E .. rermrsnrronas sessssssisisimmsssimssssasiosass 11.350 -75.114
Udloddet udbytte .....c.coceeereeieiiiiiniiinienieseie e 0 -1.000.000
Op- og nedskrivninger 31. december 2018 .................... 276.075 264.725
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018.............. 339.075 327.725
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres siledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
PEHE Invest ApS, Viborg 50 678.148 22.700

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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