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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for SK

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 17. marts 2021

Direktion

Anette Vorre Kvist
Direktør

SK Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 1



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i SK Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SK Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 17. marts 2021

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Morten Ryberg Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33221
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Selskabsoplysninger

Selskabet SK Ejendomme ApS

Storegade 31

8382 Hinnerup

CVR-nr.: 24 23 01 04

Stiftet: 23. august 1999

Hjemsted: Hinnerup

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Anette Vorre Kvist, Direktør

Revisor Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Bankforbindelse Danske Bank, Erhvervscenter Aarhus, Kannikegade 4-6, 8000 Aarhus C

Modervirksomhed KIK Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået i at eje og udleje ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 52 t.kr. mod 91 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 21

t.kr. mod 51 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 52.247 90.619

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -19.552 -19.552

1 Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 7.416 7.753

Øvrige finansielle omkostninger -13.039 -13.744

Resultat før skat 27.072 65.076

Skat af årets resultat -5.952 -14.299

Årets resultat 21.120 50.777

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 150.000 0

Overføres til overført resultat 0 50.777

Disponeret fra overført resultat -128.880 0

Disponeret i alt 21.120 50.777
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 960.679 980.232

Materielle anlægsaktiver i alt 960.679 980.232

Anlægsaktiver i alt 960.679 980.232

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 192.813 194.902

Tilgodehavender i alt 192.813 194.902

Likvide beholdninger 768.518 759.109

Omsætningsaktiver i alt 961.331 954.011

Aktiver i alt 1.922.010 1.934.243

SK Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 6



Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 721.418 850.298

Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 0

Egenkapital i alt 996.418 975.298

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 84.980 80.172

Hensatte forpligtelser i alt 84.980 80.172

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 712.039 767.219

Langfristede gældsforpligtelser i alt 712.039 767.219

Kortfristet del af langfristet gæld 53.645 53.143

Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.500 13.500

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.144 9.504

Anden gæld 60.284 35.407

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 128.573 111.554

Gældsforpligtelser i alt 840.612 878.773

Passiver i alt 1.922.010 1.934.243

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 799.521 0 924.521

Årets overførte overskud eller

underskud 0 50.777 0 50.777

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 850.298 0 975.298

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -128.880 150.000 21.120

125.000 721.418 150.000 996.418
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Noter

2020 2019

1. Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder

Renter, KIK Holding ApS 7.416 7.753

7.416 7.753

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 1.364.757 1.364.757

Kostpris 31. december 2020 1.364.757 1.364.757

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -384.526 -364.973

Årets afskrivninger -19.552 -19.552

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -404.078 -384.525

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 960.679 980.232

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2020 0 40.000

Afgang i årets løb 0 -40.000

Kostpris 31. december 2020 0 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0 40.000

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 -40.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 0 0

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 765.684 820.362

Heraf forfalder inden for 1 år -53.645 -53.143

712.039 767.219

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 492.043 547.863
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 766 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 961 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 403 t.kr. til sikkerhed for bankgæld i SK

Underboring ApS. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

Ejerpantebrev stort DKK 253.000

Ejerpantebrev stort DKK 150.000
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Noter

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2020.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med KIK Holding ApS, CVR-nr. 24231909 som ad-

ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SK Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og

nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-

tatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdning omfatter indestående i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er

legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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