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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for R3nokken Nyborg ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 1. juni 2017
Direktion:

Karl Georg Hansen

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ranokken Nyborg ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ranokken Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 0g
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn3ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nyborg, den 1. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Qars!en %{f Pedersept

statsaut. revisor



i

oS

Rénokken Nyborg ApS
Arsrapport 2016

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt at drive handel med
vaerdipapirer, fonds og valutaterminsforretninger af enhver art og neering indenfor finansiel virksomhed
samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 23.750 kr. mod -94.404 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 2.767.881 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat far finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfort resultat

Rénokken Nyborg ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
12.655 303.443
-48.000 0]
-24.899 -22.650
0 -547.650
-60.244 -266.857
48.165 250.978
51.875 33.500
-43.661 -283.436
-3.865 -265.815
-19.885 171.411
-23.750 -94.404
48.165 250.978
-71.915 -345.382
-23.750 -94.404
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2016 2015
AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.442.381 2.467.280
2.442.381 2.467.280
6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 836.519 691.489
Ansvarlig ldnekapital i associerede virksomheder 200.000 200.000
1.036.519 891.489
Anlzgsaktiver i alt 3.478.900 3.358.769
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 768.375 717.500
Andre tilgodehavender 112.000 96.000
880.375 813.500
Likvide beholdninger 302.314 0
Omsatningsaktiver i alt 1.182.689 813.500
AKTIVER | ALT 4.661.589 4.172.269
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 479.519 341.489
Overfort resultat 2.163.362 2.235.277
Egenkapital i alt 2.767.881 2.701.766
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 50.061 30.176
Hensatte forpligtelser i alt 50.061 30.176
Galdsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.532.396 1.268.222
1.532.396 1.268.222
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 49.045 29.000
Geeld til banker 169.346 91.442
Geeld til tilknyttede virksomheder 923 923
Anden gald 91.937 50.740
311.251 172.105
Galdsforpligtelser i alt 1.843.647 1.440.327
PASSIVER | ALT 4.661.589 4,172.269

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre
kr. Selskabskapital vaerdis metode Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 341.489 2.235.277 2.701.766
Overfort, jf. resultatdisponering 0 48.165 -71.915 -23.750
Andre vardireguleringer af
egenkapital 0 89.865 0 89.865
Egenkapital
31. december 2016 125.000 479.519 2.163.362 2.767.881
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ranokken Nyborg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med ndrin-
ger til drsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Andringsloven har alene medfert nye eller &ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i drsregnskabet.

Resultatopgoreisen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at selskabet
erhverver ret til ydelsen fra lejer. Der sker ikke indregning af tomgangsleje.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets administration m.m.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundiaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomhe-
der efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pd goodwill og andre
merveerdier pa erhvervelsestidspunktet.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med @vrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til
den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes til egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessi-
ge vaardi overstiger anskaffelsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afst3elsestidspunktet.

Ved kob af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dakning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation pd, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belob.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p3 den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaigende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p& finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Negativ veerdi af afledte finansielle instrumenter indgar under anden gld. Finansielle instrumenter i
form af indgdede aftaler om rentesikring vaerdiansaettes til kostpris p& aftaletidspunktet, svarende til O
kr. Efterfelgende indregnes renteswap til dagsvaerdi pd balancedagen. Arets regulering af dagsveerdi
fores direkte pé egenkapitalen.

11
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Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

Afskrives over

Ranokken Nyborg ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
48.000 0
48.000 0
1 0
35.875 17.500
16.000 16.000
51.875 33.500
19.885 -171.411
19.885 -171.411
Grunde og
_____bygninger
2.489.930

2.489.930

22.650

24.899

47.549

2.442.381

100 ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i rets lob

Kostpris 31. december 2016

Veerdireguleringer 1. januar 2016

Andel af arets resultat
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele
Andre reguleringer vedr. kapitalandele

Vaerdireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Rénokken Nyborg ApS
Arsrapport 2016

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

350.000
7.000

357.000

341.489
-64.338
89.865
112.503

479.519

836.519

Tilkab af ejerandel pd 1,67 % er ferst sket sidst i december 2016, hvorfor der kun er indregnet resultat-

andel pa den oprindelige ejerandel.

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder

Avedgre-Holme ApS Ishgj 11,67 % 125.000 0

K/S Avedgre-Holme Ishej 11,67% 7.045.172 -643.378
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i ait Afdrag Langfristet Restgald

kr. 31/12 2016 naste &r andel efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 1.581.441 49.045 1.532.396 1.329.370

1.581.441 49.045 1.532.396 1.329.370

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Indskudskapital i K/S Avedere-Holme i alt 169.167 kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Neptun Holding ApS som administrationsselskab og
heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til Nordea Kredit er der tinglyst pantebrev p& 850.000 kr. med pant i ejerlejlighed
Adelgade 8, ejerlejlighed 14, Nyborg

Til sikkerhed for geeld til Nordea Kredit er der tinglyst pantebrev pd 895.000 kr. med pant i
ejerlejligheden Dronningensvej 2, ejerlejlighed 14, Nyborg.

Til sikkerhed for driftskredit i K/S Avedere-Holme er der afgivet kautionsforpligtelse med
kreditmaksimum p3 3.000.000 kr.
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