BEIERHOLM

SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Skivevej 83 B, 9500 Hobro
CVR-nr. 24 22 77 66

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 23.05.17

Anders Hedetoft
Dirigent

STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB Hobro Tel.: 98 52 09 99
Smedevej 1B www.beierholm.dk
" wmmmmms BEIERHOLM — medlem af RSM International 9500 Hobro CVR-nr. 32 89 54 68

RSM - et verdensomspandende netveerk af uafhaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere



SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 5-6
Resultatopgarelse 7
Balance 8-9
Egenkapitalopgarelse 10
Noter 11-17

BeElERHOLM



SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

SpaceCom Ejendomsselskab ApS
Skivevej 83 B

9500 Hobro

Telefon: 98 51 15 76

Telefax: 98 51 06 22

Hjemsted: Mariagerfjord
CVR-nr.: 24 22777 66
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Peter Nielsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jutlander Bank A/S

Modervirksomhed

SpaceCom Holding ApS, Mariagerfjord
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for SpaceCom
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 1. maj 2017

Direktionen

Peter Nielsen
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i SpaceCom Ejendomsselskab ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SpaceCom Ejendomsselskab ApsS for
regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Hobro, den 1. maj 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Jensen
Statsaut. revisor
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Note

SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 3.188.593 3.291.156
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -727.503 -847.863
Resultat for finansielle poster 2.461.090 2.443.293
Finansielle indteegter 38.677 62.042
Finansielle omkostninger -1.172.308 -1.348.108
Finansielle poster i alt -1.133.631 -1.286.066
Resultat for skat 1.327.459 1.157.227
Skat af arets resultat -303.576 -262.398
Arets resultat 1.023.883 894.829
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.023.883 894.829
Ialt 1.023.883 894.829
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Note

SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Grunde og bygninger 42.646.161 43.366.664
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 14.861 21.861
Materielle anleegsaktiver i alt 42.661.022 43.388.525
Anlaegsaktiver i alt 42.661.022 43.388.525
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 416.771
Andre tilgodehavender 938 0
Tilgodehavender i alt 938 416.771
Likvide beholdninger 772.527 164.487
Omsaetningsaktiver i alt 773.465 581.258
Aktiver i alt 43.434.487 43.969.783
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Note

6
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 11.440.247 10.416.364
Egenkapital i alt 11.565.247 10.541.364
Henseettelser til udskudt skat 2.405.191 2.213.662
Hensatte forpligtelser i alt 2.405.191 2.213.662
Geeld til tilknyttede virksomheder 27.083.980 29.018.011
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.083.980 29.018.011
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.934.030 1.858.564
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 19.161 58.905
Geeld til tilknyttede virksomheder 120.947 0
Selskabsskat 112.047 106.972
Anden geeld 193.884 172.305
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.380.069 2.196.746
Geeldsforpligtelser i alt 29.464.049 31.214.757
Passiver i alt 43.434.487 43.969.783

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgorelse
Overfort
Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.15 - 31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 125.000 5.621.535
Kapitalforhgijelse 0 4.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 894.829
Saldo pr. 31.12.15 125.000 10.416.364
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 125.000 10.416.364
Forslag til resultatdisponering 0 1.023.883
Saldo pr. 31.12.16 125.000 11.440.247
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at erhverve og udleje fast ejendom samt hermed besleegtet

virksomhed.

2016 2015
DKK DKK
2. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 38.113 61.270
Renteindteegter i gvrigt 564 772
Ialt 38.677 62.042
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.168.039 1.343.571
Renteomkostninger i gvrigt 4.269 4537
[ alt 1.172.308 1.348.108
4. Materielle anlzegsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
Belob i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 01.01.16 50.119.647 1.222.887
Kostpris pr. 31.12.16 50.119.647 1.222.887
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.16 -6.752.983 -1.201.026
Afskrivninger i aret -720.5603 -7.000
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.16 -7.473.486 -1.208.026
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 31.12.16 42.646.161 14.861
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.934.030 16.880.530 29.018.010 30.876.575
I alt 1.934.030 16.880.530 29.018.010 30.876.575

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat
og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til
den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskatningsindkomsten
mv.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.DKK 10.000, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 42.781. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.

BeElERHOLM
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om sendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og sendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Asndringer til bestemmelserne for indregning og maling samt klassifikation er felgende:

Revurdering af restveerdier pa materielle anlsegsaktiver

Restveerdier for materielle anleegsaktiver med begreenset brugstid er hidtil fastsat pa aktivets
anskaffelsestidspunkt. Der skal fremover foretages en arlig revurdering af restvaerdier p& ma-
terielle anleegsaktiver. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 4 revurderes
restveerdien af materielle anleegsaktiver ferste gang i 2016 som en sendring i anvendt regn-
skabspraksis. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal. Den sendrede regn-
skabspraksis indebeerer en positiv pavirkning af arets resultat for 2016 pa t.DKK 90. Pr.
31.12.16 foreges egenkapitalen med t.DKK 90, og balancesummen foreges med t.DKK 115.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

BeElERHOLM
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 25
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 8-10 0

Grunde afskrives ikke.

BeElERHOLM
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

BeElERHOLM
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.
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SpaceCom Ejendomsselskab ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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