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3

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Selskabet Ejendomsselskabet af November 1999 ApS
VIS Løgstørgade 8
VIS 2100 København Ø
VIS
VIS Telefon : 4691 1031
VIS Telefax : 3543 0564
VIS E-mail : admin@cafebopa.dk
VIS
VIS CVR-nr. : 24 22 61 66
VIS Hjemsted : København
VIS Regnskabsår : 1. januar - 31. december
VIS
VIS
VIS Selskabets ejerforhold Formenterra ApS, 36% ejerandel.
VIS Visti Holding 2006 ApS, 36% ejerandel.
VIS SIMA Holding ApS, 28% ejerandel.
VIS
VIS
VIS Ejerandele over 20% E/S Europa A/S, 60%.
VIS
VIS
VIS Bestyrelse Mats Visti Tikjøb, formand
VIS Nikolai Carl Tikjøb
VIS Jan Holbæk Nielsen
VIS
VIS
VIS Direktion Nikolai Carl Tikjøb
VIS
VIS
VIS Revisor Stryhn & Harder A/S
VIS Offentligt godkendte revisorer
VIS Nordstensvej 11
VIS 3400 Hillerød
VIS
VIS Kontaktperson: E-mail:
VIS Carsten Syberg cs@dinrevisor.dk
VIS Kim Stryhn ks@dinrevisor.dk
VIS
VIS
VIS Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes
VIS den 23. maj 2016
VIS på selskabets adresse
VIS Løgstørgade 8
VIS 2100 København Ø

Selskabsoplysninger
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VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS København, den 23. maj 2016
VIS
VIS Ejendomsselskabet af November 1999 ApS
VIS
VIS
VIS
VIS Nikolai Carl Tikjøb
VIS Direktør
VIS
VIS
VIS
VIS Mats Visti Tikjøb Nikolai Carl Tikjøb Jan Holbæk Nielsen
VIS Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
VIS

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet efter vor opfattelse giver 
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af 
resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015. 
Endvidere giver ledelsesberetningen en retvisende redegørelse i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 inklusive ledelsesberetningen for Ejendomsselskabet af 
November 1999 ApS.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 
Betingelserne for at udnytte muligheden for fravalg af revisionspligt er, at selskabet i to på
hinanden følgende regnskabsår ikke har overskredet to af tre nedenstående størrelsesgrænser :

Fravalg af revision skal formelt ske på selskabets ordinære generalforsamling i året forud for fravalg.

 

Tilvalg af revision
Betingelserne for at kunne fravælge revision er opfyldt. Uanset dette har ledelsen ikke fravalgt revision for 
regnskabsåret 2016.

Ledelsens ønske er, at regnskabslæsere opnår maksimal sikkerhed for, at årsregnskabets talmæssige 
indhold udtrykker et retvisende billede af selskabets finansielle forhold, hvilket sikres bedst ved at gennemføre 
revision.

 - Antal ansatte må maksimalt udgøre 12

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 - Balancesum må maksimalt udgøre DKK 4 mio.
 - Omsætning må maksimalt udgøre DKK 8 mio.
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5

VIS

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af November 1999 ApS

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Påtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå 
høj grad af sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

Konklusion

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et 
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens 
interne kontrol.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet i alle væsentlige henseender giver et retvisende billede af 
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af 
virksomhedens aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar 2015 til 31. december 2015 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Revisors ansvar

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et 
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Den uafhængige revisors erklæringer

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om 
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af November 1999 ApS for regnskabsåret 1. januar 
2015 - 31. december 2015, omfattende resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse, noter og anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
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6

Hillerød, den 23. maj 2016

Lars Harder
Registreret revisor, HD(R)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Virksomhedens ejer har ansvaret for, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i 
henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i 
tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Den uafhængige revisors erklæringer, fortsat

Cvr.nr. 28 31 55 70

Stryhn & Harder A/S
Offentligt godkendte revisorer

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
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VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS

VIS Nøgletal
VIS 2015 2014 2013
VIS DKK DKK DKK

VIS
Bruttofortjeneste 294.661 266.971 325.249

VIS Resultat af kapitalandele 0 -587.173 -436.066
VIS Finansielle poster -586.300 -374.531 -287.935
VIS Resultat før skat 191.393 -220.044 179.420
VIS
VIS Samlede aktiver 14.943.793 17.198.187 17.592.771
VIS Egenkapital efter udlodning 8.864.183 8.754.974 9.087.993
VIS

Ejendomsafkast før renter 6,1% 5,7% 6,3%
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Forslag til fordeling af årets resultat på DKK 109.209  fremgår af resultatopgørelsen.

Herefter vil egenkapitalen andrage DKK 8.864.183.

Resultatet for det kommende regnskabsår forventes at blive positivt på et tilfredsstillende niveau.

Resultatdisponering

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Årets resultat udgør DKK 109.209. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på DKK 14.943.793 og 
en egenkapital på DKK 8.864.183.

Aktiviteter

Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet begivenheder, som vil kunne påvirke selskabets økonomiske 
stilling eller de i årsrapporten i øvrigt indeholdte oplysninger væsentligt.

Selskabets egenkapital er i regnskabsåret ændret fra at udgøre DKK 8.754.974 ved regnskabsårets 
begyndelse til at udgøre DKK 8.864.183 ved regnskabsårets slutning.

Ledelsesberetning

Udvikling i regnskabsårets aktiviteter og den økonomiske stilling

Selskabets hovedaktivitet er drift, køb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Den forventede udvikling
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8

VIS
VIS
VIS Note 2015 2014
VIS DKK DKK

VIS
VIS
VIS Bruttofortjeneste 294.661 266.971
VIS
VIS Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 1 -41.010 -41.010
VIS
VIS Resultat før finansielle poster 253.651 225.961
VIS
VIS Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 0 -587.173
VIS Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 524.042 515.699
VIS Andre finansielle indtægter 261.206 82.646
VIS Andre finansielle omkostninger -847.506 -457.177VIS -847.506 -457.177
VIS
VIS Ordinært resultat før selskabsskat 191.393 -220.044

Selskabsskat 3 -82.184 -112.975
VIS
VIS Årets regnskabsmæssige resultat 109.209 -333.019VIS 109.209 -333.019
VIS
VIS
VIS
VIS

Forslag til resultatdisponering
VIS Overføres til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 -587.173

Overførsel af resultat til egenkapital 109.209 254.154VIS 109.209 254.154

VIS Årets regnskabsmæssige resultat 109.209 -333.019VIS 109.209 -333.019

Resultatopgørelse fra 1. januar 2015 til 31. december 2015
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9

VIS
VIS
VIS Note 2015 2014
VIS DKK DKK

VIS
VIS ANLÆGSAKTIVER
VIS
VIS Grunde og bygninger 8.078.970 8.119.980VIS 0 0
VIS
VIS Materielle anlægsaktiver i alt 1 8.078.970 8.119.980
VIS
VIS Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 0 0
VIS Andre værdipapirer 2 484.646 237.590VIS 0 0
VIS
VIS Finansielle anlægsaktiver i alt 484.646 237.590
VIS
VIS ANLÆGSAKTIVER I ALT 8.563.616 8.357.570
VIS
VIS
VIS OMSÆTNINGSAKTIVER
VIS
VIS Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.219.638 8.569.990
VIS Andre tilgodehavender 119.618 269.718VIS 0 0
VIS
VIS Tilgodehavender i alt 6.339.256 8.839.708
VIS
VIS Likvide beholdninger 40.921 909
VIS
VIS OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 6.380.177 8.840.617
VIS
VIS AKTIVER I ALT 14.943.793 17.198.187VIS 14.943.793 17.198.187
VIS
VIS

Balance pr. 31. december 2015
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10

VIS
VIS
VIS Note 2015 2014
VIS DKK DKK

VIS
VIS
VIS EGENKAPITAL
VIS
VIS Selskabskapital 140.000 140.000
VIS Overkurs ved emission 529.733 529.733
VIS Overført overskud eller underskud 8.194.450 8.085.241VIS 0 0
VIS
VIS EGENKAPITAL I ALT 4 8.864.183 8.754.974
VIS
VIS HENSATTE FORPLIGTELSER
VIS
VIS Hensættelser til udskudt skat 3 707.400 765.300VIS 707.400 765.300
VIS
VIS HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 707.400 765.300
VIS
VIS GÆLDSFORPLIGTELSER
VIS
VIS Gæld til realkreditinstitutter 4.219.973 4.278.739VIS 0 0
VIS
VIS Langfristede gældsforpligtelser i alt 5 4.219.973 4.278.739
VIS
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder 704.967 2.967.627
VIS Anden gæld 365.466 349.271
VIS Kortfristet andel af langfristet gæld 5 81.804 82.276VIS 81.804 82.276
VIS
VIS Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.152.237 3.399.174
VIS
VIS GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.372.210 7.677.913
VIS
VIS PASSIVER I ALT 14.943.793 17.198.187VIS 14.943.793 17.198.187
VIS
VIS

Ejerforhold 6
VIS Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
VIS Eventualaktiver og eventualforpligtelser 8
VIS
VIS

Balance pr. 31. december 2015
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11

VIS
VIS
VIS 2015 2014
VIS DKK DKK

VIS
VIS Driftens likviditetsbidrag
VIS Årets regnskabsmæssige resultat 109.209 -333.019
VIS Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 41.010 41.010
VIS Kursregulering af værdipapirer under anlægsaktiver (ejerbeviser) -256.852 -74.699
VIS Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 587.173
VIS Ændring i hensættelser til udskudt skat -57.900 -42.600
VIS
VIS Årets resultat reguleret for ikke likviditetsmæssige driftsposter -164.533 177.865
VIS
VIS
VIS Ændringer i driftskapital
VIS Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.350.352 -166.723
VIS Andre tilgodehavender 150.100 -39.659
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder -2.262.660 9.670
VIS Anden gæld 16.195 57.005
VIS Kortfristet andel af langfristet gæld -472 1.399
VIS
VIS Pengestrømme fra driftsaktivitet 88.982 39.557
VIS
VIS
VIS Pengestrømme fra investering og finansiering samt udbytte
VIS Salgssum af andre værdipapirer og kapitalandele (ejerbeviser) 9.796 47.928
VIS Optagelse og afdrag på gæld til realkreditinstitutter -58.766 -87.039
VIS
VIS Pengestrømme fra investering og finansiering samt udbytte i alt -48.970 -39.111
VIS
VIS Årets likviditetsforskydning 40.012 446
VIS
VIS Likvider primo 909 463
VIS
VIS Likvider ultimo 40.921 909VIS

Pengestrømsopgørelse
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12

VIS
VIS
VIS Note 1
VIS Materielle anlægsaktiver
VIS
VIS
VIS
VIS Anskaffelsessum
VIS Kostpris pr. 01.01.2015 4.863.309
VIS Årets tilgang 0
VIS Årets afgang 0
VIS
VIS Kostpris pr. 31.12.2015 4.863.309
VIS
VIS Op- og nedskrivninger
VIS Saldo pr. 01.01.2015 3.338.691
VIS Årets op- og nedskrivninger 0
VIS Fragået ved salg 0
VIS
VIS Saldo pr. 31.12.2015 3.338.691
VIS
VIS Afskrivninger
VIS Saldo pr. 01.01.2015 -82.020
VIS Årets afskrivninger -41.010
VIS Fragået ved salg 0
VIS
VIS Saldo pr. 31.12.2015 -123.030
VIS
VIS Regnskabsmæssig værdi
VIS pr. 31.12.2015 8.078.970VIS 8.078.970
VIS
VIS
VIS

Noter til årsregnskab

Grunde og 
bygninger
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13

VIS Note 2
VIS Finansielle anlægsaktiver
VIS
VIS
VIS Anskaffelsessum
VIS Kostpris pr. 01.01.2015 694.000 164.270 858.270
VIS Årets tilgang 0 0 0
VIS Årets afgang 0 0 0
VIS
VIS Kostpris pr. 31.12.2015 694.000 164.270 858.270
VIS
VIS Værdireguleringer
VIS Saldo pr. 01.01.2015 -694.000 73.320 -620.680
VIS Årets af-/op-/nedskrivninger 603.819 257.306 861.125
VIS Årets resultatandele fra tilknyttede virks. -603.819 0 -603.819
VIS Fragået ved salg 0 -10.250 -10.250
VIS
VIS Saldo pr. 31.12.2015 -694.000 320.376 -373.624
VIS
VIS Regnskabsmæssig værdi
VIS pr. 31.12.2015 0 484.646 484.646VIS 0,0 484.646,0 484.646,0
VIS
VIS
VIS Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
VIS
VIS Nom.værdi Kapitalandel Selskabskapital Egenkapital Resultat
VIS DKK DKK DKK DKK

VIS
VIS E/S Europa A/S 300.000 60,0% 500.000 -1.384.460 -1.006.365
VIS
VIS Ovenstående taloplysninger er fra seneste officielle årsregnskab og omfatter hele selskabet.
VIS
VIS
VIS Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, fortsat
VIS
VIS Andel af Egenkapital- Reguleret andel Resultatandel
VIS egenkapital reguleringer af egenkapital efter skat
VIS DKK DKK DKK DKK

VIS
VIS E/S Europa A/S -796.822 796.822 0 -603.819VIS 0 0
VIS
VIS -796.822 796.822 0 -603.819VIS -796.822 796.822 0
VIS
VIS Tabsbegrænsning til egenkapital på DKK 0, E/S Europa A/S 603.819
VIS
VIS 0VIS

Andre 
værdipapirer

Kapitalandele i 
tilknyttede 

virksomheder I alt
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VIS 2015 2014
VIS Note 3 3 DKK DKK

VIS Selskabsskat
VIS Koncernintern afregning af skatteværdi af overførte underskud 140.084 155.575
VIS Ændring i hensættelser til udskudt skat -57.900 -42.600VIS 0 0
VIS
VIS Selskabsskat i alt 82.184 112.975VIS 82.184 112.975
VIS
VIS

4 Note 4
Egenkapital
Selskabskapital 140.000 0 0 140.000

VIS Overkurs ved emission 529.733 0 0 529.733
Overført overskud eller underskud 8.085.241 0 109.209 8.194.450

Egenkapital i alt 8.754.974 0 109.209 8.864.183
 

VIS
VIS
VIS Langfristet Langfristet Kortfristet
VIS andel af gæld andel af gæld andel af gæld Restgæld
VIS Note 5 01.01.2015 31.12.2015 31.12.2015 efter 5 år
VIS Langfristede gældsforpligtelser
VIS Gæld til realkreditinstitutter 4.278.739 4.219.973 81.804 3.888.494
VIS
VIS Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.278.739 4.219.973 81.804 3.888.494
VIS
VIS

Note 6
Ejerforhold

VIS
VIS Kapitalejere Stemmeandel Ejerandel
VIS 36% 36%
VIS 36% 36%
VIS 28% 28%

VIS
VIS
VIS

Visti Holding 2006 ApS, Matthæusgade 25, 1. tv., 1666 København V.

 Udloddet 
udbytte 

SIMA Holding ApS, Nordre Fasanvej 186B, kld., Frederiksberg C.

Formenterra ApS, Løgstørgade 8, 2100 København Ø.

 Egenkapital 
01.01.2015 

 Egenkapital 
31.12.2015 

Følgende ejere råder over mindst 5% af stemmerne i selskabet.

 Forslag til 
resultatdisp. 
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VIS Note 7
VIS Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS

VIS Ingen af selskabets øvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Note 8
VIS Eventualaktiver og eventualforpligtelser
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Selskabet har herudover ikke påtaget sig forpligtelser ud over de i regnskabet anførte.
VIS
VIS

institutter.

Til sikkerhed for selskabets engagement med kreditinstitutter på t.DKK 4.302 er der pr. statusdagen ydet pant 
pant på t.DKK 4.575 i ejendomme med en samlet regnskabsmæssig værdi på t.DKK 8.079.

Selskabet har givet tilsagn om at yde likviditetsstøtte til Ejendomsselskabet Europa A/S de næste 12 måneder 
såfremt der er behov herfor. Ejerandelen andrager 60% af Ejendomsselskabet Europa A/S.

kreditinstitutter
Selskabet yder selvskyldnerkaution med til sikkerhed for Vinther & Nielsen A/S under konkurs gæld til 

Selskabet yder selvskyldnerkaution med til sikkerhed for Ejendomsselskabet Europa A/S's gæld til kredit-
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VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
småanskaffelser, tab på debitorer m.v., hvor småanskaffelser defineres som materielle anlægsaktiver med en 
anskaffelsespris på under DKK 12.800 eller med en levetid på under 3 år.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Generelt om indregning og måling

Nettoomsætning:
For nettoomsætningen anvendes faktureringsprincippet som primært indtægtskriterium.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt i beretningsform.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af posterne nettoomsætning, vareforbrug, øvrige købsomkostninger, 
andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver, investeringsejendomme og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Resultatopgørelse

Andre eksterne omkostninger:

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af November 1999 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder.

Bruttofortjeneste:

Direkte omkostninger:

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den 
forholdsmæssige andel af de enkelte virksomheders resultat.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Selskabet har valgt at udarbejde pengestrømsopgørelse efter reglerne for regnskabsklasse C-virksomheder.

Regnskabsgrundlag

Anvendt regnskabspraksis
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VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS afskrives ikke
VIS 50 år
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Efter udløbet af ovenstående afskrivningsperiode fortsættes afskrivningsforløbet, indtil forventet restværdi er 
afskrevet til nul.

Materielle anlægsaktiver:

Balance

Udskudt skat hensættes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem det regnskabsmæssige og 
skattemæssige resultat, såsom eksempelvis skattemæssige henlæggelser samt forskelle mellem 
skattemæssige og regnskabsmæssige værdier af anlægsaktiver m.v.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Bygninger

Balancen opstilles i kontoform.

For ejendomme tillægges endvidere forbedringer, der er karakteriseret ved at tilføre ejendommene nye eller 
forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet.

Grunde

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelse og fradrag under acontoskatteordningen. Udbytte fra andre 
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Småanskaffelser omkostningsføres i anskaffelsesåret, jævnfør beskrivelse heraf under andre eksterne 
omkostninger.

Betalbar skat på 23,5% beregnes med udgangspunkt i årets resultat før skat korrigeret for ikke skattepligtige 
indtægter og omkostninger. Selskabet indgår i acontoskatteordningen.

Finansielle indtægter og omkostninger:

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning af danske koncernvirksomheder. 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses 
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Selskabsskat af årets resultat sammensætter sig af den aktuelle skat, der skal betales vedrørende årets 
skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat, dog således at der i resultatopgørelsen indregnes 
den del, der kan henføres til årets resultat, mens der direkte på egenkapitalen indregnes den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Sambeskatning:

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, eller dagsværdi 
såfremt denne er lavere.

Selskabsskat af årets resultat:

For ejendomme ansættes den forventede restværdi efter afsluttet brugstid til 75% af kostpris.
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Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat / udskudt skatteaktiv:
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, som eksempelvis 
ejerbeviser, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger indeholder kontant beholdning og bankindestående.

Omsætningsaktiver:

Tilgodehavender, indregnet under omsætningsaktiver, måles sædvanligvis til nominel værdi. Der foretages 
individuel vurdering af debitorernes soliditet, og til imødegåelse af forventede tab foretages nedskrivning til 
nettorealisationsværdien, hvor dette skønnes påkrævet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Såvel realiserede som urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Andre værdipapirer og kapitalandele, indregnet under finansielle anlægsaktiver, omfatter børsnoterede 
obligationer og ejerbeviser, der måles til dagsværdi på balancedagen ved brug af børskursen.

Ved salg eller udrangering af materielle anlægsaktiver indtægtsføres realiserede fortjenester under andre 
driftsindtægter og realiserede tab under andre driftsomkostninger i resultatopgørelsen.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til DKK 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i 
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger 
tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, i det omfang 
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds 
underbalance.

Andre værdipapirer og kapitalandele:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Tilgodehavender:

Gældsforpligtelser under kortfristede og langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for 
stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende måles gældsforpligtelserne til amortiseret kostpris. For korte og 
uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt forrentede gældsforpligtelser svarer det normalt til den 
nominelle værdi.

Gældsforpligtelser:

Finansielle anlægsaktiver:

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger 
anskaffelsesværdien.
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VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Bruttofortjeneste = Omsætning - Direkte omkostninger -
Andre eksterne omkostninger

VIS Finansielle poster = Finansielle indtægter - Finansielle omkostninger
VIS

Ejendomsafkast før renter =

VIS
VIS
VIS
VIS Rentabilitet og Indtjeningsevne
VIS

Ejendomsafkast før renter

Der er ikke afsat udskudt skat på selskabets kapitalandele i ikke børsnoterede virksomheder, idet gevinst og 
tab på ikke børsnoterede virksomheder ikke påvirker den skattepligtige indkomst. 

Beskrivelse af nøgletallenes informationsværdi

Pengestrømsopgørelsen er opstillet efter den indirekte metode og viser pengestrømme fra drift, investeringer 
og finansiering samt likvider ved regnskabsårets begyndelse og slutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke likviditetsmæssige driftsposter 
samt ændring i driftskapitalen.

Anvendt regnskabspraksis i tilknyttede virksomheder

Herudover reguleres for pengestrømme fra investeringer, som omfatter køb og salg af anlægsaktiver samt for 
pengestrømme fra finansiering, som omfatter optagelse af og afdrag på langfristet gæld.

Der skal således ikke her oplyses om supplerende regnskabsprincipper.

Endvidere reguleres for det i regnskabsåret betalte udbytte vedrørende foregående år.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kreditinstitutter i øvrigt (kortfristet).

De i ledelsesberetningen anførte begreber og nøgletal er beregnet således:
Nøgletal

Det skal oplyses, at der anvendes samme regnskabsprincipper for tilknyttede virksomheder, som optages til 
den regnskabsmæssige indre værdi.

Pengestrømsopgørelse

Der er afsat udskudt skat på selskabets opskrivning af investeringsejendomme.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. I indeværende år anvendes en skattesats på 22%.

Ejendomsafkast før renter udtrykker, hvor stort det direkte afkast fra 
ejendomsinvestering udgør. Merafkast i forhold til gældsrente udtrykker 
fortjeneste ved ejendomsinvestering. Ejendomsafkast før renter skal være så 
højt som muligt. Et naturligt niveau vil være 2-5 %.

(Lejeindtægter - Direkte omkostninger) x 100 / Gennemsnitlig 
værdi af grunde og bygninger
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Rqrd4g2jaSz4L2VqFoxYet4+GdYy0jRVE/VDuHQkiVDXMz5dYGzujLmKoxjMKPom7LLepSbjNJzy
J8OY+8jMI0dKhfoGUcP67500R9WQgZcQ3Yl2FD0hAgtpx3N1NUhN1qVrhxpYgkqewZjdTZ2fUkJe
5j/VdVYrKUSY9UgtE0H//8BsLZAvEQSh4Cu9oJj2sf3JUSOTClU6ZMR9ZZA5610qvHgUAkObOsD3
KT44Kb8HfzWrg9ZFAoXGpGjzPn4BhvTw3/x1jl167IeiQXCOBQ7yYXkTR9gYfr3h90stysmk+X+Z
ie9l3Kd38qYGc7RSd4befY6FXwyCtXhEE4qCeg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyA5XzNfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIE1vYmlsZS8xM0Y2OQ==
  challenge cGVubmVvLTU3NDM1ZDNhMGY3N2Q2LjM4MjEyOTk5
  document_digests W3sia2V5IjoiRVNPUDUtTzgxWEstVUgyUTAtSU1VTk4tMTZJV0ctNklKRksiLCJkaWdlc3QiOiIwNzYxNDRmNGUwN2E5ODJhOTUzYjIxZjgyYjkwZDFlNGQ2YTNkN2IwZWQ5YWUyMWMzYjE4NDYyYjA5M2YyYmFiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSUExRkQtQUUzQjYtSUVDU0ItMTJDVzAtODNISDctWjdHN1giLCJkaWdlc3QiOiI2ODJhYTU4YmRmMTExZmY4MTQ1MTZhNDJiZGY5OTZjYTg0ZWU1ODg5MDRlM2RiOTE4NGZiMzkwNTIyYWRmOGQ5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODkuMjMuMjU0Ljg3
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMyAxOTo0Mjo1MCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 uwXUrikmzLWlPA3pEtoM0yvTr/tM+L89DTFIJSEab9I=


 
lWqzgLkeyQvmqaVQzj3RwjFSBWBPhtiikHoM0C3IXUtwNaPmcuBt+/IIFaPS/No1tg54yr+IFeRP
/fH3C8P8EfIOT0OWMXYennATV6lDuw84ec7UvueNGoBdtkeR6yVH7y7d5k5HpTEvUZHGDauxrXp0
s+p3JUTlZlj7EXNTfnxtAuCSYD7Vi0MeWlvOLX1y80xCMav39XFtZ9QvWuPIyyPmGa11z2E6RnuN
c/bihG0Gd0KY5BnjC9mlsEDEX6jWwhvRj3MWTIr9IhC3veczkwXdz0gYEe++ybaaFh4W7aBPvyIp
RA5ZJ3AMR9UrdLcdj3iEPmeFmN8mgpGY6m00vw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAxLjUuMTcgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzkuMSBTYWZhcmkvNjAxLjUuMTc=
  challenge cGVubmVvLTU3NGJlMTBlMjc2NWYxLjU4MTk3NjYw
  document_digests W3sia2V5IjoiRVNPUDUtTzgxWEstVUgyUTAtSU1VTk4tMTZJV0ctNklKRksiLCJkaWdlc3QiOiIwNzYxNDRmNGUwN2E5ODJhOTUzYjIxZjgyYjkwZDFlNGQ2YTNkN2IwZWQ5YWUyMWMzYjE4NDYyYjA5M2YyYmFiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSUExRkQtQUUzQjYtSUVDU0ItMTJDVzAtODNISDctWjdHN1giLCJkaWdlc3QiOiI2ODJhYTU4YmRmMTExZmY4MTQ1MTZhNDJiZGY5OTZjYTg0ZWU1ODg5MDRlM2RiOTE4NGZiMzkwNTIyYWRmOGQ5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODAuMTk5LjUxLjE3NA==
  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMCAwNjo0MzoyNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 GFTxNjfqOCZH6qpEs0dAV20Tr85U+IDMmOgTreQVSQY=


 
hTgJuuGZaxhEmN93LejQwYZ9FUO4Y4epv4RbP3h163cBJP6ClyNBreW7n1AQVbf7CZ5fZQZvaxUc
gYy0isr8kLa4EtG63x3FGN0Ah4oTUNNfYNmI5vSwfZPReuvuo0XRSGfjb1M2AFkhC0k0KjMPaqY0
e0g4CTzL557AV+yBXgdO0GqWITWysVhszLAmwYbVfKlQPFxQZuKoUUKPC4BnGDSpldAbAajoGGcC
4eEbJ0BjaXTAtzFDB9xfa25iJ8zE+g2nSTqlXz8LX0vhYk+ReR2zURfOHgs7ZToJBODDRadDVKLX
uGMhL45+RocJVuvjl1z8RgncIDiPTmhYSkTwtQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTAuMC4yNjYxLjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3NGMwNWJjMjAyNzA2LjgwNjIxMzYy
  document_digests W3sia2V5IjoiSVY4MUEtM0VPS1AtR1c1Q0ItMVRDVUYtU0o1VjAtWVVPRjMiLCJkaWdlc3QiOiI3NmI1MzAxYWI1OGNiZTQyMjNhOTdmMGJkZWM3NDQwYWMzN2RlMTc1MDQ0YTY5NDI4M2YxYmQ5MjAxNWExZDNlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSUExRkQtQUUzQjYtSUVDU0ItMTJDVzAtODNISDctWjdHN1giLCJkaWdlc3QiOiI2ODJhYTU4YmRmMTExZmY4MTQ1MTZhNDJiZGY5OTZjYTg0ZWU1ODg5MDRlM2RiOTE4NGZiMzkwNTIyYWRmOGQ5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip Mi4xMTAuNTYuMTc0
  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMCAwOToxOTo1NiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 nyPbXPN5hkkWnAUTT3Zdg72r6fq9mwTp4xSyHiXDwkk=


 
m0i8NRkLJqHp8mXOjh/jAHwLNsDXUd6uA6WKLGvNQLlGOFZ42Y+k3WwN1wUP2dJGzOrcB0iEcq4G
UALabiNpIs25W8OoyQRK9hBvW/4EuyUHhlyUyTG2Uc0nngWe0eQ3t0IIM11gyLA8uKF4dU+3+MRF
UTTAGpu8sVRPOT6AAy7YRpgqz6DT0vnz8F4TQDhAFtFgtTbQE1oi+qZvXfa9GxhrLezXiousiOQt
Twso4rSWVSl0aW+YQBYffAnIU7pDL91uATXpD2c6qjB22r/+iztBEsDX8ILM3gs4L97XRT8Kc/CU
peEj1kHX5Mdc6Hd4/iV9qGXXwENhdqkVzpK9KQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZDhlMDU0
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip T0RBdU1UWTBMamcwTGpjMA==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMCAxMTowOToyMiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkdNd016TTJOemczTlRneUxqYzROREkzTmpVMQ==

          


  
 
 
 
 
 
 V/hM3hHZ6BpCjqW/yzN8SIYSLSbSLKWIakndn0csBMg=


 
t18XecxnxZivhQ/oK26t8aUYGlUZuQsxnhH5vLcHgLJ1f2czMaiCbh1hUAJFWhjiTcw2zhEQanYR
K+743kkib8dGVvj0D6DX1C29JGwJbXg4gep4xX3ZI96zeuNPuDtkPUQ9lLIIspRm5HJy3Ml848Un
9GoTGb6vtn/avYlIVDBzMLiQOFY9y+opwG6uM5P3Uo/djUI4YXJmUCYGazleAhvhiHF7ZtWFJH3I
pkoaTwgXzDzfWH7M9Uny9KrYe+E2c9hUT8egnkiFOFcAzp3lLmMfaL8+SCqao1nX8La7P056ApJJ
m5F2X2rmXn2TaCDWJLHpdHWb3sxaykLmtTRUYA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTAuMC4yNjYxLjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3NDNmYTY2MjIwNWYxLjkwOTk5NjU5
  document_digests 
  client_ip Mi4xMTAuNTYuMTc0
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yNCAwNjo1MzoyNiswMDAw
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