~Q' Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

HKL Pantebrevs Invest II ApS

Greve Strandvej 7, 2670 Greve

CVR-nr. 24 22 57 98

Arsrapport

2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 6. maj 2020.

Jan Moustgaard
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: LMX1Q-X4J01-5DN2E-FUKZD-HEIQH-OGUAL



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafthengige revisors revisionspdtegning 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 11
Balance 12
Egenkapitalopgerelse 14
Pengestromsopgerelse 15
Noter 16

HKL Pantebrevs Invest II ApS - Arsrapport for 2019

Penneo dokumentnagle: LMX1Q-X4J01-5DN2E-FUKZD-HEIQH-OGUAL



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for HKL Pantebrevs Invest IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 6. maj 2020

Direktion

Christina Hagman Jan Moustgaard
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i HKL Pantebrevs Invest II ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HKL Pantebrevs Invest II ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreomme for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 6. maj 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HKL Pantebrevs Invest II ApS
Greve Strandvej 7
2670 Greve
CVR-nr. 2422 57 98
Stiftet: 1. juli 1999
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christina Hagman
Jan Moustgaard
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Husejernes Kreditlan Pantebrevsselskab A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HKL Pantebrevs Invest II ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de forfalder, der foretages periodisering. Herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefors-
ler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatop-
gorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne
"Indteegter af veerdipapirer”, "Andre driftsindteegter" og "Andre eksterne omkostninger" under posten
bruttofortjeneste.

Indteegter af veerdipapirer ved opkraevning af renter indregnes i resultatopgerelsen, safremt renterne er
forfaldne inden regnskabsarets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ér 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger vedrerer selskabets beholdning af ejendomme i midlertidig besiddelse, ejendommene
maéles til kostpris. Er nettorealisationsvardien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter pantebreve. Pantebrevene males til
kostpris ved ferste indregning og efterfolgende til amortiseret kostpris. De lgbende vardireguleringer
indregnes i resultatopgerelsen.

Safremt ledelsen ved regnskabsafleeggelsen vurderer, at der er indikationer for tab pa dele af eller hele
hovedstolen foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres pa en konkret og individuel
vurdering af det enkelte udlan. Safremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er dekkende for
hovedstolen, vil der ske nedskrivning heraf til nutidsvaerdien af estimerede faktiske betalinger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter HKL Pantebrevs Invest II ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og
afslutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestreomme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af pantebreve
samt keb og salg af ejendomme i behold og investeringsejendomme samt materielle anlagsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i sterrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrommene optagelse og afdrag af
lan samt &ndring i mellemregninger.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018

kr. t.kr.
19.149.892 11.392
-63.388 100
-1.449.952 -1.449
-37.340 =27
-352.252 -171
17.246.960 9.845
0 66
-4.607.862 -2.954
12.639.098 6.957
-2.429.350 -1.496
10.209.748 5.461
10.209.748 5.461
10.209.748 5.461
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 129.349 107
4 Investeringsejendomme 3.525.000 10.425
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.654.349 10.532
Anlaegsaktiver i alt 3.654.349 10.532
Omsztningsaktiver
Grunde og bygninger i midlertidig besiddelse 6.748.476 4.180
Varebeholdninger i alt 6.748.476 4.180
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.156.606 862
Periodeafgraensningsposter 15.992 18
Tilgodehavender i alt 6.172.598 880
5 Pantebrevsbeholdning 275.548.506 200.319
Verdipapirer 1 alt 275.548.506 200.319
Likvide beholdninger 3.815 275
Omsatningsaktiver i alt 288.473.395 205.654
Aktiver i alt 292.127.744 216.186
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 86.084.885 67.762
Egenkapital i alt 86.209.885 67.887
Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.772.579 9.387
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.772.579 9.387
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 105.052 113
Geld til pengeinstitutter 197.282.731 137.212
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.046.783 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.429.350 1.496
Anden gaeld 281.364 91
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 201.145.280 138.912
Gezldsforpligtelser i alt 205.917.859 148.299
Passiver i alt 292.127.744 216.186
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2018 125 59.464 59.589
Arets overforte overskud 0 5.461 5.461
Koncerntilskud 0 2.837 2.837
Egenkapital 1. januar 2019 125 67.762 67.887
Arets overforte overskud 0 10.210 10.210
Koncerntilskud 0 8.113 8.113
125 86.085 86.210
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengestromsopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. tkr.
Arets resultat 10.209.751 5.459
9 Reguleringer 53.761.620 30.564
10 ZAndring i driftskapital 1.226.631 -67
Pengestremme fra drift for finansielle poster 65.198.002 35.956
Renteindbetalinger og lignende 0 66
Renteudbetalinger og lignende -4.607.852 -2.829
Pengestrom fra ordiner drift 60.590.150 33.193
Betalt selskabsskat -1.495.670 0
Pengestremme fra driftsaktivitet 59.094.480 33.193
Salg af investeringsejendom 6.836.612 0
Keb af materielle anlaegsaktiver -60.000 0
Salg af ejendomme i behold 0 600
Keb af ejendomme i behold -2.568.617 0
Keb af pantebreve -144.634.159 -124.761
Salg af pantebreve 22.781.275 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet -117.644.889 -124.161
Optagelse af 1an, netto 55.461.550 84.221
Andring mellemregninger med koncernselskaber 2.818.042 6.415
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 58.279.592 90.636
ZAndring i likvider -270.817 -332
Likvider 1. januar 2019 274.632 606
Likvider 31. december 2019 3.815 274
Likvider
Likvide beholdninger 3.815 274
Likvider 31. december 2019 3.815 274
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestaet af at drive investeringsvirksomhed, herunder at investere 1
vaerdipapirer og anden hermed beslagtet virksomhed. Der er tale om en stor risikospredning med
mange mindre pantebreve med pant i villaer, reekkehuse, sommerhuse og andelsboliger (eldre
foreninger).

2019 2018
kr. t.kr.

Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.443.136 1.442
Andre omkostninger til social sikring 6.816 7
1.449.952 1.449
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 93.559 0
Andre finansielle omkostninger 4.514.303 2.954
4.607.862 2.954

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 12.025.000 12.025
Afgang i rets lab -8.500.000 0
Kostpris 31. december 2019 3.525.000 12.025
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2019 -1.600.000 -1.700
Arets regulering til dagsveardi 0 100
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver 1.600.000 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2019 0 -1.600
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 3.525.000 10.425

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
my.

Ejendommen Troldmands Alle 67 er baseret pa at den er fuldt udlejet samt at den blev anskaffet i
2017.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Pantebrevsbeholdning

Verdipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter pantebreve, pantebrevene males
til kostpris ved forste indregning og efterfolgende til amortiseret kostpris. De lobende
vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Safremt ledelsens ved regnskabsafleeggelse vurderer, at der er indikationer for tab pa dele af eller
hele hovedstolen foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres pd en konkret og
individuel vurdering af det enkelte udlén. Safremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er
dzkkende for hovedstolen, vil der ske nedskrivning heraf til nutidsvaerdien af estimerede faktiske
betalinger.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2019 fristet gaeld 31/12 2019 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 4.877.631 105.052 4.772.579 4.138.302
4.877.631 105.052 4.772.579 4.138.302

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter samt gvrig bankgeeld pd t.kr. 4.878, er der stillet
sikkerhed i ejendomme med en bogfert veerdi pa t.kr. 10.273.

Til sikkerhed for bankgeaeld pa t.kr. 197.283, er der stillet sikkerhed i pantebrevsbeholdning med
bogfort veerdi pa t.kr. 258.027.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Husejernes Kreditldn Holding ApS, CVR-nr.

21 53 26 73 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.

2019 2018
kr. t.kr.
9.  Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 37.340 27
Verdiregulering af ejendom 63.388 -100
Andre finansielle indtegter 0 -66
Ovrige finansielle omkostninger 4.607.852 2.829
Skat af arets resultat 2.429.350 1.496
Afdrag og indfriede pantebreve 46.383.402 25.318
Konstaterede tab og &rets nedskrivning af pantebreve 240.288 1.060
53.761.620 30.564

10. Andring i driftskapital
Andring i tilgodehavender 1.785 -18
Zndring i leverandergeeld og anden gald 178.066 -49
Andring i forudbetaling fra kunder 1.046.780 0
1.226.631 -67
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  2020-05-06 11:00:06 UTC   Mathias Folman Bach                   A signing request email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"                                  
  2020-05-06 11:00:06 UTC   Mathias Folman Bach                   A signing request email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"                                        
  2020-05-06 11:05:40 UTC   Christina Hagman      62.44.138.211   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-06 11:20:58 UTC   Mathias Folman Bach   62.243.184.60   The document was viewed                                                                                               
  2020-05-06 11:26:18 UTC   Jan Moustgaard        93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-06 11:26:26 UTC   Penneo system         93.161.10.118   The document was viewed                                                                                               
  2020-05-08 11:01:05 UTC   Penneo system                         A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"                               
  2020-05-08 11:01:06 UTC   Penneo system                         A signing request reminder email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"                         
  2020-05-10 11:02:05 UTC   Penneo system                         A signing request reminder email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"                         
  2020-05-10 11:02:05 UTC   Penneo system                         A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"                               
  2020-05-11 06:20:08 UTC   Christina Hagman      62.44.135.108   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:30:57 UTC   Christina Hagman      62.44.135.108   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:31:02 UTC   Christina Hagman      62.44.135.108   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:31:02 UTC   Christina Hagman      62.44.135.108   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:31:05 UTC   Christina Hagman      62.44.135.108   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:31:05 UTC   Christina Hagman      62.44.135.108   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:42:37 UTC   Christina Hagman      93.161.10.118   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 09:42:44 UTC   Christina Hagman      93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-11 10:07:55 UTC   Christina Hagman      93.161.10.118   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 10:14:19 UTC   Christina Hagman      93.161.10.118   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2020-05-11 10:14:50 UTC   Christina Hagman      93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-11 10:18:08 UTC   Penneo system         93.161.10.118   The document was viewed                                                                                               
  2020-05-11 10:20:27 UTC   Christina Hagman      93.161.10.118   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor, direktør, statsautoriseret revisor  
  2020-05-12 11:03:08 UTC   Penneo system                         A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"                               
  2020-05-12 11:04:25 UTC   Jan Moustgaard        93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-12 11:04:31 UTC   Penneo system         93.161.10.118   The document was viewed                                                                                               
  2020-05-12 11:05:14 UTC   Jan Moustgaard        93.161.10.118   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor, direktør, statsautoriseret revisor  
  2020-05-12 11:06:05 UTC   Mathias Folman Bach                   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                    
  2020-05-12 11:06:06 UTC   Mathias Folman Bach                   A signing request email was sent to "Jan Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                                        
  2020-05-12 11:06:52 UTC   Claus Koskelin        62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-12 11:06:52 UTC   Claus Koskelin        62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-12 11:06:58 UTC   Penneo system         62.243.184.60   The document was viewed                                                                                               
  2020-05-12 11:07:18 UTC   Claus Koskelin        62.243.184.60   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor, direktør, statsautoriseret revisor  
  2020-05-12 13:58:35 UTC   Jan Tønnesen          62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2020-05-12 13:59:02 UTC   Penneo system         62.243.184.60   The document was viewed                                                                                               
  2020-05-12 13:59:29 UTC   Penneo system         62.243.184.60   The document signing process was completed                                                                            
  2020-05-12 13:59:29 UTC   Jan Tønnesen          62.243.184.60   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor, direktør, statsautoriseret revisor  
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