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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for HKL Pantebrevs Invest IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter og pengestromme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 8. april 2024

Direktion

Christina Hagman Jan Moustgaard
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i HKL Pantebrevs Invest II ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for HKL Pantebrevs Invest II ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og

noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel-
ser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-

ler tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fort-

saette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-

visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 8. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jan Tennesen Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HKL Pantebrevs Invest II ApS
Greve Strandvej 7
2670 Greve
CVR-nr. 2422 5798
Stiftet: 1. juli 1999
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christina Hagman
Jan Moustgaard
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Husejernes Kreditlan Ejendomskreditselskab A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 58.862.480 45.754
2 Personaleomkostninger -2.958.131 -2.503
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver -71.488 34
Andre driftsomkostninger -244.099 -252
Driftsresultat 55.588.762 43.033
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 597
Andre finansielle indtegter 1.721 0
3 Ovrige finansielle omkostninger -25.619.445 -13.803
Resultat for skat 29.971.038 29.827
Skat af arets resultat -6.655.350 -6.542
Arets resultat 23.315.688 23.285
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 23.315.688 23.285
Disponeret i alt 23.315.688 23.285
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
kr. t.kr.
Anlzaegsaktiver
Grunde og bygninger 6.100.000 6.100
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 456.912 18
Investeringsejendomme 13.763.208 10.600
Materielle anleegsaktiver i alt 20.320.120 16.718
Anlzaegsaktiver i alt 20.320.120 16.718
Omszetningsaktiver
Grunde og bygninger i midlertidig besiddelse 1.830.000 1.830
Varebeholdninger i alt 1.830.000 1.830
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.136.109 4.619
Periodeafgransningsposter 117.827 285
Tilgodehavender i alt 16.253.936 4.904
Pantebrevsbeholdning 618.890.080 605.496
Verdipapirer i alt 618.890.080 605.496
Likvide beholdninger 1.455.743 110
Omsaetningsaktiver i alt 638.429.759 612.340
Aktiver i alt 658.749.879 629.058
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 225.805.169 181.609
Egenkapital i alt 225.930.169 181.734
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 50.248 50
Hensatte forpligtelser i alt 50.248 50
Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.440.623 4.567
8 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.440.623 4.567
8 Kortfristet del af langfristet gaeld 133.452 233
Geeld til pengeinstitutter 421.265.028 441.618
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 6.620.000 690
Anden geeld 310.359 166
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 428.328.839 442.707
Gaeldsforpligtelser i alt 432.769.462 447.274
Passiver i alt 658.749.879 629.058
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
9 Oplysninger om dagsvaerdi
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2022 125 150.719 150.844
Arets overforte overskud 0 23.285 23.285
Koncerntilskud 0 7.605 7.605
Egenkapital 1. januar 2023 125 181.609 181.734
Arets overforte overskud 0 23.316 23.316
Koncerntilskud 0 20.880 20.880
125 225.805 225.930
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.
Arets resultat 23.315.688 23.285
12 Reguleringer 197.045.660 182.343
13 Zndring i driftskapital 138.183 -155
Pengestromme fra drift for finansielle poster 220.499.531 205.473
Renteindbetalinger og lignende 1.721 0
Renteudbetalinger og lignende -25.619.444 -13.802
Pengestrom fra ordiner drift 194.881.808 191.671
Pengestremme fra driftsaktivitet 194.881.808 191.671
Kab af materielle anlaegsaktiver -509.900 0
Salg af materielle anlagsaktiver 0 70
Kab af investeringsejendomme -3.162.758 -6.191
Kob af pantebreve -202.857.786 -291.833
Salg af pantebreve 24.935.043 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet -181.595.401 -297.954
Optagelse af lan, netto -20.579.480 88.646
Andring i mellemregninger med koncernselskaber 8.638.992 16.573
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -11.940.488 105.219
ZEndring i likvider 1.345.919 -1.064
Likvider 1. januar 2023 109.824 1.174
Likvider 31. december 2023 1.455.743 110
Likvider
Likvide beholdninger 1.455.743 110
Likvider 31. december 2023 1.455.743 110
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet af at drive investeringsvirksomhed, herunder at investere i vardipapirer
og anden hermed beslegtet virksomhed. Der er tale om en stor risikospredning med mange mindre

pantebreve med pant i villaer, reekkehuse, sommerhuse og andelsboliger (&ldre foreninger).

2023 2022
kr t.kr
2. Personaleomkostninger

Loenninger og gager 2.944.499 2.489
Andre omkostninger til social sikring 13.632 14
2.958.131 2.503
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 2

3. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 107.368 0
Andre finansielle omkostninger 25.512.077 13.803
25.619.445 13.803
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 6.100.000 0
Tilgang i arets lob 0 6.100
Kostpris 31. december 2023 6.100.000 6.100
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 6.100.000 6.100
5. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 60.000 194
Tilgang i &rets lob 509.900 0
Afgang i arets lob 0 -134
Kostpris 31. december 2023 569.900 60
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -41.500 -140
Arets afskrivninger -71.488 -10
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 108
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -112.988 -42
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2023 456.912 18
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 10.600.450 10.509
Tilgang i &rets lob 3.162.758 91
Kostpris 31. december 2023 13.763.208 10.600
Regnskabsmeessig verdi 31. december 2023 13.763.208 10.600
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tilleegges.

Afkastkravet er fastsat pé baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet samt med
udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i
ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed,

alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste ar.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

Afkastkrav, bolig (%) 1%

Folsomhedsanalyse
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til

forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene reduceres
med t.kr. 2.753. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende t.kr. 204.087 til t.kr. 201.334.

Pantebrevsbeholdning
Veardipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter pantebreve, pantebrevene males til kostpris
ved forste indregning og efterfolgende til amortiseret kostpris. De lebende veardireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen.

Séfremt ledelsens ved regnskabsafleeggelse vurderer, at der er indikationer for tab pa dele af eller hele
hovedstolen foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres pa en konkret og individuel
vurdering af det enkelte udldn. Safremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er deekkende for

hovedstolen, vil der ske nedskrivning heraf til nutidsveerdien af estimerede faktiske betalinger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
8. Geeldsforpligtelser
Kortfristet
Geald i alt del aflang-  Langfristet gzeld Restgzeld
31/12 2023 fristet gzeld 31/12 2023 efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 4.574.075 133.452 4.440.623 3.362.108
4.574.075 133.452 4.440.623 3.362.108
9. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 31. december 2023 13.763.208
Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 0

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 4.574, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 8.814.

Til sikkerhed for bankgeld pa tkr. 421.265, er der stillet sikkerhed i pantebrevsbeholdning med bogfert
verdi pa t.kr. 598.935.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pd tkr. 196.

Leasingkontrakterne har en restlobetid pa 9 méaneder og en samlet restleasingydelse pé t.kr. 147.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Husejernes Kreditlan Holding ApS, CVR-nr. 21 53 26
73, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

11.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haef-

telse udger et andet belob.

2023 2022
kr. tkr.
12. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 71.488 -34
Andre finansielle indteegter -1.721 -597
Ovrige finansielle omkostninger 25.619.445 13.803
Skat af arets resultat 6.655.350 6.542
Andre henszattelser 172.500 667
Afdrag og indfriede pantebreve 163.189.812 160.191
Konstaterede tab og arets nedskrivning af pantebreve 1.338.786 1.771
197.045.660 182.343

13. Andring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender -5.327 -71
Zndring i leverandergeld og anden geld 143.510 -84
138.183 -155
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HKL Pantebrevs Invest I ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @endrede regnskabsmassige skon af beleb,

der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og

forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,

og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen

i en dagsvardireserve.
Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-
len mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller

indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet har i overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne "Indtegter af

@rdipapirer”, "Andre driftsindteegter” og "Andre eksterne omkostninger" under posten bruttofortjeneste.

Indteegter af verdipapirer ved opkravning af renter indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt renterne er forfaldne

nden regnskabsarets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer og

operationelle leasingomkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt ge-

vinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige

myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaeegsak-

tiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-
rerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-

ning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets

regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en &n-

dring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-

sultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige lejeaf-
taler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationel-

le leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den

anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-

der “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den vaer-
diforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendomme”.
Varebeholdninger

Varebeholdninger vedrerer selskabets beholdning af ejendomme i midlertidig besiddelse, ejendommene maéles til

kostpris. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pd verdiforringelse pé individuelt niveau, vurde-
res pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres primert pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsverdien af
de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen

de regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, omfatter pantebreve. Pantebrevene maéles til kostpris ved
forste indregning og efterfolgende til amortiseret kostpris. De lebende verdireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen.

Séfremt ledelsen ved regnskabsafleeggelsen vurderer, at der er indikationer for tab pé dele af eller hele hovedstolen
foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres pa en konkret og individuel vurdering af det enkelte
udlan. Safremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er deekkende for hovedstolen, vil der ske nedskrivning

heraf til nutidsvaerdien af estimerede faktiske betalinger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrarende

skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter HKL Pantebrevs Invest I ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge

af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1a-
nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for

aret, arets forskydning i likvider og likvider ved érets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investeringsaktivitet. I
pengestremsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og

pengestremme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndring 1 driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtagter fra kapitalandele indregnes under “Renteindtagter og
udbytter, modtaget”.

Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivite-

ter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i storrelse eller ssmmensetning af selskabets selskabska-
pital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende geld og betaling af udbytte

til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 méneder, og som uden

hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.
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