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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagtårsrapporten for 2016 for HKL Pantebrevs Invest II ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi  anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giverårsregnskabet et

retvisende billede afselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af re-

sultatet afselskabets aktiviteterog pengestrømmefor regnskabsåret1. januar - 31. december 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den

Direktion

Christina Hagman Jan Moustgaard
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i HKL Pantebrevs Invest II ApS

Konklusion

Vi har revideretårsregnskabet for HKL Pantebrevs Invest II ApS for regnskabsåret1. januar - 31.

december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse,

pengestrømsopgørelse og noter.Årsregnskabet udarbejdes efterårsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, atårsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet afselskabets aktiviteterog pengestrømmefor

regnskabsåret1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse medårsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen afårsregnskabet”. Vi er uafhængige afsel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for voreskonklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen afet årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse medårsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, somledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejdeet årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen afårsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdereselskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejdeårsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dereselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen afårsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, omårsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag afårsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation iårsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten afselskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, somledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, omledelsens udarbejdelse afårsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom iårsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for voresrevisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, atselskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold afårsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt omårsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.34 20 99 36

Jan Tønnesen Claus Koskelin
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet HKL Pantebrevs Invest II ApS

Greve Strandvej 7

2670 Greve

CVR-nr.: 24 22 57 98

Stiftet: 1. juli 1999

Hjemsted: Greve

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christina Hagman

Jan Moustgaard

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Modervirksomhed Husejernes Kreditlån Pantebrevsselskab A/S

HKL Pantebrevs Invest II ApS · Årsrapport for 2016 4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
TX

3D
-8

D
ZP

V-
22

VJ
G

-0
N

U
7D

-E
8N

74
-5

D
BN

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HKL Pantebrevs Invest II ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for enklasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflydeselska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragåsel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer indenårsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-

kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-

pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle

indtægter og omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne

"Indtægter af værdipapirer" og "Andre eksterne omkostninger" under posten bruttofortjeneste.

Indtægter af værdipapirer ved opkrævning af renter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt renterne er

forfaldne inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes

modtaget.

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold

til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrørerregnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres tilårets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-7 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

HKL Pantebrevs Invest II ApS · Årsrapport for 2016 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
TX

3D
-8

D
ZP

V-
22

VJ
G

-0
N

U
7D

-E
8N

74
-5

D
BN

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger vedrører selskabets beholdning af ejendomme i midlertidig besiddelse, ejendommene

måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til

denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer der er indregnet under omsætningsaktiver, omfatter pantebreve. Pantebrevene måles til

kostpris ved første indregning og efterfølgende til amortiseret kostpris. De løbende værdireguleringer

indregnes i resultatopgørelsen.

Såfremt ledelsen ved regnskabsaflæggelsen vurderer, at der er indikationer for tab på dele af eller hele

hovedstolen foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres på en konkret og individuel

vurdering af det enkelte udlån. Såfremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er dækkende for

hovedstolen, vil der ske nedskrivning heraf til nutidsværdien af estimerede faktiske betalinger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt foråret, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

HKL Pantebrevs Invest II ApS · Årsrapport for 2016 8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
TX

3D
-8

D
ZP

V-
22

VJ
G

-0
N

U
7D

-E
8N

74
-5

D
BN

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfterHKL Pantebrevs Invest II ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme foråret fordelt på driftsaktivitet, investeringsakti-

vitet og finansieringsaktivitet foråret, årets forskydning i likvider samt likvider vedårets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investerings-

aktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaf-

felsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres somårets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, æn-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder

og aktiviteter samt køb og salg af anlægsaktiver.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabs-

kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrømmene optagelse af lån, afdrag

på rentebærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder,

der uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko

for værdiændringer.

HKL Pantebrevs Invest II ApS · Årsrapport for 2016 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
TX

3D
-8

D
ZP

V-
22

VJ
G

-0
N

U
7D

-E
8N

74
-5

D
BN

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.109.165 2.504

2 Personaleomkostninger -1.463.757 -1.464

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 0 -32

Driftsresultat 1.645.408 1.008

Andre finansielle indtægter 92.454 0

3 Øvrige finansielle omkostninger -312.507 -395

Resultat før skat 1.425.355 613

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 1.425.355 613

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.425.355 613

Disponeret i alt 1.425.355 613
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance31. december

Aktiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 151

4 Investeringsejendomme 5.500.000 5.500

Materielle anlægsaktiver i alt 5.500.000 5.651

Anlægsaktiver i alt 5.500.000 5.651

Omsætningsaktiver

Grunde og bygninger i midlertidig besiddelse 6.486.587 7.097

Varebeholdninger i alt 6.486.587 7.097

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.493.745 0

Andre tilgodehavender 500 1

Tilgodehavender i alt 1.494.245 1

5 Pantebrevsbeholdning 44.402.193 36.019

Værdipapirer i alt 44.402.193 36.019

Likvide beholdninger 1.210.381 810

Omsætningsaktiver i alt 53.593.406 43.927

Aktiver i alt 59.093.406 49.578
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance31. december

Passiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125

Overført resultat 47.757.668 37.685

Egenkapital i alt 47.882.668 37.810

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld 11.048.754 11.610

Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.048.754 11.610

Kortfristet del af langfristet gæld 65.400 94

Anden gæld 91.136 64

Periodeafgrænsningsposter 5.448 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 161.984 158

Gældsforpligtelser i alt 11.210.738 11.768

Passiver i alt 59.093.406 49.578

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital1. januar 2015 125.000 29.072.267 29.197.267

Årets overførte overskud eller underskud 0 613.277 613.277

Koncerntilskud 0 8.000.002 8.000.002

Egenkapital1. januar 2016 125.000 37.685.546 37.810.546

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.425.355 1.425.355

Koncerntilskud 0 8.646.767 8.646.767

125.000 47.757.668 47.882.668
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengestrømsopgørelse1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.

Årets resultat 1.425.354 612

8 Reguleringer 10.222.985 3.373

9 Ændring i driftskapital 3.976 -44

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 11.652.315 3.941

Renteindbetalinger og lignende 92.454 0

Renteudbetalinger og lignende -312.509 -395

Pengestrøm fra ordinær drift 11.432.260 3.546

Betalt selskabsskat 0 1.552

Pengestrømme fra driftsaktivitet 11.432.260 5.098

Køb af pantebreve -18.575.559 -10.334

Salg af ejendomme i behold 800.000 1.710

Salg af materielle anlægsaktiver 151.243 0

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -17.624.316 -8.624

Afdrag prioritetsgæld -561.508 -1.083

Ændring mellemregninger med koncernselskaber 7.153.022 6.924

Ændring i kortfristet gæld til pengeinstitutter 0 -1.564

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 6.591.514 4.277

Ændring i likvider 399.458 751

Likvider 1. januar 2016 810.923 59

Likvider 31. december 2016 1.210.381 810

Likvider

Likvide beholdninger 1.210.381 810

Likvider 31. december 2016 1.210.381 810

HKL Pantebrevs Invest II ApS · Årsrapport for 2016 15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
TX

3D
-8

D
ZP

V-
22

VJ
G

-0
N

U
7D

-E
8N

74
-5

D
BN

3



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestået af at drive investeringsvirksomhed, herunder at investere i

værdipapirer og anden hermed beslægtet virksomhed. Der er tale om en stor risikospredning med

mange mindre pantebreve med pant i villaer, rækkehuse, sommerhuse og andelsboliger (ældre

foreninger).

2016 2015
kr. t.kr.

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.456.941 1.461

Andre omkostninger til social sikring 6.816 3

1.463.757 1.464

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 89.121 118

Andre finansielle omkostninger 223.386 277

312.507 395

4. Investeringsejendomme

Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld

udlejning af ejendommen på t.kr. 199. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje på 0

% for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af kvm. priser ved realiserede salg i området,

den anvendte afkastsats udgør 3,1 %.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

5. Pantebrevsbeholdning

Værdipapirer der er indregnet under omsætningsaktiver, omfatter pantebreve, pantebrevene måles

til kostpris ved første indregning og efterfølgende til amortiseret kostpris. De løbende

værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Såfremt ledelsens ved regnskabsaflæggelse vurderer, at der er indikationer for tab på dele af eller

hele hovedstolen foretages der en vurdering af pantebrevet. Vurderingen baseres på en konkret og

individuel vurdering af det enkelte udlån. Såfremt det vurderes, at debitors betalingsevne ikke er

dækkende for hovedstolen, vil der ske nedskrivning heraf til nutidsværdien af estimerede faktiske

betalinger.

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter samt øvrig pantebrevsgæld på t.kr. 11.049, er der

stillet sikkerhed i ejendomme med en bogført værdi på t.kr. 11.987.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning medHusejernes Kreditlån Holding ApS, CVR-nr.

21 53 26 73 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af års-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015
kr. t.kr.

8. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver 0 32

Avance ved afhændelse af anlægsaktiver -189.190 -652

Andre finansielle indtægter -92.454 0

Øvrige finansielle omkostninger 312.509 395

Afdrag og indfriede pantebreve 9.348.306 2.918

Konstaterede tab og årets nedskrivning af pantebreve 843.814 680

10.222.985 3.373

9. Ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 0 35

Ændring i leverandørgæld og anden gæld 9.426 -79

Ændring i forudbetaling fra kunder -5.450 0

3.976 -44
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  TimeStamp MjAxNy0wNS0wMSAwODowODo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 y5ZExClwKRY6M1zv9M53rHDboQYDQRU2uW+ZKwtELzw=


 
whN7jWYcU3WjfW9I9qU9RHUPtaeX6K2FiaRpA3nG3ka+aGm3ZJPg7KuPmbK+x0o43ivnp20a8INY
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lnA0H3qbmTbdzQGFo/urHoj14b0G9355PeNOiQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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CW/GMJ7M7FiNYDI2fiiUpGApegkKHOvOz8k57pR+YNGpW7ce+qSqyRjLXe5ettsFeJaB2KwYB+OY
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dvgNA9oA51nfZ/64zWO9DnKkAl4ayCmpQwMtLQJHHDx4Ha76vtshc5b1PFlpQwcjP6hFe5sBP9Aj
jkDswiP7L6HSycFjli6yG8ETH5F2ra7nvPtIVsstT+HrrUCwcQ+Kw1wDam2Rxt8E/QQroi9cKVAn
PwMFf+GS8eF5Ye2qRMyRa3WBHESSYsmeh0uACA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpjNU5qVTE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANDY2NDE1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TWtkYVRrOHRTamcxUVZjdFNqWTFSVFl0VGs5RlNEUXRURXhJUTA0dE0wMVdRMVE9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAzMCAxNjowOTo0MCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 Mf0BuXjGPZgnUkRqM4F1Un+B4wPZlZO8P/ejHoQUs9c=


 
Gv4lqsUpwbcNS96LLCTzfwejWCiWxKSWdA/S1fuqYritNKIp2t7ntTh6p/LBJbaIVUsC7jqon0Bc
ClAD5sxkxiu//hFuHWYi/ryLwIIcrBVBBautu6OltEJ/W9XoLVSK80MsqxmnQiRWtblfMMgbelFi
RsWXHfhZP+XIBOpenhe6l09QJj7S+v7QoywJ8Me5wTQuEhN9PljoWzcmQx+3l5KmPr+7xc4CJGFK
6WLh2wS8wwGTQYxFT1nppOV5xUdVLGcQPM+Af7ae6yfih3l9Kta7iMBVHAq+S+6WD98+G8Qe94lF
0/Ip7JKZoJazzu3Ed6bZK/LPK69PjFiZs0VBIQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId Njc5NjM2
  document_digests W3sia2V5IjoiRlRYM0QtOERaUFYtMjJWSkctME5VN0QtRThONzQtNURCTjMiLCJkaWdlc3QiOiJlMzI0ODQyOWUwMTU2ZDc5MmFjOWI1NzVhNjEwMjhlNzYxNGY1YjU3ODFjZWNiMWU4NWUwMzBjMGQ3MzRlYzBmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VzZOREktNjY1N1AtMjVOUVAtT0lTVkMtSjg3Q0ctTVRaSEY=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0zMCAxNDo0ODo0MiswMDAw
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 ========================= ================== =============== =============================================================================================== 
  Time                      Name               IP              Activity                                                                                       
 ========================= ================== =============== =============================================================================================== 
  2017-04-27 12:54:35 UTC   Maibritt Nygaard   62.243.184.60   The document was created                                                                       
  2017-04-27 13:01:46 UTC   Maibritt Nygaard   62.243.184.60   A signing request email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"                 
  2017-04-27 13:01:46 UTC   Maibritt Nygaard   62.243.184.60   A signing request email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"           
  2017-04-27 13:10:15 UTC   Christina Hagman   5.33.10.33      The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-27 13:16:15 UTC   Christina Hagman   176.23.57.122   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-27 13:16:16 UTC   Christina Hagman   176.23.57.122   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-27 13:19:36 UTC   Christina Hagman   5.33.10.33      The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-28 08:35:39 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-04-28 08:43:07 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-04-28 08:49:22 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-04-28 10:25:04 UTC   Christina Hagman   93.161.10.118   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-29 14:02:11 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-04-29 14:02:12 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Christina Hagman" at "hagman@husejer-kredit.dk"  
  2017-04-29 14:06:26 UTC   Christina Hagman   5.33.11.129     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-29 14:06:28 UTC   Christina Hagman   5.33.11.129     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-04-29 14:06:33 UTC   Christina Hagman   5.33.11.129     The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-05-01 08:01:28 UTC   Christina Hagman   93.161.10.118   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-05-01 08:01:36 UTC   Christina Hagman   93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-01 08:09:36 UTC   Christina Hagman   93.161.10.118   The signer signed the document                                                                 
  2017-05-01 15:01:55 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-03 16:00:50 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-05 17:00:30 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-06 10:56:25 UTC   Jan Moustgaard     2.129.91.0      The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-05-07 13:26:55 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:31:23 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:32:53 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:33:07 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:34:11 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:34:38 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:35:04 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 13:35:36 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 14:59:57 UTC   Jan Moustgaard     176.23.57.122   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-05-07 15:00:12 UTC   Jan Moustgaard     176.23.57.122   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 15:11:07 UTC   Jan Moustgaard     176.23.57.122   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-07 17:04:00 UTC   Jan Moustgaard     176.23.57.122   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-05-07 18:00:39 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-08 07:26:58 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-09 19:00:35 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-11 20:00:35 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-13 21:00:38 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-15 22:00:14 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-17 23:00:29 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-19 10:31:26 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-20 00:00:15 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-22 01:00:43 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-24 02:00:33 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-24 05:29:31 UTC   Jan Moustgaard     176.23.57.122   The signing request email was opened by the signer                                             
  2017-05-24 12:38:34 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-24 12:40:02 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-26 03:00:37 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-28 04:00:36 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-30 05:00:25 UTC   Penneo system                      A signing request reminder email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"        
  2017-05-30 10:49:04 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-30 10:51:05 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The signer signed the document                                                                 
  2017-05-30 10:51:05 UTC   Maibritt Nygaard   93.161.10.118   A signing request email was sent to "Jan T?nnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"                 
  2017-05-30 10:51:05 UTC   Maibritt Nygaard   93.161.10.118   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"             
  2017-05-30 13:32:52 UTC   Claus Koskelin     62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-30 13:33:50 UTC   Claus Koskelin     62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-30 13:34:00 UTC   Claus Koskelin     62.243.184.60   The signer signed the document                                                                 
  2017-05-30 14:08:03 UTC   Jan T?nnesen       62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-30 14:09:32 UTC   Jan T?nnesen       62.243.184.60   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-30 14:09:49 UTC   Maibritt Nygaard   62.243.184.60   A signing request email was sent to "Jan Moustgaard" at "jm@husejer-kredit.dk"                 
  2017-05-30 14:09:49 UTC   Jan T?nnesen       62.243.184.60   The signer signed the document                                                                 
  2017-05-30 14:48:18 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The document was viewed by the signer                                                          
  2017-05-30 14:50:00 UTC   Penneo system      93.161.10.118   The document signing process was completed                                                     
  2017-05-30 14:50:00 UTC   Jan Moustgaard     93.161.10.118   The signer signed the document                                                                 
 ========================= ================== =============== =============================================================================================== 
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