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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. februar 2019

Direktion

Henrik Hedelund Jensen
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS for perioden 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opméerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. februar 2019
PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 49 52 88

Martin Godskesen

Statsautoriseret revisor
mne34514
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS
Anderupvej 68
5270 Odense N

CVR-nr.: 2422 48 99
Kommune: Odense
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 15. regnskabsar
Direktion Henrik Hedelund Jensen
Revisor PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugardsvej 46C

5000 Odense C

Telefon 65 48 73 00

CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Martin Godskesen
Formal Selskabets formal er at drive veeksthusgartneri, erhvervelse- og udlejning

af fast ejendom, finansiering, handel og fabrikation, samt dermed
beslegtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af gartneri.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopggrelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen vedrgrer lejeindtagter, som periodiseres saledes, at de deekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Tilslutningsafgifter

Tilslutningsafgifter afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Tilslutningsafgifter afskrives lineart
over afskrivningsperioden, der udggr maksimalt 10 ar.

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 ar 0-2 %
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar 0-30 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre vaerdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbgrsens salgsverdi pa balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat - EBIT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret

Overfgrt resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2018 2017
5.488.161 6.423.442
-2.532.992 -2.530.070
2.955.169 3.893.372
30 26.849
193.171 209.227
0 -768

-92.922 -118.381
3.055.448 4.010.299
-672.189 -882.251
2.383.259 3.128.048
2.000.000 4.000.000
383.259 -871.952
2.383.259 3.128.048
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Balance 31. december

Immaterielle anlegsaktiver i gvrigt

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2018 2017
251.765 292.803
251.765 292.803

8.939.654 10.683.026
1.327.965 1.443.191
531.763 700.614
10.799.382 12.826.831
20.550 20.550
78.000 78.000
98.550 98.550
11.149.697 13.218.184
6.488.336 7.926.766
6.488.336 7.926.766
3.461.384 461.908
9.949.720 8.388.674
21.099.417 21.606.858
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Balance 31. december

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL 1

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser 2

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv. 3
Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser 4

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2018 2017
125.000 125.000
199.496 256.497

5.185.880 4.745.621
5.510.376 5.127.118
583.404 786.639
583.404 786.639
10.082.902 11.403.050
2.092.500 2.092.500
12.175.402 13.495.550
1.330.000 1.130.000
340.431 235.660
875.424 219.920
284.380 611.971
2.830.235 2.197.551
15.005.637 15.693.101
21.099.417 21.606.858
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Noter
Forslag til
Kapital- Udbetalt resultat-
Primo Overfgrsel regulering udbytte disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhe-
dskapital 125.000 0 0 0 0 125.000
Reserve for
opskrivnin-
ger 256.497 0 -57.001 0 0 199.496
Overfgrt
resultat 4.745.620 57.001 0 0 383.259 5.185.880
Forslag til
udbytte for
regnskabsa-
ret 0 0 0 -2.000.000 2.000.000 0
5.127.117 57.001 -57.001 -2.000.000 2.383.259 5.510.376
Kapitalen pa kr. 125.000 er fordelt pa 125 ejerandele af kr. 1.000.
Kapitalen har veeret uendret i de seneste 5 ar.
Geald i alt Geld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 12.533.050 11.412.902 1.330.000 4.770.000
Deposita 2.092.500 2.092.500 0 2.092.500
14.625.550 13.505.402 1.330.000 6.862.500
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Ejendomsselskabet Tvillingegarden ApS

Noter

2018 2017

3 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet har forpligtet sig til at betale den pa ejendommen palagte ledningsafgift ifglge kontrakt
mellem Gartnernes Varmeforsyning Odense N ApS og selskabet.

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med indkomstaret 2013 for
selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Administrationsselskabet er Tvillingegarden
Holding ApS.

Selskabet har stillet kaution for Gartneriet Tvillingegarden A/S's driftskredit i Nordea.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld. Det samlede pant
udggr t.kr. 19.375 og den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver udggr pr. 31. december
2018 t.kr. 8.940.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.437, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.437 deponeret til sikkerhed for bankgzald.
Ejerpantebrevene er ligeledes stillet til sikkerhed for Gartneriet Tvillingegarden A/S' driftskredit i
Nordea.
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