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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 1. november 2022

Direktion

Leif Hacker
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS for regnskabsåret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 1. november 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Dorthe Toftebjerg
registreret revisor
MNE-nr. mne7074
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS
Frederikskaj 2L, 5. tv.
2450 København SV

CVR-nr.: 24 22 37 60

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 16. juni 1999
Regnskabsår: 23. regnskabsår

Hjemsted: København

Direktion Leif Hacker 

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere år bestået af udlejning af ejendom og mindre en-
treprenøropgaver.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 437.502, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 4.867.343.
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS for 2021/22 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og autodrift.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-
tantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 624.619 574.557

Finansielle omkostninger 1 -63.741 -89.753

Resultat før skat 560.878 484.804

Skat af årets resultat 2 -123.376 -109.464

Årets resultat 437.502 375.340

Foreslået udbytte 57.200 56.500
Overført resultat 380.302 318.840

437.502 375.340
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 7.200.000 7.200.000

Materielle anlægsaktiver 7.200.000 7.200.000

Anlægsaktiver i alt 7.200.000 7.200.000

Andre tilgodehavender 46.001 1

Tilgodehavender 46.001 1

Omsætningsaktiver i alt 46.001 1

Aktiver i alt 7.246.001 7.200.001
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.685.143 4.304.840
Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500

Egenkapital 4.867.343 4.486.340

Hensættelse til udskudt skat 591.793 591.793

Hensatte forpligtelser i alt 591.793 591.793

Gæld til realkreditinstitutter 0 29.981
Selskabsskat 100.376 85.942
Anden gæld 184.690 145.058
Selskabsdeltagere og ledelse 1.374.827 1.567.475

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.659.893 1.828.456

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 29.977 148.680
Banker 0 297
Anden gæld 96.995 107.351
Periodeafgrænsningsposter 0 37.084

Kortfristede gældsforpligtelser 126.972 293.412

Gældsforpligtelser i alt 1.786.865 2.121.868

Passiver i alt 7.246.001 7.200.001
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 4.304.841 0 4.429.841
Årets resultat 0 380.302 57.200 437.502
Egenkapital 30. juni 2022 125.000 4.685.143 57.200 4.867.343
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Noter til årsrapporten

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 63.741 89.753

 63.741 89.753

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 123.376 106.942
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 2.522

123.376 109.464

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2021 4.510.030
Kostpris 30. juni 2022 4.510.030

Værdireguleringer 1. juli 2021 2.689.970
Værdireguleringer 30. juni 2022 2.689.970

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 7.200.000
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Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS

Noter til årsrapporten

4 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2021
Gæld

30. juni 2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 178.661 29.977 29.977 0
Selskabsdeltagere og ledelse 1.567.475 1.374.827 0 1.374.827
Selskabsskat 85.942 100.376 0 0
Anden gæld 145.058 184.690 0 184.690

1.977.136 1.689.870 29.977 1.559.517

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 30 (oprindelig kr. 3.697.000), er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2022 udgør t.kr. 7.200.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-11-01T13:48:59.414Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Leif Hacker <leif@igk.dk> 
Using MitID with ID b0b343cd-4324-4e0d-a68f-8abe4cb214cf 
As Direktør 
Signed 2022-11-01T13:40:48.434Z from 80.62.117.253:10144
 
Dorthe Toftebjerg <dt@jh-revision.dk> 
Using NemID with ID 27474067 
As Registreret revisor 
Signed 2022-11-01T13:42:12.416Z from 212.130.190.234:12213
 
Leif Hacker <leif@igk.dk> 
Using MitID with ID b0b343cd-4324-4e0d-a68f-8abe4cb214cf 
As Dirigent 
Signed 2022-11-01T13:48:59.070Z from 80.62.117.253:21879
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 31E5CA8B5DE024EBBAA22A24B7F7F89F ¬
73136D78AEEED851383B93FC996DF30D ¬
EE5D62009B8ABEA50A8C69A9DB022AF1 ¬
E8099B8D86F592AB618EE9BB424F1612


Agreement ID Title


af3e5bJwqnr248663515 34180_22 Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS - Aftalebrev.pdf


e2ace1ymHkY248663515 34180_22 Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS - Ledelsens regnskabserkl ¬
æring.pdf


188c7byyqsY248663515 34180_22 Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS - Specifikationer og skat ¬
.pdf


4b9777nQsTn248663515 34180_22 Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS - Tilbagetrædelseserklæri ¬
ng.pdf


2c55d3HpNYn248663515 34180_22 Ejendomsselskabet Køkken Studio ApS - Årsrapport.pdf


When What Who Where


01-11-2022
09:07:13


Created Paw Petersen
pp@jh-revision.dk


172.20.9.221


01-11-2022
13:39:05


Opened Leif Hacker
leif@igk.dk


80.62.117.253
:8429


01-11-2022
13:40:48


Signed Leif Hacker
leif@igk.dk


80.62.117.253
:10488


01-11-2022
13:41:28


Opened Dorthe Toftebjerg
dt@jh-revision.dk


212.130.190.2
34:11536


01-11-2022
13:42:12


Signed Dorthe Toftebjerg
dt@jh-revision.dk


212.130.190.2
34:12627


01-11-2022
13:47:22


Opened Leif Hacker
leif@igk.dk


80.62.117.253
:19404


01-11-2022
13:48:59


Signed Leif Hacker
leif@igk.dk


80.62.117.253
:21892
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{
  "at_hash": "wBJRBdjzTvhYzWQ76gHCPA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667310031",
  "birthdate": "1946-05-30",
  "exp": "1667313632",
  "iat": "1667310032",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "126e07e2-4a97-477b-9edb-098bb073cd98",
  "name": "Leif Hacker",
  "nonce": "638029067923636776.ZjM2YmMzMjAtMGRjNy00NTViLWE1MzMtNzNlMjE2OGNlOWUzMjNhYWQ3NWEtYWY2Yy00MWFlLWFiMWYtMThjMmYxZWVlMjlk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b0b343cd-4324-4e0d-a68f-8abe4cb214cf",
  "rat": "1667309992",
  "sid": "72e59cf5-f39f-4c13-87a6-a3bc38e813e1",
  "sub": "b0b343cd-4324-4e0d-a68f-8abe4cb214cf",
  "transaction_id": "985e6672-024d-418a-bed0-41488fffbb00",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yzc3OTE2NjQtNWY5Ny00ODJlLTkwODctZDU5NmUxYjljNjI2fDAwMDAwMDAxfDlkZTFjNzE1LTRhOGUtNDliYy1iNGJhLTZlMGY5ZjEzMWFlMnwyNDg2NjM1MTU=",
  "signedAtUtc": "2022-11-01T13:40:48.2849808Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SM-G960F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248663515",
  "agreementId_af3e5bJwqnr248663515": "af3e5bJwqnr248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e2ace1ymHkY248663515": "e2ace1ymHkY248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_188c7byyqsY248663515": "188c7byyqsY248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4b9777nQsTn248663515": "4b9777nQsTn248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2c55d3HpNYn248663515": "2c55d3HpNYn248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "DpnMfOiu26C-X3NeHXRLRw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667310530",
  "birthdate": "1946-05-30",
  "exp": "1667314131",
  "iat": "1667310531",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "91580eb4-72ca-47e6-b84c-6d8d4f36db53",
  "name": "Leif Hacker",
  "nonce": "638029072591456483.MDllMDJjODktNmViOC00MTNhLWEwMjYtNjA1MGEzZmYwZTM4YjRmZDg4NDctNDMwNy00Nzk5LTlmMjgtYjQ5MGYwMWE1YjQy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b0b343cd-4324-4e0d-a68f-8abe4cb214cf",
  "rat": "1667310459",
  "sid": "7d128666-ee03-4335-aef4-da8b8a7dca3a",
  "sub": "b0b343cd-4324-4e0d-a68f-8abe4cb214cf",
  "transaction_id": "0d184e7e-438c-41c9-8ba7-c4d5c3a99594",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yzc3OTE2NjQtNWY5Ny00ODJlLTkwODctZDU5NmUxYjljNjI2fDAwMDAwMDAzfDgxNzkwODk3LTdkNGUtNGJkOS05MGI0LTE5NGVkZGI4MGUxOXwyNDg2NjM1MTU=",
  "signedAtUtc": "2022-11-01T13:48:58.9017946Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SM-G960F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248663515",
  "agreementId_2c55d3HpNYn248663515": "2c55d3HpNYn248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "_qwSl18AdMhO4JzeQc9V5A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667310120",
  "exp": "1667313721",
  "iat": "1667310121",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1cf7d650-9f58-402d-a57f-834526eeb34f",
  "name": "Dorthe Toftebjerg",
  "nonce": "638029069057674145.MWJlMjgzOTUtNGEwNS00ZDZhLWJkYzgtZDk0YWM3YWNjOGFkZjM5NDEzNTUtZmNhNy00NzIwLWE0YWMtMzE0ZDg4Y2I2Yjhh",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "27474067",
  "rat": "1667310105",
  "sid": "4d5b664a-dc20-4c68-b4fd-5a9da58ce138",
  "ssn": "55399719",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:55399719-RID:27474067",
  "transaction_id": "968798ef-42dc-43ae-813e-143625ac63a0",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yzc3OTE2NjQtNWY5Ny00ODJlLTkwODctZDU5NmUxYjljNjI2fDAwMDAwMDAyfGUzNjVmMzVjLWE2ZTktNDJmYS1hYjFiLWYxOGYxOGM5NzcyN3wyNDg2NjM1MTU=",
  "signedAtUtc": "2022-11-01T13:42:12.2884549Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/106.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248663515",
  "agreementId_af3e5bJwqnr248663515": "af3e5bJwqnr248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",
  "agreementId_188c7byyqsY248663515": "188c7byyqsY248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",
  "agreementId_2c55d3HpNYn248663515": "2c55d3HpNYn248663515 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"
}
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