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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: W. Johansen Holding ApS
Skolevej 14
4622 Havdrup

CVR-nr.: 24223205

Regnskabsér: 1/1 - 31/12 2022

Direktion
Stig Johansen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder

W. Johansen. Havdrup A/S, Havdrup
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2022, omfattende ledelsespétegning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 5. maj 2023
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Stig Johansen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af W. Johansen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for W. Johansen Holding ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 5. maj 2023
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata

Registrerede revisorer

This document has esignatur Agreement-1D: 0edee6gzNhK249954705



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at fungere som investeringsselskab med investeringsejendom og
unoterede aktier.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. arsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de i arsregnskabslovens § 110 opregnede sterrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nér
levering af ydelsen har fundet sted.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver bestar af drets veerdireguleringer pé investeringsejendomme.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter skat. Endvidere indregnes eventuelle vaerdireguleringer.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pé sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vardiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. Verdiansattelsen til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkraevede
leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren.
Udover leje indtegtsfores gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfort af selskabet betalt direkte af
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til regnskabsmaessig indre veerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgar den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet vaerdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig vaerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil under "Andre hensatte forpligtelser".

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pé grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
séledes at kurstab og l&neomkostninger fordeles over lanets lobetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgzld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af &rets forventede
skattepligtige sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og
fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/1 - 31/12 2022

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort overskud eller underskud

Disponeret i alt

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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2022 2021
119.907 257.091
-109.818 1.292.345
8.089 1.549.436
201.369 -221.090
0 58
-81.672 -80.262
127.786 1.248.142
16.181 -323.239
143.967 924.903
117.800 114.400
201.369 -221.090
-175.202 1.031.593
143.967 924.903
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11.

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2022

2022 2021
Note
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
4  Investeringsejendomme 4.532.527 4.642.345
Materielle anlzegsaktiver i alt 4.532.527 4.642.345
Finansielle anlegsaktiver
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.952.979 1.751.610
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.952.979 1.751.610
Anlaegsaktiver i alt 6.485.506 6.393.955
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 72.277 33.998
Periodeafgransningsposter 9.592 0
Tilgodehavender i alt 102.194 34.498
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 22.563 19.287
Likvide beholdninger i alt 22.563 19.287
6 Omsaetningsaktiver i alt 124.757 53.785
Aktiver i alt 6.610.263 6.447.740
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12.

Balance - Passiver
pr. 31. december 2022

This document has esignatur Agreement-1D: 0edee6gzNhK249954705

2022 2021
Note
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.449.235 1.247.866
Overfort overskud eller underskud 1.349.463 1.521.265
Egenkapital i alt 2.923.698 2.894.131
Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat 260.156 284.316
Hensatte forpligtigelser i alt 260.156 284.316
Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter 1.241.576 1.390.297
Modtagne forudbetalinger fra kunder 58.950 64.950
Geld til tilknyttede virksomheder 1.673.078 1.477.648
Anden gzld 172.687 83.944
7  Langfristede galdsforpligtigelser i alt 3.146.291 3.016.839
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter 151.700 155.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 38.462 10.500
Geld til tilknyttede virksomheder 0 36.908
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 89.956 50.046
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 280.118 252.454
Gealdsforpligtigelser i alt 3.426.409 3.269.293
Passiver i alt 6.610.263 6.447.740

8  Sikkerheder og pantsatninger

9 Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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13.

Noter til arsregnskabet

2022
Note
1 Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme, omkostning -109.818
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver i alt -109.818

2 Andre finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 0.

3  Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 46.

4 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme vaerdianseattes individuelt til skennet dagsveerdi, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme/Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvim  Afkastkrav
Midtsjeelland Sekundeer kr. 1.000 - kr. 1.200 5,50-6,00%

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel

W. Johansen. Havdrup A/S, Havdrup 201.369 1.952.979 100%

6 Omsaetningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 0.

7 Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 671.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2022

Sikkerheder og pantsetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gaeld udger t.kr. 1.393 har pant t.kr. 3.126 1
aktiver med regnskabsmeessig vardi t.kr. 4.533.

Bankgeld til pengeinstitut hvor den samlede geeld udger t.kr. 0 har pant t.kr. 500 i aktiver med
regnskabsmassig veerdi t.kr. 4.533.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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13- 05- 2023 Opened M chel Mandrup 87.49. 146. 75:
09: 40: 56 Mm@ evi dat a. com 35274

13- 05- 2023 Si gned M chel Mandrup 87.49. 146. 75:

09: 41: 37 Mm@ evi dat a. com 36777
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{

  "at_hash": "EhTZWH9kma6cJiQ3IWcRDg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683970786",

  "birthdate": "1981-05-30",

  "exp": "1683974387",

  "iat": "1683970787",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e8d3a803-6ff7-475f-aaf1-c8c5e4b0e960",

  "name": "Michel Mandrup",

  "nonce": "638195675501560644.MDZhOWI4YzEtOTVkNS00YTEwLWFmMjAtNThiNDM5MjkyYTgxOWEwNjk5ODUtM2NmMS00YzgyLTlkZDUtODhjZjVkYWI2YzMy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "68c44038-640a-40fb-a952-a6182d6748dd",

  "rat": "1683970750",

  "sid": "c96179ce-61b9-4bbf-90c7-71003bf75690",

  "sub": "68c44038-640a-40fb-a952-a6182d6748dd",

  "transaction_id": "22862a25-2f0c-4455-8219-111b57638622",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2IyYzQ3ZGQtMTJhOS00MmIyLWEwNDMtYjY1NzMzZDEwNzJifDAwMDAwMDAzfDA5YTljZGU3LTRkYWUtNGM0YS1iOGU5LTUyMTI3ZmZkZGMyM3wyNDk5NTQ3MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-13T09:41:37.0340293Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249954705",

  "agreementId_0edee6gzNhK249954705": "0edee6gzNhK249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_32dcccQrqQt249954705": "32dcccQrqQt249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_a4cec6TmhQY249954705": "a4cec6TmhQY249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "ihyRhqvfGpQy8fVgqdYV1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683563720",

  "birthdate": "1952-09-15",

  "exp": "1683567321",

  "iat": "1683563721",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6e73b8c9-5db5-44ad-8577-78d0fa109167",

  "name": "Stig Hoffmann Johansen",

  "nonce": "638191605007501900.YjBlMWFhYTktODlkNy00ZmY4LWFkZjgtMzczNWUwNjBmMGVhMjJhYTI4ZTEtNGVmNC00MTBlLThkZjYtMDNjYWY1ZGIyMTA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9be7a24b-4f9c-44ce-aed5-a6a172adb27d",

  "rat": "1683563700",

  "sid": "73e1b718-ca8c-4bb0-bd88-fb3a86db5d91",

  "sub": "9be7a24b-4f9c-44ce-aed5-a6a172adb27d",

  "transaction_id": "83e1c63c-edf0-4be9-8b31-41b80b3a89a5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2IyYzQ3ZGQtMTJhOS00MmIyLWEwNDMtYjY1NzMzZDEwNzJifDAwMDAwMDAxfGU5YWU5NGUwLTBlZWQtNGQ1ZC04MjIwLTA0YTg3MGRiNDA2NnwyNDk5NTQ3MDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-08T16:38:33.726724Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249954705",

  "agreementId_0edee6gzNhK249954705": "0edee6gzNhK249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af W. Johansen Holding ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_32dcccQrqQt249954705": "32dcccQrqQt249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af W. Johansen Holding ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a4cec6TmhQY249954705": "a4cec6TmhQY249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af W. Johansen Holding ApS som: Direktør)",

  "agreementId_612193tjpZJ249954705": "612193tjpZJ249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af W. Johansen Holding ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_119757RNxXN249954705": "119757RNxXN249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af W. Johansen Holding ApS som: Direktør)",

  "agreementId_8b36fagzMyN249954705": "8b36fagzMyN249954705 (jeg underskriver dette dokument på vegne af W. Johansen Holding ApS som: Indehaver)"

}
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