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2.

Selskabet

Navn: W. Johansen Holding ApS

Skolevej 14

4622 Havdrup

CVR-nr.: 24 22 32 05

Regnskabsår: 1/1 - 31/12 2019

Direktion
Stig Johansen

Revisor

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Registreret revisionsvirksomhed

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 37 02 98 15

Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup

Tilknyttede virksomheder
W. Johansen. Havdrup A/S, Havdrup

Selskabsoplysninger
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3.

Havdrup, den 6. april 2020

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Stig Johansen

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/1 - 31/12 2019, omfattende ledelsespåtegning, 
ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og 
noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision.

Generalforsamlingen har besluttet at selskabets årsregnskaber for kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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4.

Til kapitalejerne i W. Johansen Holding ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Konklusion

Grundlag for konklusion

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for W. Johansen Holding ApS for regnskabsåret 1/1 
- 31/12 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019 i overenstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang 
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi 
er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af 
forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger 
og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af 
handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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5.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Revidata Registrerede Revisorer A/S

Michel Mandrup

Registreret revisor

mne33770

Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 6. april 2020

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

mne33770

Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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6.

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at fungere som investeringsselskab med investeringsejendom og 
unoterede aktier. 

Ledelsesberetning

Selskabets aktiviteter er ændret fra sidste år i forhold til erhvervelse af investeringsejendom. 
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7.

Regnskabsgrundlag

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. årsregnskabslovens § 110

Da koncernen ikke overskrider to af de i årsregnskabslovens § 110 opregnede størrelseskriterier, 

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtægter og omkostninger

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens § 
32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste/bruttotab. 

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders 
resultat efter skat. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern. 
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles på såvel overskuds- som 
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Investeringsejendomme (Porteføljeejendomme) 
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 
og/eller værdistigninger. 

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendomme over resultatopgørelsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi 
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 

Afkastkrav/Bruttoleje: 
Boligejendomme/Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav

Midtsjælland Middel 1.000-1.200

Nettoleje: 

5,50-8,00%

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene. 

nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav. 

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete 
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv. 

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den opkrævede leje 
ikke udgør markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. Udover 
leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne samt 
accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Alle beløb er fastsat ejendom for ejendom. 
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9.

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle  anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de 
konkrete og lignende ejendomme. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til regnskabsmæssig indre værdi og indregnes i 
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgår den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort 
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt 
nedskrevet værdi af goodwill eller badwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlægges i moderselskabet til "Reserve for 
nettoopskrivning efter indre værdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi 
overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen 
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme. 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Gæld

Gældsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel  skatteforpligtelse

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket 
betalte aconto skatter.

Gældsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes på optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles gældsforpligtelser til amortiseret kostpris, 
således at kurstab og låneomkostninger fordeles over lånets løbetid ved brug af den effektive rente på 
optagelsestidspunktet. Pe
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10.

2019 2018

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab 212.176 -7.425

Resultat af primær drift 212.176 -7.425

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 344.513 -594.835

1 Finansielle omkostninger -85.929 -5.317

Resultat før skat 470.760 -607.577

Skat af årets resultat -27.864 2.653

Årets resultat 442.896 -604.924

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 344.513 -594.835

Overført overskud eller underskud 98.383 1 -10.089

Disponeret i alt 442.896 1 -604.924

1

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets udløb udgør kr. 0. 

Resultatopgørelse
for året 1/1 - 31/12 2019
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11.

2019 2018
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme 3.350.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 3.350.000 0

Finansielle anlægsaktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.039.453 1.694.940

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.039.453 1.694.940

Anlægsaktiver i alt 5.389.453 1.694.940

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.924 168.489

Andre tilgodehavender 58.212 0

Tilgodehavender i alt 60.136 168.489

Omsætningsaktiver i alt 60.136 168.489

Aktiver i alt 5.449.589 1.863.429

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2019
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12.

2019 2018
Note

Egenkapital
 Selskabskapital 125.000 125.000

 Reserver for nettoopskrivning indre værdis metode 1.535.710 1.191.197

Overført overskud eller underskud 368.281 269.898

Egenkapital i alt 2.028.991 1.586.095

 Langfristede gældsforpligtigelser

Gæld til kreditinstitutter 1.715.198 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder m.v. 58.950 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.484.040 261.498

3 Langfristede gældsforpligtigelser i alt 3.258.188 261.498

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Gæld til kreditinstitutter 140.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 0

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 12.410 15.836

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 162.410 15.836

Gældsforpligtigelser i alt 3.420.598 277.334

Passiver i alt 5.449.589 1.863.429

4 Sikkerheder og pantsætninger 1000

5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

6 Usædvanlige forhold

pr. 31. december 2019
Balance - Passiver
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13.

2019

Note

1 Finansielle omkostninger

Renter vedrørende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udgør t.kr. 45. 

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Selskabet ejer følgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel

W. Johansen. Havdrup A/S, Havdrup 344.513 2.039.453 100%

3 Langfristede gældsforpligtigelser

1 1

4 Sikkerheder og pantsætninger

5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

6 Usædvanlige forhold

Efter regnskabsårets udløb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medført at en lang række 
virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved endnu ikke 
hvornår situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige input på økonomien i selskabet. Den 
danske statsminister har med støtte fra folketinget lukket størstedelen af den offentlige sektor samt en 
lang række virksomheder i den private sektor indtil, foreløbig, den 13. april 2020. Vores forventning er 
at denne situation vil få negative konsekvenser for samfundet som helhed i 2020 og derved vil selskabet 
ligeledes blive påvirket. 

Vi vil følge udviklingen tæt og tage de nødvendige forholdsregler der skal til for at sikre selskabet bedst 
muligt. Vi vurderer løbende selskabets finansielle likviditetsberedskab for at sikre det er tilstrækkeligt. 
Endvidere vil vi rettidig ansøge hos Statens kompensationsordninger og om nødvendigt ansøge 
midlertidige lånefaciliteter hos selskabets finansielle samarbejdspartnere. På nuværende tidspunkt har 
vi en formodning om at situationen samlet udløber indenfor en overskuelig fremtid. Der er ikke 
usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsætte driften.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

Noter til årsregnskabet

Prioritetsgæld til realkreditinstitutter t.kr. 1.855 har pant t.kr. 500 i aktiver med regnskabsmæssig værdi 
t.kr. 3.350. 

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 1.214.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 +ZakM8+8SUexKrONpy5gUGIXScajMLHiiLddw727XA8=


 
YWICd+oY6jhBVBrxXHEUq7HX9IycZLEJT+VImtysS3zXSJj4xddaPYD8nPOSADcffKSaEeqvyRR4
cCV/fho8uiDiElg4oMzECbRrrRGwmSiYFld/LbK6wckyy47PJao8QN3p05B2d/VK9F8qSy5tF1/y
iF9gu+er2XTb09zFV0OpKKne7DgOPJMwpy0LLNp6qFIzKotuqtYwbn+T73OwIdjM7KqQGQGD8X4C
Q3Tc1djb5QEc5FIX+Fx8xLVE5ehgZ8r7LyTGTnVBz5smQQyIqEQOWa/knXDMEe3v5LuABKBK0h4F
aGfDrwPFg6J88Dw81xLF3nnqB+/YxTdPl/ZTNw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTcwNTg0Ng==
  document_digests 
  _challenge MFA3MkItNkVCNzItNDFFWkEtRzZTT0YtNDdZNDItV1dOU0s=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMCAwNTo1NTozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 X6pgDswJFQfnY/JwcdpN7BCMyO4iHRyrjTJAXYPXX+Q=


 
cEhZIIHCQgqY4WNQLxfcaj5xo/603EQiIpd6QWv3IUr6YUOEY/6RZ+7LMY5GJYtSVm8A0nMGyIsS
YakPKYPqbZtc+OUKQroCk4YfgnlfI07V3BOu5a/AKS4GPS8wIn4nq/EWwzp+O0AUZeYeuYcVpc49
EsGzhzKlk2DCyCMjE0TxkCPeSaDmv/gBM/ixyiKbTuNT+3YqpN/yOTvuNjwlLGCDMurkmKCAXL8V
ioI/eKQDFM8ugwyzfJslSOHzZmSb7sUO3fZ6ooeCrcoVtT2DdsbOQ9YWNNbu5Fb1vTuYBfjdifcp
ATY99p+KzT/OalXxW6OLrSiZtEOh7BHVsK0sBw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRjd05UZzFOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VERoR1JqTXRSRTVPU2pZdE5qRTRURU10VUZReE1GQXRVREJIVlVFdE1GWk5SVEE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyMCAwOToyNjozMiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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