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Ejendomsselskabet Mejlgade 47 og 51 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Mejlgade 47 og 51 ApS
Hack Kampmanns Plads 1-3

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 24222772
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Direktion
Jorn Takker

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Ejendomsselskabet Mejlgade 47 og 51 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 28.02.2017

Direktio

Jorm er
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Mejlgade 47 og 51 ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Mejlgade 47 og 51 ApS for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med érs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 28.02.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
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Michael Bach Stéen Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér af udlejning af ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 4.418 t.kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pé
baggrund af en rakke forudsztninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sd
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsettelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med enkelte reklassifikationer. De-
posita har tidligere ar veeret praesenteret under anden geeld, men er i &r valgt sarskilt prasenteret. Dette er

tillige &endret for sammenligningstallene. Resultat, balancesum og egenkapital er usendret.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrarer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og maéles til

dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger samt omkostninger forbun-
det med virksomhedens ejendomsportefelje mv. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender

indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestér af modtagne udbytter og lign. fra andre vardipapirer og kapitalandele samt
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Avrets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle evrige danske dattervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne salges for til en uathaengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemeessige underskud, indreg-
nes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles prio-
ritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat
af 4rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kr., kr.
2.455.714 2.545.745
2.500.000 0
153.685 (153.685)
5.109.399 2.392.060
1 1.676.466 1.611.597
(1.121.509) (1.203.833)
5.664.356 2.799.824
2 (1.246.702) (743.106)
4.417.654 2.056.718
4.417.654 2.056.718
4.417.654 2.056.718
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. Kkr.
56.500.000 54.000.000

3 56.500.000 54.000.000
56.500.000 54.000.000

8.157 21.699

35.169.117 33.601.651

28.703 9.017

40.585 68.530

35.246.562 33.700.897
35.246.562 33.700.897
91.746.562 87.700.897
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
35.077.436 30.659.782
35.202.436 30.784.782
6.547.981 5.911.600
6.547.981 5.911.600
30.737.000 30.890.685
2.641.638 2.773.741
4 33.378.638 33.664.426
4 131.920 131.000
14.359.602 15.259.349
860.297 673.965
380.165 366.209
20.945 14.491
609.827 639.506
254.751 255.569
16.617.507 17.340.089
49,996.145 51.004.515
91.746.562 87.700.897
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
125.000 30.659.782 30.784.782
0 4.417.654 4.417.654
125.000 35.077.436 35.202.436
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle indtegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.676.466 1.611.597
1.676.466 1.611.597
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 609.827 743.106
Andring af udskudt skat 636.381 0
Regulering vedrerende tidligere &r 494 0
1.246.702 743.106
Investerings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 32.144.236
Kostpris ultimo 32.144.236
Dagsverdireguleringer primo 21.855.764
Arets dagsveerdireguleringer 2.500.000
Dagsvaerdireguleringer ultimo 24.355.764
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 56.500.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pé grundlag af regnskabsmeessige vurderinger pa bag-

grund af markedsvardiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 4,5% pr. status. En foregelse

af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 5.937 t.kr.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgzld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ir
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 30.737.000 24.665.494
Anden gzld 131.920 131.000 2.641.638 2.013.959
131.920 131.000 33.378.638 26.679.453

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Tekkersminde ApS som administrationsselskab. Selskabet heef-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets &rsregnskab.

6. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld og evrig langfristet geeld er sikret ved pant i ejendomme, hvor der er udstedt pantebreve pé nom.
30.737 tkr., nom. 3.591 t.kr. og nom. 100 t.kr. Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner, der

harer til ejendommen.
Den regnskabsmessige veerdi af pantsatte ejendomme udger ved status 56.500 t.kr.

Til sikkerhed for koncernforbundne selskabers bankgeld er deponeret ejerpantebrev, nom. 1.048 t.kr. i investe-
ringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30.09.2016 udger 56.500 t.kr.

Til sikkerhed for egen samt koncernforbundne selskabers bankgeeld er deponeret ejerpantebrev, nom. 13.000
t.kr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30.09.2016 udger 56.500 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med kreditinstitut og koncernforbundne selskabers mellemvarender
med samme kreditinstitut er der udstedt skadeslesbrev, nom. 3.500 t.kr.

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser, fortsat

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder

Virksomheden haefter solidarisk med fxllesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforplig-
telse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udger 945 t.kr.



