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Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed  

Oyster Invest ApS  

Virumvej 64  

2830 Virum  

  

CVR-nr.: 24222055  

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk  

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016     

 

  Direktion  

Peter Alfred Warnøe, administrerende direktør     

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6    

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 

for Oyster Invest ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Lyngby-Taarbæk, den 09.06.2017 

Direktion 

 

      
     

 

Peter Alfred Warnøe 

    

 

administrerende direktør 
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Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejeren i Oyster Invest ApS 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Oyster Invest ApS for regnskabsåret 01.01.2016 - 

31.12.2016. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.  

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Fremhævelse af forhold i regnskabet 

Vi henviser til note 5, hvori selskabets ledelse redegør for værdiansættelsen af det i balancen indregnede 

datterselskab Oyster Estate ApS. Værdiansættelsen af investeringsejendomme i det nederste datterselskabet 

Oyster Estate Dubai ApS er forbundet med stor usikkerhed. Investeringsejendommene er efter ledelsens 

vurdering værdiansat forsvarligt, og vi har ikke fundet anledning til at anlægge en anden vurdering. Vores 

konklusion er ikke modificeret som følge af dette forhold.  

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 

Overtrædelse af straffeloven og skatte-, afgifts- og tilskudslovgivning 

Selskabet har i forbindelse med udbetaling af lån til kapitalejeren ikke overholdt skattelovgivningen, hvorved 

ledelsen kan ifalde ansvar.  
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Overtrædelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning 

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet lån til kapitalejeren, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lånet 

er forrentet iht. selskabslovens § 215. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.  

København, den 09.06.2017 

 

  Deloitte  

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr.: 33963556  

  
  

Bjørn Winkler Jakobsen 

statsautoriseret revisor    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet består primært i investeringsaktiviteter samt udførelse af konsulentydelser.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et overskud på 4.592 t.kr. og egenkapitalen udgør 16.514 t.kr. 

Årets resultat er væsentligt påvirket af en finansiel indtægt på 3.891 t.kr. vedr. akkordering af gæld samt 

en finansiel indtægt på 2.123 t.kr. vedr. apportindskud af en værdipapirbeholdning i det associerede selskab 

Nordic Eye Invest ApS.  

Fremtiden i datterselskabet Oyster Estate Dubai ApS og kapitalforhold 

Ledelsen forventer at sælge de 3 ejendomsprojekter inden for de næste 5 år. Forventningerne til salget er 

positive.  

Koncernledelsen har bekræftet ikke at ville kræve gæld til tilknyttede virksomheder på 13.339 t.kr. betalt 

helt eller delvist inden 01.01.2018. Koncernens hovedanpartshaver har bekræftet tilsvarende for forpligtelse 

på 1.107 t.kr. til BBW Invest ApS, som ejes af koncernens hovedanpartshaver, samt gæld til virksomheds-

deltagere og ledelse på 3.422 t.kr.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2016 

 

      

 Note  

2016 

kr.  

2015 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttotab 
  

(893.028) 
 

(1.188) 
      

Personaleomkostninger 1 
 

(810) 
 

(743) 

Driftsresultat 
  

(893.838) 
 

(1.931)        

 

      Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

(1.962.813) 
 

(2.678) 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 
  

0  
 

3.872  

Andre finansielle indtægter 2 
 

8.532.023  
 

2.585  

Andre finansielle omkostninger 3 
 

(1.084.384) 
 

(1.504) 

Resultat før skat 
  

4.590.988  
 

344  
      

Skat af årets resultat 4 
 

864  
 

83  
   

  
 

  

Årets resultat   
4.591.852  

 
427  

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

4.591.852  
 

427  
   

4.591.852  
 

427     
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Balance pr. 31.12.2016 

 

      
 

Note 

 2016 

kr.  

2015 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

0  
 

0  

Kapitalandele i associerede virksomheder 
  

3.111.267  
 

0  

Finansielle anlægsaktiver 5 
 

3.111.267  
 

0  

      

Anlægsaktiver   
3.111.267  

 
0     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6 
 

24.960.494  
 

25.253  

Andre tilgodehavender 
  

5.725.615  
 

5.761  

Tilgodehavende selskabsskat 
  

0  
 

83  

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 7 
 

2.547.561  
 

0  

Tilgodehavender 
  

33.233.670  
 

31.097  

   
  

 
  

Andre værdipapirer og kapitalandele 8 
 

610.102  
 

1.498  

Værdipapirer og kapitalandele 
  

610.102  
 

1.498     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 9 
 

5.554  
 

495  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
33.849.326  

 
33.090  

   
  

 
  

Aktiver   
36.960.593  

 
33.090  
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Note 

 2016 

kr.  

2015 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 
  

1.000.000  
 

1.000  

Overført overskud eller underskud 
  

15.514.139  
 

10.922  

Egenkapital   
16.514.139  

 
11.922     

  

 

  
 

 

      Bankgæld 
  

36.030  
 

6.091  

Gæld til tilknyttede virksomheder 10 
 

13.338.618  
 

13.182  

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 11 
 

3.421.722  
 

700  

Anden gæld 12 
 

3.650.084  
 

1.195  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

20.446.454  
 

21.168     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
20.446.454  

 
21.168  

   
  

 
  

Passiver   
36.960.593  

 
33.090  

      

Eventualforpligtelser 13 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 14 
    

       



Oyster Invest ApS 9 

Egenkapitalopgørelse for 2016 

 

 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

 

       

  Virksomheds- 

kapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  

Egenkapital primo 
 

1.000.000  
 

10.922.287  
 

11.922.287  

Årets resultat 
 

0  
 

4.591.852  
 

4.591.852  

Egenkapital ultimo 
 

1.000.000  
 

15.514.139  
 

16.514.139    
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Noter  

 

    
 2016 

kr. 

 2015 

t.kr. 

1. Personaleomkostninger 
   

Gager og lønninger 0  
 

740  

Andre omkostninger til social sikring 810  
 

3  
 

810  
 

743        

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

2. Andre finansielle indtægter   
 

  

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.073.705  
 

1.957  

Renteindtægter i øvrigt 406.657  
 

511  

Gældseftergivelse o.l. 3.891.154  
 

0  

Øvrige finansielle indtægter 2.160.507  
 

117  
 

8.532.023  
 

2.585   

  

 

  
  

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

3. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 789.756  
 

793  

Renteomkostninger i øvrigt 154.302  
 

69  

Øvrige finansielle omkostninger 140.326  
 

642  
 

1.084.384  
 

1.504   

  

 

  
  

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

4. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat 0  
 

(83) 

Regulering vedrørende tidligere år (864) 
 

0  
 

(864) 
 

(83)  
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Kapital- 

andele i 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Kapital- 

andele i 

associerede 

virk- 

somheder 

kr. 

5. Finansielle anlægsaktiver 
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

27.825.000  
 

0  

Tilgange 
 

0  
 

3.111.267  

Kostpris ultimo 
 

27.825.000  
 

3.111.267  

  
  

 
  

Nedskrivninger primo 
 

(27.825.000) 
 

0  

Andel af årets resultat 
 

(1.962.813) 
 

0  

Kapitalandele med negativ indre værdi nedskrevet over 

tilgodehavender 

 
1.962.813  

 
0  

Nedskrivninger ultimo 
 

(27.825.000) 
 

0  

  
  

 
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

0  
 

3.111.267    
  

 

  
 

 

 

Den negative egenkapital i Oyster Estate ApS på 10.430 t.kr. er modregnet i tilgodehavende hos Oyster 

Estate ApS. 

 

Som følge af uroen på ejendomsmarkedet i Dubai er værdien af investeringsejendommene i datterselskabet 

Oyster Estate Dubai ApS, som er 100% ejet af Oyster Estate ApS, forbundet med stor usikkerhed. Det er 

ledelsens vurdering, at investeringsejendommene i datterselskabet er værdiansat forsvarligt.  

 

Datterselskabet Oyster Estate Dubai ApS har indgået kontrakter vedrørende køb af investeringsejendomme 

i Dubai med en resterende forpligtelse på 23 mio. kr. Det er uvist, om og hvornår denne forpligtelse forfalder.  

 

Ved krav om betaling af restforpligtelsen er der usikkerhed om, hvorvidt datterselskabet Oyster Estate Dubai 

ApS kan opnå tilstrækkelig finansiering. Det er ledelsens vurdering, at developeren ikke længere kan kræve 

forpligtelsen udbetalt.  

  

 

       

  

Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

% 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 

  
 

  
 

  

Oyster Estate ApS 
 

København 
 

ApS 
 

100,0         
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6. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
 

 2016  2015 

 kr.  kr. 

Mellemregning Oyster Estate ApS 35.390.127   33.721.294 

Negativ indre værdi af kapitalandel i Oyster Estate ApS (10.429.633)  (8.466.820) 

 24.960.494  25.254.474 

  
 

7. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 

Selskabet administrerende direktør har lånt 2.419 t.kr. af selskabet i regnskabsåret med tillæg af renter på 

129 t.kr. Lånet er i henhold til gældende lovgivning renteberegnet med 10,05%.    

8. Andre værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer, 610 t.kr. er stillet til sikkerhed for alt mellemværende med selskabets bankforbindelse. 
 

9. Likvide beholdninger 
Der er pantsat en sikringskonto på 37 kr. over for pengeinstitut.  
 

10. Gæld til tilknyttede virksomheder 

Koncernledelsen har bekræftet ikke at ville kræve gæld til tilknyttede virksomheder på 13.339 t.kr. indfriet 

helt eller delvist inden 01.01.2018.  

11. Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 

Selskabets anpartshaver har bekræftet ikke at ville kræve gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse på 3.422 

t.kr. indfriet helt eller delvist inden 01.01.2018.  

12. Anden gæld 

Koncernens hovedanpartshaver har bekræftet ikke at ville kræve forpligtelsen til BBW Invest ApS på 1.107 

t.kr. indfriet helt eller delvist inden 01.01.2018. 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

   

13. Eventualforpligtelser 
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på 

renter, royalties og udbytter for disse selskaber. 

 

Selskabet hæfter for ej indeholdt A-skat og AM-bidrag fra udbetalingstidspunktet på kapitalejerlån.  
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14. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Anparter i Oyster Estate ApS er pantsat til sikkerhed for alt mellemværende med selskabets bankforbindelse. 

Regnskabsmæssig værdi af kapitalandelen udgør 0 kr. 

 

Der er afgivet selvskyldnerkaution over for Oyster Estate GmbH’s mellemværende med dets bankforbindelse. 

Bankgælden udgør 10.250 t.kr. pr. 31.12.2016. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Koncernregnskab 

Oyster Invest ApS har med henvisning til årsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncern-

regnskab.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtel-

sens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, her-

under, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere nedskrivnin-

ger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere.  

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

dattervirksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.  
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Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver 

Indtægter af andre finansielle anlægsaktiver, omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle 

anlægsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, rente-

indtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver 

mv.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt 

amortisering af finansielle forpligtelser mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud).  

Balancen 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-meto-

den). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og 

med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgode-

havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, hvis 

det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, ind-

regnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk 

forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds forpligtelser. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi.  
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Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-

værdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.  

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver)  

Værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede obligationer og 

kapitalandele, der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  


