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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Oyster Invest ApS
Strandboulevarden 89, 1.
2100 K gbenhavn @

CVR-nr.: 24222055
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Peter Warnge, administrerende direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Oyster Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 08.07.2016

Direktion

Peter Warnge
administrerende direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i Oyster Invest ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Oyster Invest ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Vi henviser til note 1, hvori selskabets ledelse redeger for forudsegtningerne for selskabets og koncernens fortsatte drift.
Ledelsen bedemmer, at selskabet og koncernen har sikret det ngdvendige kapitalberedskab og opnér tilstraekkelig finan-
siering, herunder tilbagebetaling af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder og aflagger i overensstemmel se hermed
arsrapporten under forudsaaning af virksomhedens fortsatte drift.

Vi henviser til note 6, hvori selskabets ledelse redeger for veardiansadtelsen af det i balancen indregnede dattersel skab
Oyster Estate ApS. Vaadiansadtelsen af handelsgiendomme i det nederste datterselskabet Oyster Estate Dubai ApS er
forbundet med stor usikkerhed. Handel sefendommene er efter ledel sens vurdering veardiansat forsvarligt.

Vi henviser til note 6, hvori selskabets ledelse redeger for usikkerheden ved forpligtelsen til at kabe ejendomsprojekter pa
tidspunktet for feardiggarelse i det nederste datterselskab Oyster Estate Dubai ApS, og ledelsen vurderer, at developeren
ikke lamngere kan kraeve forpligtel sen udbetalt.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet an til kapitalejeren, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet med tillagg af
renter iht. selskabslovens § 215 er tilbagebetalt il selskabet i 2015.

Selskabet har i forbindel se med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, hvorved ledel sen kan ifalde ansvar.
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 08.07.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Bjarn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestar primaatt i investeringsaktiviteter samt udferel se af konsulentydel ser.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 427 t.kr. og egenkapitalen udger 11.922 t.kr.

Arets resultat er vassentligt pévirket af salget af kapitalandelen i Axcess Holding ApS. Gevinsten ved salget
udger 3.872 t.kr., som indgar i regnskabsposten "indtesgter af andre finansielle anlasgsaktiver” i resultatopge-
relsen.

Avrets personaleomkostninger er vassentligt pavirket af en tilbagefart hensadtelse til 1en, der indgér i &rets resul-
tat med en indtasgt pa 4.397 t.kr.

Fremtiden og kapitalforhold
Der pagar pa tidspunkt for regnskabsaflaaggel sen afsluttende forhandlinger omkring salg af € endomsprojek-
terne i dattersel skabet Oyster Estate Dubai ApS. Forventningerne til salget er positive.

Koncernledelsen har bekraditet ikke at ville kraeve gadd til tilknyttede virksomheder pa 13.182 t.kr. betalt helt
eller delvist i mindst 12 maneder fra balancedagen. Koncernens hovedanpartshaver har bekradtet tilsvarende
for forpligtelse pd 1.085 t.kr. til BBW Invest ApS, som ges af koncernens hovedanpartshaver.

Selskabets og koncernens fortsatte drift er afhaangig af, at koncernens bankforbindelse fortsadter med at stille
tilstraskkelig finansiering til radighed. Det er koncernledelsens vurdering, at koncernen vil opna den ngdvendi-
gefinansiering, og at selskabet og koncernen hermed har det ngdvendige kapital beredskab.

Arsregnskabet er som falge heraf aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Selskabet har indgaet aftale med en vassentlig kreditor efter balancedagen, hvorefter gadden er forhol dsmaes-
sigt eftergivet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
Oyster Invest ApS har med henvisning til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indteegter af andrefinansielle anlaegsaktiver
Indteegter af andre finansielle anlagysaktiver, omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle anlasggs-
aktiver, der ikke er kapitalandelei tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, herunder renteindtaggter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrg-
rende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt amor-
tisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
setil at daskke den paged dende virksomheds forpligtelser.



Oyster Invest ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsagningsaktiver omfatter barsnoterede obligationer og kapi-
talandele, der malestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttotab

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtasgter af andre finansielle anlaggsaktiver

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

Note kr. kr.
(1.187.718) (778.659)
2 (743.264) (7.702.160)
(1.930.982) (8.480.819)
(2.678.274) (2.003.611)

3.871.971 5.176.938

3 2.585.743 2.066.933
4 (1.504.761) (2.501.526)
343.697 (5.742.085)

5 83.064 289.329
426.761 (5.452.756)
426.761 (5.452.756)
426.761 (5.452.756)
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Balance pr. 31.12.2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Ve dipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
0 0

6 0 0
0 0

7 25.254.474 25.929.921
5.760.001 444.626

83.064 290.388

31.097.539 26.664.935
1.497.862 632.312

1.497.862 632.312

8 495,396 8.325.839
33.090.797 35.623.086
33.090.797 35.623.086




Oyster Invest ApS

11

Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Bankgadd

Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Going concern
Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

Naatstéende parter med bestemmende indflydelse
Tilgodehavender hos ledel sesmedlemmer indfriet i regn-
skabsaret

2015 2014
Note kr. kr.
9 1.000.000 1.000.000
10.922.287 10.495.526
11.922.287 11.495.526
6.091.154 5.465.077
13.181.970 13.316.586
1.895.386 5.345.897
21.168.510 24.127.560
21.168.510 24.127.560
33.090.797 35.623.086
1
10
11
12
13
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart

Virksom- overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
1.000.000 10.495.526 11.495.526
0 426.761 426.761
1.000.000 10.922.287 11.922.287




Oyster Invest ApS 13

Noter

1. Going concern

Koncernledelsen har bekraeitet ikke at ville kraeve gadd til tilknyttede virksomheder pa 13.472 t.kr. betalt helt
eller delvist i mindst 12 maneder fra balancedagen. Koncernens hovedanpartshaver har bekradtet tilsvarende
for forpligtelse pd 1.085 t.kr. til BBW Invest ApS, som ges af koncernens hovedanpartshaver.

Sel skabets og koncernens fortsatte drift er afhaangig af, at koncernens bankforbindelse fortsadter med at stille
tilstrakkelig finansiering til radighed. Det er koncernledel sens vurdering, at koncernen vil opna den nadvendi-
ge finansiering, og at selskabet og koncernen hermed har det hadvendige kapital beredskab.

Selskabet har indgaet aftale med en vassentlig kreditor efter balancedagen, hvorefter gadden er forhol dsmaes-
sigt eftergivet.

Arsregnskabet er som fglge heraf aflagt med fortsat drift for gje.

2015 2014
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lgn 740.459 7.700.000
Andre omkostninger til social sikring 2.805 2.160
743.264 7.702.160
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder 1.957.395 1.851.351
Renteindtasgter i gvrigt 511.140 97.041
@vrige finansielle indtaggter 117.208 118.541
2.585.743 2.066.933
2015 2014
kr. kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 792.679 791.173
Renteomkostninger i avrigt 68.221 1.607.880
@vrige finans elle omkostninger 643.861 102.473

1.504.761 2.501.526
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Noter
2015 2014
kr. kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (83.064) (290.388)
Regulering vedragrende tidligere &r 0 1.059
(83.064) (289.329)
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 27.825.000
Kostprisultimo 27.825.000
Nedskrivninger primo (27.825.000)
Andel af drets resultat (2.678.274)
Kapitalandele med negativ indre vaadi nedskrevet over tilgodehavender 2.678.274
Nedskrivninger ultimo (27.825.000)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

Den negative egenkapital i Oyster Estate ApS pa 8.467 t.kr. er modregnet i tilgodehavende hos Oyster Estate
ApS.

Som felge af uroen pa ejendomsmarkedet i Dubai er vaardien af handelsgjendommene i dattersel skabet Oyster
Estate Dubai ApS, som er 100% ejet af Oyster Estate ApS, forbundet med stor usikkerhed. Det er ledelsens
vurdering, at handelsgjendommene i datterselskabet er vaadiansat forsvarligt.

Dattersel skabet Oyster Estate Dubai ApS har indgaet kontrakter vedrarende kab af handelsejendomme i Dubai
med en resterende forpligtelse p& 23 mio. kr. Det er uvist, om og hvornér denne forpligtelse forfalder.

Ved krav om betaling af restforpligtelsen er der usikkerhed om, hvorvidt dattersel skabet Oyster Estate Dubai
ApS kan opna tilstraskkelig finansiering. Det er ledelsens vurdering, at developeren ikke laangere kan kraeve
forpligtel sen udbetalt.
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Noter
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Oyster Estate ApS Kgbenhavn ApS 100,00
7. Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder
2015 2014
kr. Kr.
Mellemregning Oyster Estate ApS 33.721.294 31.718.467
Negativ indre vaadi af kapitalandel i Oyster Estate ApS (8.466.820) (5.788.546)
25.254.474 25.929.921
8. Likvide beholdninger
Der er pantsat 3 kr. over for pengeingtitut.
Palydende Nominel
vaa di vaar di
Antal kr. Kr.
9. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 1.000 1.000,00 1.000.000
1.000 1.000.000

Der har ikke vagret andringer i anpartskapitalen de seneste 5 &r.

10. Eventualfor pligtel ser
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabs-

skattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roy-
aties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet hadfter for g indeholdt A-skat og AM-bidrag fra udbetalingstidspunktet pa kapitalgjerlan ydet i 2015.
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Noter

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Anparter i Oyster Estate ApS er pantsat til sikkerhed for alt mellemvaaende med sel skabets bankforbindel se.

Regnskabsmaessig vaardi af kapitalandelen udger O kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution over for Oyster Estate GmbH’ s mellemvaaende med dets bankforbindel se.

12. Naertstdende parter med bestemmende indflydelse
Peter Warnge, Taarbak Strandvej 24, 2930 Klampenborg gjer alle anparter i selskabet og har dermed bestem-

mende indflydel se.

13. Tilgodehavender hosledelsesmedlemmer indfriet i regnskabsar et
Sel skabets administrerende direkter har [ant samlet 4.885 t.kr. af selskabet i regnskabsaret. Lanet er i henhold

til gaddende lovgivning renteberegnet med 10,2% i perioden 01.01.2015 - 30.06.2015 og 10,05% i perioden
01.07.2015 - 31.12.2015. L anemellemvagrendet er afviklet ifm. aftale om yderligere len.



