BEIERHOLM

Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Industrivej 24-26, 8800 Viborg
CVR-nr. 24 22 17 76

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 23.05.17

Jon Skovhus Knudsen
Dirigent

STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB Viborg Tel.: 86 61 18 11
SEIERHOLM - medlem af RSM ntermational Gl. Skivevej 73B www.beierholm.dk
- — —medlem af nternational P
RSM - et verdensomspandende netveerk af uafhaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere 8800 VIbOI’g CVR-nr. 3289 54 68



Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger 5
Resultatopgarelse 6
Balance 7
Egenkapitalopgarelse 8
Noter 9-16

BeElERHOLM



Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Helleskov ApS
Industrivej 24-26

8800 Viborg

Danmark

Hjemsted: Viborg

CVR-nr.: 24221776
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Margit Nybo Jensen
Jacob Nybo Jensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Jyske Bank
Nykredit Realkredit
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt A&rsrapporten for regnskabséret 01.01.16 - 31.12.16 for
Ejendomsselskabet Helleskov ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. maj 2017

Direktionen

Margit Nybo Jensen Jacob Nybo Jensen
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Helleskov ApS for regnskabsaret
01.01.16 - 31.12.16 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den dag-
lige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. maj 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Flemming Laigaard
Statsaut. revisor
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Note

Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 892.614 863.788
Administrationsomkostninger -7.801 -7.779
Resultat for finansielle poster 884.813 856.009
Finansielle indteegter 143.387 121.145
Finansielle omkostninger -113.831 -156.951
Resultat for skat 914.369 820.203
Skat af arets resultat -196.761 -190.122
Arets resultat 717.608 630.081
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Overfert resultat 317.608 630.081
I alt 717.608 630.081
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Note

Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Balance
AKTIVER

31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Grunde og bygninger 18.711.905 19.133.143
Materielle anleegsaktiver i alt 18.711.905 19.133.143
Anlaegsaktiver i alt 18.711.905 19.133.143
Aktiver i alt 18.711.905 19.133.143

PASSIVER
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 5.996.125 7.004.540
Overfort resultat 2.004.243 678.220
Forslag til udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Egenkapital i alt 8.900.368 8.182.760
Hensaettelser til udskudt skat 2.369.864 2.400.270
Hensatte forpligtelser i alt 2.369.864 2.400.270
Geeld til realkreditinstitutter 5.846.883 6.380.602
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.846.883 6.380.602
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 531.073 517.643
Geeld til gvrige kreditinstitutter 321.018 357.961
Geeld til tilknyttede virksomheder 338.775 655.631
Selskabsskat 227.167 220.527
Anden geeld 176.757 417.749
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.594.790 2.169.511
Geeldsforpligtelser i alt 7.441.673 8.550.113
Passiveri alt 18.711.905 19.133.143

6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM



Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for
Selskabs- opskrivning

Forslag til
udbytte for
Overfort regnskabsér

Beleb i DKK kapital er resultat et
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 -
31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 500.000  7.004.540 678.220 0
Oplesning af tidligere ars opskrivninger 0 -896.338 896.338 0
Afskrivninger i aret 0 -112.077 0 0
Af- og nedskrivninger i aret 0 0 112.077 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 317.608 400.000

Saldo pr. 31.12.16

500.000  5.996.125

2.004.243 400.000

BeElERHOLM



Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i udlejning af ejendomme.

2016 2015

DKK DKK
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 143.387 121.145
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 11.634 21.776
Renteomkostninger i gvrigt 93.158 126.136
@vrige finansielle omkostninger 9.039 9.039
Ialt 113.831 156.951
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter
4. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 01.01.16 15.265.255
Kostpris pr. 31.12.16 15.265.255
Opskrivninger pr. 01.01.16 8.980.540
Opskrivninger pr. 31.12.16 8.980.540
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.16 -5.112.652
Afskrivninger i aret -421.238
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.16 -5.533.890
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.16 18.711.905
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde vaeret foretaget pr. 31.12.16 11.024.566
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 531.073 3.816.895 6.377.956 6.898.245
[ alt 531.073 3.816.895  6.377.956  6.898.245
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet  har  stillet  selvskyldner kaution for modervirksomhedens  g@vrige
dattervirksomheders gaeld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Modervirksomhedens
gvrige datterselskabers gaeld til omfattede kreditinstitutter udger t.DKK 28.983.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pad balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til

administrationsselskabet Nybo International A/S' arsregnskab for yderligere oplysninger.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 6.490 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 18.712.

Til sikkerhed for selskabets engagements med pengeinstitut tDKK 321 samt
sesterselskabets engagement med pengeinstitut, er der deponeret ejerpantebreve pa nom
t.DKK 2.960 og skadeslgsbrev pa nom. t.DKK 1.640 med pant i ejendommene matr. nr. 309ay
og 390as, Viborg Markjorde - beliggende Industrivej 24 - 26, Viborg.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de

vedrerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Produktionsomkostninger

I produktionsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte eller indirekte afholdes for at
opna arets nettoomsaetning, herunder ravarer og hjeelpematerialer, lon og gager samt leasing
af og af- og nedskrivninger pd anleegsaktiver, som anvendes i produktionsprocessen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Administrationsomkostninger

[ administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og ad-
ministration, herunder lgn og gager til det administrative personale og ledelse samt omkost-
ninger til kontorlokaler, kontoromkostninger, tab pa debitorer m.v. samt leasing af og af- og
nedskrivninger pé anlegsaktiver, der anvendes til administrative forhold.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 50 3.183.790

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger med
tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi med indregning i egenkapitalen under reserve for
opskrivninger, og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved beregning af
dagsveerdien for grunde og bygninger anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt
en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi.
Reserven maéles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de
opskrevne aktiver. Ved afhaendelse af aktiverne overfgres det resterende belegb fra reserve for
opskrivninger til overfort resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet Helleskov ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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