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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for Banevingen 9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bregndby, den 9. februar 2016

Direktion: ;/

/Jorgen ¥erregaard Jens Bjerrisgaard
adm. direkter /
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til anpartshaveren i Banevingen 9 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Banevingen 9 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
,&rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og
oplysninger i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, derer relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 9. februar 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

O e Vo T )

fJens Otto Daphgaald Lone Vindbjerg Larsen
statsautopiseret rgvisor statsautoriseret revisor




Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Banevingen 9 ApS

Park AlLé 355

2605 Brendby

Telefon: 43288200
Hjemmeside: www.semler.dk
CVR-nr.: 24221601

Hjemsted: Brgndby

Direktion

Jergen Bjerregaard

Jens Bjerrisgaard

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes 31. marts 2016.
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabet driver virksomhed med udlejning af fast ejendom.

Den eneste ejendom i selskabet er Banevingen 9, Kgbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets forventninger til resultat blev indfriet.

Der er ikke indtruffet saerlige forhold omkring udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat
Arets resultat blev et overskud pé 1.665 tkr., hvilket er tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Ledelsen forventer et overskud pa 1 - 2 mio. kr. for 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Banevingen 9 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Koncernregnskabet
Banevingen 9 ApS indgar i koncernregnskabet for Semler Holding A/S, Park Allé 355, 2605 Brendby.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende malles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hvert enkelt regnskabselement nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af &ndrede regnskabsmaessige
skan af belpb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat af udlejningsejendomme

| overensstemmelse med ARL 8 32 er regnskabsposterne indtagter fra udlejningsejendomme samt
andre  eksterne omkostninger sammendraget til regnskabsposten  bruttoresultat  af
udlejningsejendomme.

Indtaegter fra udlejningsejendomme

Indtaegter fra udlejningsejendomme omfatter lejeindtaegter, der indregnes i den periode tejen vedrgrer
ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
omszatningen.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme, herunder
vedligeholdelse, ejendomsskatter mv. samt til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Semler Gruppens danske
selskaber. Datterselskaber indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Det ultimative moderselskab Semler Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen, og
afregner som fplge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt skat, herunder som fplge
af andring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel scrapveerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYGNINGET ... s R S 40 ar
Scrapvaerdi pa bygninger vurderes til 40% af anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitatveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefgije af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primeert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og
koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er
fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som enten geeld til eller
tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed
og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrprende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt som
felge af 2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til udskudt skat m.v. Hensatte forpligtelser
indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske
ressourcer.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfslgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgdrelse
tkr.

Bruttoresultat af udlejningsejendomme
Af- og nedskrivninger

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfart resultat

Note 2015 2014
3.247 3.297
4 -846 -841
2.401 2.456
1 0 112
-246 -314
2.155 2.254
3 -490 26
1.665 2.280
2.000 2.000
-335 280
1.665 2.280

10
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Balance

tkr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Anlagsaktiver i alt
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Banevingen ? ApS
Arsrapport 2015
CVR-nr. 24 22 16 01

Note 2015 2014
4

52.764 53.610
52.764 53.610
52.764 53.610
3.982 372
3.982 372

98 0
4.080 372
56.844 53.982

11
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Balance

tkr. Note 2015 2014

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital 5 2.000 2.000

Overfprt resultat 17.131 17.466

Foreslaet udbytte 2.000 2.000

Egenkapital i alt 21.131 21.466

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat 6 5.058 4.812

Hensatte forpligtelser i alt 5.058 4.812

Gzldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Banker og reatkreditinstitutter 24.138 25.623

Kortfristede gaeldsforpligtelser 7

Banker og realkreditinstitutter 1.455 1.813

Geeld til tilknyttede virksomheder 5.062 258

Anden geeld 0 10
6517 2.081

Gaeldsforpligtelser i alt 30.655 27.704

PASSIVER | ALT 56.844 53.982

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Ejerforhold 10

12
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Egenkapitalopgarelse

tkr.

Egenkapital 1. januar 2014
Overfert jf. resultatdisponering
Egenkapital 1. januar 2015
Udloddet udbytte

Overfert jf. resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2015

Anparts- Overfort Foreslaet

kapital resultat udbytte lalt
2.000 17.186 ] 19.186

0 280 2.000 2.280

2.000 17.466 2.000 21.466

0 0 -2.000 -2.000

0 -335 2.000 1.665

2.000 17.131 2.000 21.131

13
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Noter

Finansielle indtaegter

tkr. 2015 2014

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 112

112

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 38 0

@vrige finansielle omkostninger 208 314
246 314

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 244 238

Regulering af aktuel skat vedrerende tidligere ar 0 -219

Arets regulering af udskudt skat 246 283

Regulering af udskudt skat vedrerende tidligere ar 0 187

Regulering af udskudt skat som falge af endret skattesats 0 -515

(- = indtaegt) 490 -26

Sambeskatningsbidrag for 2015 er opgjort til 244 tkr., som indgdr i geeld til tilknyttede
virksomheder.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
tkr. bygninger
Kostpris 1. januar 58.823
Kostpris 31. december 58.823
Af- og nedskrivninger 1. januar 5213
Arets af- og nedskrivninger B4
Af- og nedskrivninger 31. december 6.059
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 52.764

Afskrives over 40 ar

14
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Anpartskapital

Anpartskapitalen bestdr af en anpart & nominelt 2.000.000 kr. Anparten er ikke tillagt szrlige

rettigheder.

Anpartskapitalen er ikke a&ndret siden selskabet blev etableret.

Udskudt skat

Banevingen 9 ApS
Arsrapport 2015
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tkr. 2015 2014
Udskudt skat 1. januar 4.812 4.857
Regulering af udskudt skat som felge af endret skattesats 0 -515
Regulering af udskudt skat vedr. tidligere ar 0 187
Regulering af udskudt skat 246 283
Udskudt skat 31. december 5.058 4.812
Galdforpligtelser
tkr. Inden 1 &r 1-5 ar Efter 5 ar
Banker og realkreditinstitutter 1.455 5.819 18.319
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.062 0 0
6.517 5.819 18.319

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Banevingen 9 ApS er momsmaessig feellesregistreret med Semler Holding A/S, Semler Gruppen A/S,
Skandinavisk Motor Co. A/S, Semler Services A/S, Banevingen Ejendomme A/S, Banemarksvej
Ejendomme A/S, Semler Ejendomme A/S, Semler Fleet A/S, Semler Premium A/S, Skandinavisk Motor
Co. Premium Import A/S og Semler Retail A/S. Disse selskaber hafter solidarisk for selskabernes
momstilsvar, som pr. 31.12.2015 udger 175,3 mio. kr.

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 25,6 mio.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 52,8 mio. kr. Pantsaetningen udger 29,2
mio. kr.

Semler Ejendomme A/S indestdr som selvskyldnerkautionist over for Nykredit A/S for selskabets
prioritetslan.

15
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Ejerforhold

Grundlag
Bestemmende indflydelse
Semler Ejendomme A/S, Park Allé 355, DK-2605 Brendby Hovedaktionzer

Det ultimative moderselskab er Semler Holding A/S, der ejer 100% af aktiekapitalen i Semler Gruppen
A/S, som ejer 100% af aktiekapitalen i Semler Ejendomme A/S.
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