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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet Halseby ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Korsgr, den 29. april 2020

Direktion

Henrik Jensen

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Halseby ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for perioden 1. janu-
ar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfg-
rer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&evede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 29. april 2020

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mne17268
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel med og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets har fortsat sine driftsaktiviteter med administration og udlejning af fast ejendom. Selskabets drift
er i gvrigt afviklet som forventet og arets resultat blev et overskud pa tkr. 99.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Bruttoresultat
Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2019 2018
279.037 263.417
-97.382 -97.382
181.655 166.035
-12.601 -11.484
-27.838 -32.902
141.216 121.649
-41.933 -37.629
99.283 84.020
99.283 84.020
99.283 84.020

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794



M@LLER & MADSEN
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2019 2018
3.101.312 3.198.694
3.101.312 3.198.694
110.843 100.504
110.843 100.504
3.212.155 3.299.198
9.200 55.613
22.399 21.782
31.599 77.395
406.350 249.950
437.949 327.345
3.650.104 3.626.543
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

10

2019 2018
125.000 125.000
655.658 556.375
780.658 681.375
1.282.023 1.431.025
1.282.023 1.431.025
150.094 149.321
84.800 77.100
1.272.672 1.211.974
52.272 48.097
27.585 27.651
1.587.423 1.514.143
2.869.446 2.945.168
3.650.104 3.626.543
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Afskrivninger

Bygninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

4 Egenkapital

Anpartskapital
Overfogrt resultat

11
2019 2018
97.382 97.382
97.382 97.382
52.272 48.097
-10.339 -10.468
41.933 37.629
Forslag til
resultat-

Primo disponering Ultimo
125.000 0 125.000
556.375 99.283 655.658
681.375 99.283 780.658

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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NOTER

Geld i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.432.117 150.094 683.230
1.432.117 150.094 683.230

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld tinglyst med kr. 1.949.000 og med restgeld kr. 1.432.117 er sikret ved pant i ejendomme

med regnskabsmessig veerdi pr. 31/12 2019 kr. 3.101.312.

Heaeftelser

Selskabet indgar i en national sambeskatning og hafter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den

samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten udggr et sammendrag af posterne lejeindtegter, direkte ejendomsomkostninger, andre
driftsindtegter og administrationsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-
lan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Arets sambeskatningsbidrag er posteret i resultatopggrelsen
og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.

Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

verdier:
Brugstid Restverdi
Bygninger 30-50 ar 0%

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2019 ext Halseby 213
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30- 04- 2020 Opened Henri k Langhoff Knudsgard
09: 21: 44 Jensen
hj @enri kj ensenvvs. dk
30- 04- 2020 Si gned Henri k Langhoff Knudsgard
09: 29: 12 Jensen
hj @enri kj ensenvvs. dk
30- 04- 2020 Opened Tor ben Gudnundsen
09: 33: 09 tg@ml | er - madsen. dk
30- 04- 2020 Si gned Tor ben Gudnundsen
09: 33: 36 tg@ml | er- madsen. dk
30- 04- 2020 Opened Henri k Langhoff Knudsgard
12:54: 40 Jensen

hj @enri kj ensenvvs. dk

Where

212.130.93.19
7

2.106. 209. 150
133210

2.106. 209. 150
140898

212.130.93. 19
7: 44360

212.130.93.19
7: 44906

2.106. 209. 150
143130





30- 04- 2020 Si gned Henri k Langhoff Knudsgard 2.106. 209. 150
12:55: 54 Jensen 144359
hj @enri kj ensenvvs. dk
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet Halseby ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Korsgr, den 29. april 2020

Direktion

Henrik Jensen

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Halseby ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for perioden 1. janu-
ar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfg-
rer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&evede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 29. april 2020

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mne17268
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel med og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets har fortsat sine driftsaktiviteter med administration og udlejning af fast ejendom. Selskabets drift
er i gvrigt afviklet som forventet og arets resultat blev et overskud pa tkr. 99.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Bruttoresultat
Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

8

2019 2018
279.037 263.417
-97.382 -97.382
181.655 166.035
-12.601 -11.484
-27.838 -32.902
141.216 121.649
-41.933 -37.629
99.283 84.020
99.283 84.020
99.283 84.020
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2019 2018
3.101.312 3.198.694
3.101.312 3.198.694
110.843 100.504
110.843 100.504
3.212.155 3.299.198
9.200 55.613
22.399 21.782
31.599 77.395
406.350 249.950
437.949 327.345
3.650.104 3.626.543
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

10

2019 2018
125.000 125.000
655.658 556.375
780.658 681.375
1.282.023 1.431.025
1.282.023 1.431.025
150.094 149.321
84.800 77.100
1.272.672 1.211.974
52.272 48.097
27.585 27.651
1.587.423 1.514.143
2.869.446 2.945.168
3.650.104 3.626.543
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Personaleomkostninger
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Afskrivninger

Bygninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

4 Egenkapital

Anpartskapital
Overfogrt resultat

11
2019 2018
97.382 97.382
97.382 97.382
52.272 48.097
-10.339 -10.468
41.933 37.629
Forslag til
resultat-

Primo disponering Ultimo
125.000 0 125.000
556.375 99.283 655.658
681.375 99.283 780.658

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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NOTER

Geld i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.432.117 150.094 683.230
1.432.117 150.094 683.230

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld tinglyst med kr. 1.949.000 og med restgeld kr. 1.432.117 er sikret ved pant i ejendomme

med regnskabsmessig veerdi pr. 31/12 2019 kr. 3.101.312.

Heaeftelser

Selskabet indgar i en national sambeskatning og hafter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den

samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten udggr et sammendrag af posterne lejeindtegter, direkte ejendomsomkostninger, andre
driftsindtegter og administrationsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-
lan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Arets sambeskatningsbidrag er posteret i resultatopggrelsen
og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.

Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

verdier:
Brugstid Restverdi
Bygninger 30-50 ar 0%

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

This document has esignatur Agreement-ID: 81341c74wYqy57441794
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2019 ext Halseby 213
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  hashsumC 81341c74wYqy57441794/SHA512/E2BE00406CFB7B6452F29D9E8344F968E2E4A4A6287565DA31A60DF84889198719303218FE2DC11609370697F30C3FEA93DCB68B073B9CECECD61BBE7C5699C3
  hashsumD 27a3f385sPgr57441794/SHA512/32F67CB6C6D148544E220524CE9B105F55F665C9EED9BB65472CF48D7FCDE0B9CDFA15AEC14BE00D12E8DF6CF43100C592065EDEE04C49594824E81853C228B7
  TimeStamp MjAyMC0wNC0zMCAxMToyMjoxMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ljlyye+vGtKC0CFReo5kxfxc6dnXeEfJzUwLvucTDQE=


 
TNnxQF7IGxHB/UN2z0m680HBTijmKQfJ170YoP/1xWsxwQ2yAtpEcuzkzDcxEMUJRnbVIXRbZpdL
h/JYRxa8UZea+YbHOeJwE+rJck8JLMD4p/gg+PwiqZk1w8nMDipRsg/MmJ/mtpo71zmoN2Lyfzv1
NPnZ9h9qkty84BmeZ5g1QuqF6DJaJVuDNDFANP68yYPpFzn2qkV36CmdEHpI5nh7Y8zqZwad8449
v9FDeBK0jBqbPyh9k4vev7vOycfFrQmPxX0q2m4zL9PZox/1nvE/P6MLF4tRb9vsfnJ+cNvVUKLB
huUtmh3+a/nCPE0V3aR87QenEMQkW/DdwAuGrA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFRhYmxldCBQQyAyLjA7IEhDVEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3968545217222695819
  hashsumB 81341c74wYqy57441794/SHA512/E2BE00406CFB7B6452F29D9E8344F968E2E4A4A6287565DA31A60DF84889198719303218FE2DC11609370697F30C3FEA93DCB68B073B9CECECD61BBE7C5699C3
  hashsumC 27bdf963JNXM57441794/SHA512/3374A4F4AA642F623094E73A0B6A6B9DA2FDA386124C3470BCF16D6CD8E966A8AD265A4DB3809B28E50932BFB70822773A449B6E473D03A319818AFF05FABAC3
  TimeStamp MjAyMC0wNC0zMCAxNDo1NTowMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 2To0furzQDrUcbou4u+/JvbSOecdGWlCcMKNID2tohw=


 
hAx2P716f9BP51ySk+sCwmgiEH6FyImeOjaTLD6MjKNmMSZyMMBqxpZ8b/hHGE/HnIXiHyGd+/l8
gNB3Idwd96zvC3KFWlEgT1uoxP5RXT06vHJga2B4f8IpK7c0Ik75HfTmPTQlXpjzMdVKViiFDh0N
y9J4ZI4zP+g5rQrpk1jD8l/2HU2yGnt6Z6okEicnIMUQiv0lGDWecaKLNyo9RByevBqdvheDHCBd
RStqDfO0Zp+UeulJGaDbjpKNxj6XImm3vnsFzgb/uHNPaWJhTqXVR/RJ5WvKSdXmz12hdK+2Va+Q
CxHt/SUTXYWUsfIv1lPD8iKsKYahv+bCZEx3+w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIxMTMyMTExNDIzMzM1MjYzMTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAzMCAxMTozMzoyOCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ODEzNDFjNzR3WXF5NTc0NDE3OTQvU0hBNTEyL0UyQkUwMDQwNkNGQjdCNjQ1MkYyOUQ5RTgzNDRGOTY4RTJFNEE0QTYyODc1NjVEQTMxQTYwREY4NDg4OTE5ODcxOTMwMzIxOEZFMkRDMTE2MDkzNzA2OTdGMzBDM0ZFQTkzRENCNjhCMDczQjlDRUNFQ0Q2MUJCRTdDNTY5OUMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGZmYTNhMjBLWUh5NTc0NDE3OTQvU0hBNTEyLzNDMUNDM0Q4RDA4MEY4RTc1Q0YxNEE2MDVDMjVDMzVBQjhDQURBNEIyMzYwNjNFOTU0NDU3MTgwQzkxMTBBMDZENkU2RjUxNDhDMjdENEUyRUVDMTIxMThDMDFFQUM2NkJEMjk0QkI5QTlFMTQzNDY3Mjg2OEQ3MkUxMkJBMkRB
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