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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for

1

Ejendomsseiskabet Halseby ApS.
Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerclse for de forhold, beretningen
omhandler.

Korsgr, den 26. marts 2018

Direktion

Henrik Jensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Halseby ApS
Erkigering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for perioden 1. janu-
ar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og

noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af irsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og udfe-
rer handlinger med henblik pé at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores

konklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazvede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskoriklusion om érsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 1. janvar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledeisesbereiningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnist ved den udvidede gennemgang eller pd anden méide synes at indeholde vesentlig fejlinformati-

on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Slagelse, den 26. marts 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Seiskabets formal er handel med og udlejning af fast gjendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets har fortsat sine driftsaktiviteter med administration og udlejning af fast ejendom. Selskabet har i
2017 solgt en tidligere erhvervet beboelsesejendom, hvilket salg har resulteret i en fortjeneste pd tkr. 111.
Selskabets drift er i svrigt afviklet som forventet og arets resultat blev et overskud pé tkr. 204 mod et under-

skud 4ret far pa t.kr. -36. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-

bets finansielle stilling.



MGLLER & MADSEN B
Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGGRELSE
1. JANUAR - 31, DECEMBER 2017

2017 2016
Bruttoresultat 399.999 221.651
Afskrivninger -102.642 -113.161
Resultat fer finansielle poster 297.357 108.490
Finansielle omkostninger, tilknyttede vitksomheder -15.343 -35.763
Andre finansielle omkostninger -36.325 -100.672
Resultat for skat 245.689 -27.945
Skat af arets resultat -41.652 -8.190
ARETS RESULTAT 204.037 -36.135
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 204.037 -36.135

DISPONERET I ALT 204.037 -36.135
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

4  Grunde og bygninger 3.296.076 4.251.434
Materielle anlegsaktiver 3.296.076 4.251.434
Udskudt skatteaktiv 90.036 79.640
Finansielle anl:egsaktiver 90.036 79.64G
ANLAGSAKTIVER 3.386.112 4.331E
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 52.700 45.800
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.950 0
Andre tilgodehavender 0 11.582
Periodeafgraensningsposter 21.734 21.355
Tilgodehavender 76.384 78,737
Likvide beholdninger 161.259 76.410
OMSATNINGSAKTIVER 237.643 155.147

AKTIVER 3.623.755 4.486.221
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Qverfort resultat 472.355 268.318

5 EGENKAPITAL 597.355 393.318
Prioritetsgzeld 1.578.117 1.725.451

6 Langfristede geldsforpligtelser 1.578.117 1.725.451
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 148.859 146.953
Modtagne forudbetalinger fra kunder 77.100 77.400
Geld til tilknyttede virksomheder 1.148.442 2.112.039
Selskabsskat 52.048 16.060
Anden geeld 21.834 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.448.283 2.367.452
GALD 3.026.400 4.092.903
PASSIVER 3.623.755 4.486.221

7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Personaleomkostninger
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NOTER

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Afskrivninger

Bygninger

Skat af drets resultat

Aktuel skat
Regulering af vdskudt skat

11

41.652

2017 2016
102.642 113.161
102.642 113.161

52.048 16.060
-10.396 -7.870

8.190
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NOTER

4 Materielle anlsegsaktiver

Kostpris, primo
Afgang i drets lab

Kostpris ultimo

Af-medskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pd afhendede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Afskrivning ultimo

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger t.kr. 5.330.

5 Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Primo

125.000
268.318

393.318

12

Grunde og
bygninger

5.380.993
-944.823

4436.170

-1.129.559
92.107
-102.642

-1.140.094

3.296.076

Forslag til
resultat-

disponering Ultimo

0 125.000
204.037 472,355

597.355

204.037
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NOTER
Gzld i alt
ultimo
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.726.976

1.726.976

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13

Kortfristet Restgzeld

andel efter 5 r
148.859 966.969
148.859

966.969

Prioritetsgeeld tinglyst med kr. 1.949.000 og med restgeeld kr. 1.726.976 er sikret ved pant i ejendomme

med regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2017 kr. 3.296.076.

Heeftelser

Selskabet indgér i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hefter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den

samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets arsrapport.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for 2017 er udarbejdet i overcnsstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmessige skeon af be-
lob, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som heskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Resultatopgsrelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten udger et sammendrag af posterne lejeindtzgter, andre driftsindteegter, direkte ejendoms-

omkosininger og administrationsomkostninger.

Nettooms®ining
Nettoomszetning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

14n samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores il 4rets resultat, og direkte ps egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Henrik Jensen Halseby ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd forfalds-

tidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en =ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samiet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

vardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-50 ar 0%
Andre anleeg, drifismateriel og inventar 54r 0%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsaér.

Seilskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skatteveerdien kan foretages efter altermative beskatningsregler, males udskudt skat pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtapgne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeeld. For obliga-
tionsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi p4 1dnop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pd opta-

gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket secdvanligvis svarer til nominel veerdi.

2017 ext Ejendomsselskabet Halseby 213



