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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Halseby ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsgr, den 4. april 2016
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Halseby ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfart udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Halseby ApS for perio-

den 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vzesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennem-

gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smi virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaeg-
ger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
srsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at

opni yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestir af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmsessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabslo-

VErn.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning, aftale og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa dennc
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-

regnskabet.

Slagelse, den 4. april 2016

M@LLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er handel med og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets har i som led i renoveringsarbejder foretaget investeringer for t.kr. 389 i fast ejendom be-
liggende i Korsgr. Selskabets drift er i gvrigt afviklet som forventet og &rets resultat blev et overskud
pa t.kr. 51 mod et overskud &ret for pa t.kr. 36. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévir-

ke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrerer regnskabséret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansiclle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten udger et sammendrag af posterne lejeindteegter, direkte ejendomsornkostninger

og administrationsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-

tienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostminger
Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af

realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af &rets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til irets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Arets sambeskatningsbidrag er posteret i resultat-
opgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi ef-
ter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 - 50 &r 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkost-

ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaer-

dien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer

efterfelgendc rcgnskabsar. Periodeafgraensningsposter maéles til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt dcontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den vzrdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold ti} disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion

vedrgrende skattemaessige underskud).

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgeeld.

For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa 1&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden gzeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



M@LLER & MADSEN 11
Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2015 TIL 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Bruttofortjeneste 321.190 301.177
Afskrivninger -113.161 -113.921
Resultat fgr finansielle poster 208.029 187.256
Finansielle indteegter 16 212
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder -48.811 -43.842
Andre finansielle omkostninger -71.626 -73.284
Resultat for skat 87.608 70.342
Skat af arets resultat -36.263 -34.789
ARETS RESULTAT 51.345 35.553
Forslag til resultatdisponering
Overfert til nzeste ar 51.345 35.553

DISPONERET I ALT 51.345 35.553
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

2015 2014

3  Grunde og bygninger 7.474.367 7.198.360
Materielle anlaegsaktiver 7.474.367 7.198.360
Udskudt skatteaktiv 71.770 61.656
Finansielle anleegsaktiver 71.770 61.656
ANLAEGSAKTIVER 7.546.137 7.260.016
Tilgodehavender fra salg 0.783 0
Periodeafgrasnsningsposter 23.195 20.407
Tilgodehavender 32,978 20.407
Likvide beholdninger 0 38.916
OMSATNINGSAKTIVER __3292 59.323
7.579.1 15_ 7.319.339

AKTIVER

AKTIVER




M@LLER & MADSEN 13

Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Anpartskapital 125.000 125.000
Overfert til neeste ar 304.453 253.108

4 EGENEKAPITAL 429.453 378.108
Prioritetsgzeld 1.846.954 1.927.817

5 Langfristede geeldsforpligtelser 1.846.954 1.927.817
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 82.447 56.383
Gald til pengeinstitutter 17.907 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.600 71.100
Geld til tilknyttede virksomheder 5.076.276 4.781.088
Anden geld 59.478 104.843
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.302.708 5.013.414
GALD 7.149.662 6.941.231
PASSIVER 7.579.115 7.319.339

6 Pantszetninger og forpligtelser
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NOTER

Afskrivninger

Bygninger
Inventar

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivning ultimo

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger t.kr. 8.400

14

2015 2014

113.161 113.161
0 760

113.161 113.921

46.377 44.075

-10.114 -9.286

36.263 34,789

Grunde og
bygninger

8.101.597
389.168
8.490.765

-903.237
-113.161

-1.016.398

7.474.367
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NOTER

15

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Anpartskapital 125.000 0 125.000
Overfart til naste &r 253.108 51.345 304.453
378.108 51.345 429.453
Kapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 500 eller multipla heraf.
Ingen anpart har seerlige rettigheder.
Geeldi alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.929.401 82.447 1.502.599
1.502.599

6 Pantsetinger og forpligtelser

Pantsetinger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld kr. 1.929.201 er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmaessig veerdi pr.

31/12 2015 kr. 3.490.840.

1.929.401

82.447

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforening, er der tinglyst ejerpantebrev kr.
38.000 med pant i fast ejendom med regnskabsmeessig veerdi 31/12 2015 kr. 873.755.

Haeftelser

Selskabet indgér i en national sambeskatning og heefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskamingen. Selska-
bet haefter ligeledes solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Den samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets &rsrapport.

2015 ext Ejendomsselskabet Halseby 213



