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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for AB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 15. marts 2024

Direktion
Per Andersen Anne-Birgitte Broberg Andersen
Direkter Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i AB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 15. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
mne31397
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet AB Ejendomme ApS
Ved stranden 1
9560 Hadsund
CVR-nr.: 24 2190 46
Stiftet: 21. juni 1999
Hjemsted: Hadsund
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Per Andersen, Direktor
Anne-Birgitte Broberg Andersen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Modervirksomhed Gittes Holding ApS, Hadsund
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i ejendomme, herunder udlejning
til privat beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 248 t.kr. mod 292 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 83
t.kr. mod 704 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 247.840 291.839

1 Veardiregulering af investeringsejendomme 20.000 20.000

Andre finansielle indtegter 0 734.032

2 Ovrige finansielle omkostninger -161.862 -134.815

Resultat for skat 105.978 911.056

Skat af arets resultat -23.474 -207.198

Arets resultat 82.504 703.858
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 82.504 703.858

Disponeret i alt 82.504 703.858
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.540.000 4.520.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.540.000 4.520.000
Anlaegsaktiver i alt 4.540.000 4.520.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.425 0
Tilgodehavender i alt 7.425 0
Likvide beholdninger 0 169.578
Oms=tningsaktiver i alt 7.425 169.578
Aktiver i alt 4.547.425 4.689.578
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Balance 31. december

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.397.398 1.314.894
Egenkapital i alt 1.522.398 1.439.894
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 41.883 37.483
Hensatte forpligtelser i alt 41.883 37.483
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 2.276.752 2.305.674
Deposita 98.271 98.271
Anden gaeld 348.411 341.579
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.723.434 2.745.524
Kortfristet del af langfristet geeld 42.523 57.619
Geeld til pengeinstitutter 117.508 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.321 29.453
Geeld til tilknyttede virksomheder 52.053 166.153
Selskabsskat 19.074 196.108
Periodeafgransningsposter 6.231 17.344
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 259.710 466.677
Gezldsforpligtelser i alt 2.983.144 3.212.201
Passiver i alt 4.547.425 4.689.578
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 611.036 736.036
Arets overforte overskud eller underskud 0 703.858 703.858
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.314.894 1.439.894
Arets overforte overskud eller underskud 0 82.504 82.504
125.000 1.397.398 1.522.398
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
1.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af andret driftsindtjening 20.000 20.000
20.000 20.000
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 10.123 8.961
Andre finansielle omkostninger 151.739 125.854
161.862 134.815
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 3.983.590 3.983.590
Kostpris 31. december 2023 3.983.590 3.983.590
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 536.410 516.410
Arets regulering til dagsveardi 20.000 20.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 556.410 536.410
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 4.540.000 4.520.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

4. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.319.275 2.363.293
Heraf forfalder inden for 1 ar -42.523 -57.619
2.276.752 2.305.674

AB Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 9



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.357 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 4.540 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.800 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

I byfornyelsesejendom er der tinglyst pantebrev pa 1.080 t.kr. vedrerende tabslan/byfornyelse.
Lanet er ikke medtaget i balancen, da der gives fuld ydelsesstotte fra stat og kommune.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Gittes Holding ApS, CVR-nr. 29421250, som
er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammenb med et vurderet afkastkrav, danner grundlag for ejendommens dagsveerdi.
Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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