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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for AB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resulta-tet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 22. oktober 2018

tion
Per Andersen Anne-Birgitte Broberg Andersen
Direktar Direktor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i AB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AB Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hadsund, den 22. oktober 2018

Kyvist & Jensen

Statgflutoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
mne31397

AB Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017/18 2



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet AB Ejendomme ApS
Ved stranden 1
9560 Hadsund
CVR-mr.: 2421 90 46
Stiftet: 21. juni 1999
Hjemsted: Hadsund
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Per Andersen, Direktor
Anne-Birgitte Broberg Andersen, Direktar
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Modervirksomhed P + A HOLDING ApS, Hadsund
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet af investering i ejendomme, herunder udlejning til
privat beboelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 263 t.kr. mod 251 tkr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udger 99
t.kr. mod 97 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 262.542 250.570
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 2.451
Resultat for finansielle poster 262.542 253.021
Andre finansielle indteegter 23.601 20.212
@vrige finansielle omkostninger -157.880 -149.675
Resultat for skat 128.263 123.558
Skat af arets resultat -28.797 -26.605
Arets resultat 99.466 96.953
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 99.466 96.953
Disponeret i alt 99.466 96.953
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 4.500.000 4.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Anlzgsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 281.987 352.105
Andre tilgodehavender 7.122 7.122
Tilgodehavender i alt 289.109 359.227
Oms=tningsaktiver i alt 289.109 359.227
Aktiver i alt 4.789.109 4.859.227
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Overfort resultat 796.170 696.704
Egenkapital i alt 921.170 821.704
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 7.947 6.049
Hensatte forpligtelser i alt 7.947 6.049
Geldsforpligtelser

4 Geld til realkreditinstitutter 2.844.898 3.006.308
Deposita 97.842 97.542
Anden geeld 463.021 463.021
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.405.761 3.566.871
Kortfristet del af langfristet gaeld 158.808 155.599
Geld til pengeinstitutter 258.001 272.047
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.523 11.068
Selskabsskat 26.899 25.889
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 454.231 464.603
Galdsforpligtelser i alt 3.859.992 4.031.474
Passiver i alt 4.789.109 4.859.227

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2017/18 2016/17

1.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2017 3.983.590 3.983.590
Kostpris 30. juni 2018 3.983.590 3.983.590
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2017 516.410 516.410
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2018 516.410 516.410
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2018 4.500.000 4.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 55

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017 125.000 125.000
125.000 125.000

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2017 696.704 599.751
Arets overforte overskud eller underskud 99.466 96.953
796.170 696.704

4. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 3.003.706 3.161.907
Heraf forfalder inden for 1 ar -158.808 -155.599

2.844.898 3.006.308
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.139.906 2.312.121
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

S. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.771 t.kr. medregnet tabslan/byfornyelseslan med fuld

ydelsesstotte 879 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30.
juni 2018 udger 4.500 t.kr.

Udover gald til realkreditinsitut er der tinglyst ejerpantebreve pa ialt 3.800 t.kr. til sikkerhed for
bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er
tillige stillet til sikkerhed for sesterselskabet Hadsund Strandpark A/S mellemverende med Spar
Nord.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor mellemvarende i moderselskabet og de i
koncernen tilknyttede selskaber, med Spar Nord..

I byfornyelsesejendom er der tinglyst pantebrev p& 1.080 t.kr. vedrerende tabslan/byfornyelse. Lanet
er ikke medtaget i balancen, da der gives fuld ydelsesstette fra stat og kommune.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med P+A Holding ApS som administrationsselskab
og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sam-
beskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene
vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et vurderet afkastkrav, danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte veerdi-
ansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme?”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter AB Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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