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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for AB
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 14. oktober 2016

Direktipn

L.

Anne-Birgitte Broberg Andersen
Direkter Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i AB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AB Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Hadsund, den 14, oktober 2016

Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS

Statsautoriserede Revisorer
CVR;nr. 29 313075

ders Flensted Nielsen
statsautoriserel revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet AB Ejendomme ApS
Ved stranden 1
9560 Hadsund
CVR-nr.: 242190 46
Stiftet: 21. juni 1999
Hjemsted: Hadsund
Regnskabséar: 1. juli - 30, juni
Direktion Per Andersen, Direktor
Anne-Birgitte Broberg Andersen, Direkter
Revisor Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Modervirksomhed P+ A HOLDING ApS, Hadsund
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Investering 1 ejendomme, som udlejes til privat beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 222 tkr. mod 288 tkr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat udger
-7 t.kr. mod 23 t.kr. sidste ir. Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
mnvesteringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Veardireguleringer indregnes
1 resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 221.643 287.523
Verdiregulering af investeringsejendomme -59.815 -57.010
Driftsresultat 161.828 230.513
Andre finansielle indtaegter 23.819 28.550

1 @vrige finansielle omkostninger -194.213 -228.424
Resultat for skat -8.566 30.639
Skat af arets resultat 1.885 -8.025
Arets resultat -6.681 22.614
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 0 22.614
Disponeret fra overfert resultat -6.681 0
Disponeret i alt -6.681 22.614
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015
Anleegsaktiver
2 Investeringsejendomme 4.500.000 4.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Anlaegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 404.247 476,377
Andre tilgodehavender 4.077 8.154
Tilgodehavender i alt 408.324 484.531
Omsaetningsaktiver i alt 408.324 484.531
Aktiver i alt 4.908.324 4.984.531
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125,000 125.000
4 Qverfort resultat 599.751 606.432
Egenkapital i alt 724.751 731.432
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 5.333 17.739
Hensatte forpligtelser i alt 5.333 17.739
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.164.360 2.589.049
Geld til pengeinstitutter 251.792 901.792
Deposita §9.024 99.419
Anden geld 463.021 463.021
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.968.197 4.053.281
Kortfristet del af langfristet gaeld 152.596 127.677
Geld til pengeinstitutter 7.555 21.788
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 39.371 12.500
Selskabsskat 10.521 20.114
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 210.043 182.079
Geldsforpligtelser i alt 4.178.240 4.235.360
Passiver i alt 4.908.324 4.984.531
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter
2015/16 2014/15
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 22.834 22.834
Andre renteomkostninger 171.379 205.590
194.213 228.424
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2015 3.983.590 3.924.715
Tilgang i arets lab 0 58.875
Kostpris 30. juni 2016 3.983.590 3.983.590
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2015 516.410 575.285
Arets regulering til dagsvardi 0 -58.875
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016 516.410 516.410
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2016 4.500.000 4.500.000

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 55
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 606.432 583.818
Arets overforte overskud eller underskud -6.681 22.614
599.751 606.432
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Noter
30/6 2016 30/6 2015
5.  Gldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 152.596 2.480.309 3.316.956 2.716.726
Geeld til pengeinstitutter 0 251.792 251.792 901.792
Deposita 0 §9.024 89.024 99.419
152.596 2.821.125 3.657.772 3.717.937

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 4.167 t.kr. medregnet tabsldn/byfornyelsesldn med

fuld ydelsesstette 894 t.kr, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi
pr. 30. juni 2016 udger 4.500 t.kr.

Udover geeld til realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve pa i alt 3.800 tkr.i selskabets
grunde og bygninger, til sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord. Ejerpantebrevene er tillige
stillet til sikkerhed for sgsterselskabet Hadsund Strandpark A/S mellemvaerende med Spar Nord.

7 Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor mellemvarende i sesterselskabet Hadsund
Strandpark A/S, med Spar Nord.

I byfornyelsesejendom er der tinglyst pantebrev pa 1.080 tkr. vedrerende tabslan/ byfomyelse.
Lanet er ikke medtaget i balancen, da der gives fuld ydelsesstette fra stat og kommune.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med P+A Holding ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

7.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets hzftelse udger et andet beleb.
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