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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for COPENHAGEN CITY INVEST A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. juni 2023

Direktion

Lone Meier Nielsen
direkter

Bestyrelse

Lars Wilhjelm Lone Meier Nielsen Wilhelm Bertil Axel Bergengren
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i COPENHAGEN CITY INVEST A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for COPENHAGEN CITY INVEST A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger
Selskabet COPENHAGEN CITY INVEST A/S
Vester Voldgade 104 st.th
1552 Kebenhavn K
CVR-nr.: 24217191
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lars Wilhjelm
Lone Meier Nielsen
Wilhelm Bertil Axel Bergengren, formand
Direktion Lone Meier Nielsen, direktar
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dster Allé 42
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er gennem langtidsinvestering at eje og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er investeringsejendomme og vardiansaettes til dagsvaerdi efter ARL § 38. Til
brug for vaerdiansaettelsen anvendes en DCF-model. Diskonteringsrenten, der bruges hertil, er udtryk
for den forrentning en investor skannes arligt at ville kraeve i forrentning kombineret med et estimat pa
den fremadrettede stabiliserede inflation.

| en discounted cash flow-model til tilbagediskonteres de forventede fremtidige pengestremme, hvilket
dagsveerdien er et udtryk for. | selskabets vaerdiansaettelse af investeringsejendomme er anvendt
en inflation pa 3% og et vaegtet afkast krav pa 4% og et nettoafkast pa 4,1% mod sidste ar pa 4,57%.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene er saledes pavirket af flere faktorer, hvor en af de
vaesentligste er den fastsatte diskonteringsrente, som er opgjort individuelt i de enkelte ejendomme.

Der henvises til regnskabets note herom.

Der er derfor en naturlig iboende usikkerhed om vaerdiansattelsen, men det er ledelsens opfattelse, at
der ikke er vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
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Ledelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 676.082 kr. mod -7.179.112 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat

udger 1.675.812 kr. mod 620.936 kr. sidste ar. Arets resultat er i sarlig grad pavirket af
dagsvaerdireguleringer pa fast udlejningsejendom.

Den samlede stigning i inflation og vaegtet afkast har isoleret betydet, at ejendommen er faldet i
vaerdi, men der har samtidig vaeret gennemgribende istandsaettelser og opgraderinger i lgbet af aret.
Det har betydet, at den samlede vaerdiansattelse er steget med 1.093.048 kr., og nettoafkastet ligger
pa kr. 4,1%.

Virksomhedens ejendom er en beboelsesejendom, hvor en mindre del er erhverv/butikker. Ejendommen
har energimaerkning C, er sardeles velbeliggende ved sgerne i Kebenhavn. Det er ledelsens vurdering,
at der er stor efterspargsel pa mindre lejligheder.

Ledelsen laegger vaegt pa at tiltraekke gode kreditvaerdige lejere, og der stilles krav om depositum og
forudbetalt husleje for at opretholde standarden pa lejlighederne. Genudlejningsbestracbelser
igangsaettes straks efter en lejlighed opsiges.

Der blev ved lovindgreb palagt udlejere en begransning pa nettoprisindeksering pa maksimum 4%,
hvilket har bevirket en mindre positiv regulering end forventet.

Det er ledelsens vurdering, at der stadig er god efterspgrgsel pa velbeliggende boligejendomme, isar
fra udenlandske investorer. Den forelgbige effekt pa markedet har vaeret svagere end forventet, saerlig
i det centrale Kgbenhavn og @sterbro.

Det synes derfor, at 2022 stabiliseres henover aret, og forventningen til markedet vil vaere mere
positiv, hvilket vil afspejles i 2023/2024

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 676.082 -7.179.112
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 941.514 7.473.981
Resultat for finansielle poster 1.617.596 294.869
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 665.027 645.657

1 @vrige finansielle omkostninger -134.162 -144.474
Resultat for skat 2.148.461 796.052
2 Skat af arets resultat -472.649 -175.116
Arets resultat 1.675.812 620.936
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 1.675.812 620.936
Disponeret i alt 1.675.812 620.936
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 42.700.000 41.640.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 42.700.000 41.640.000

4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.832.590 22.167.563
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.832.590 22.167.563
Anlaegsaktiver i alt 65.532.590 63.807.563
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 1.469.160
Andre tilgodehavender 5.185 30.963
Periodeafgraensningsposter 0 13.458
Tilgodehavender i alt 5.185 1.513.581
Omsaetningsaktiver i alt 5.185 1.513.581
Aktiver i alt 65.537.775 65.321.144
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfert resultat 27.562.178 25.886.366
Egenkapital i alt 28.062.178 26.386.366
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 8.313.519 8.106.388
Hensatte forpligtelser i alt 8.313.519 8.106.388
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.000.000 15.000.000
Deposita 492.714 422.120
Modtagne forudbetalinger fra kunder 313.591 249.142
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.806.305 15.671.262
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 397.542 1.480.749
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.612.553 13.563.348
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 265.518 0
Anden geeld 80.160 113.031
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.355.773 15.157.128
Gaeldsforpligtelser i alt 29.162.078 30.828.390
Passiver i alt 65.537.775 65.321.144

This document has esignatur Agreement-ID: c13d80NWnHq250249515
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COPENHAGEN CITY INVEST A/S - Arsrapport for 2022 10



Martinsen e

Egenkapitalopgerelse

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overfarte overskud eller

underskud

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
500.000 25.886.366 26.386.366

0 1.675.812 1.675.812

500.000 27.562.178 28.062.178
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Noter

2022 2021
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 134.162 144.474
134.162 144.474
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 265.518 -1.469.160
Arets regulering af udskudt skat 207.131 1.644.276
472.649 175.116
Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.792.783 2.626.764
Tilgang i arets lab 118.496 2.166.019
Kostpris ultimo 4.911.279 4,792.783
Regulering til dagsvaerdi primo 36.847.207 29.373.236
Arets regulering til dagsvaerdi 941.514 7.473.981
Regulering til dagsvaerdi ultimo 37.788.721 36.847.217
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 42.700.000 41.640.000

Veerdiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en DCF-model, baseret pa
forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-arig periode. Diskonteringsrenten fastsaettes
af ledelsen pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendommens beliggenhed, erfaringer
ved keob og salg af tilsvarende ejendomme samt andringer i den enkelte ejendoms forhold.
Ledelsen har faet beregninger udarbejdet af en ekstern Erhvervs maegler. Dagsvaerdimalingen
foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inklusive
planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10 (terminalvaerdien) beregnes efter princippet i en
nettolejemodel med udgangspunkt i ar 10, men med gennemsnitsbetragtninger for tomgang. |
modellen er stgrre vedligeholdelsesomkostninger og investeringer forudsat afholdt i den fastsatte
10-ars periode, hvorfor der i terminalvaerdien alene indregnes ejers driftsudgifter og hensattelser
til § 18b. Det enkelte ars cash flow samt vardien i terminalaret tilbagediskonteres med det
afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tillaeg af inflation, som fastsaettes til 3%.
Diskonteringsrenten er i ar fastsat til 4.0%.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er andret i forhold til sidste ar, hvor man benyttede en
afkastbaseret model.
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Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:

De vaesentligste faktorer ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien pa ejendommen er afkast- og udlej-
ningsprocenten. En andring i afkastprocenten pa +0,5% vil medfare et udsving i ejendommens

dagsvaerdi pa -2.727.007 kr.

En andring i afkastprocenten pa -0,5% il medfgre et udsving i ejendommens dagsvaerdi pa

+3.368.656 kr.

31/12 2022 31/12 2021
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 22.167.563 21.211.442
Tilgang i arets lab 665.027 956.121
Kostpris ultimo 22.832.590 22.167.563
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 22.832.590 22.167.563
Der specificeres saledes:
Tilgodehavende hos Triangelhus A/S 22.832.590 22.167.563
22.832.590 22.167.563

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, t.kr. 15.000, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 42.700.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Triangelhus A/S, CVR-nr. 16930849, som er
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for COPENHAGEN CITY INVEST A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning med fradrag for andre eksterne omkostninger og
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi.
Ejendommene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede
fremtidige nettopengestremme for en 10-arig periode. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af
estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. Planlagt vedligeholdelse. Den
anvendte vardiansattelsesmodel er andret i forhold til sidste regnskabsar, hvor dagsvaerdien blev
opgjort pa baggrund af en afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter COPENHAGEN CITY INVEST A/S solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

COPENHAGEN CITY INVEST A/S - Arsrapport for 2022 17

This document has esignatur Agreement-ID: c13d80NWnHq250249515



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lone Meier Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lone Meier Nielsen

Direktar

P& vegne af selskabet

ID: fO6aedcc-2d4f-41b6-8547-230a07867¢c9a
Tidspunkt for underskrift: 22-06-2023 kl.: 12:01:45
Underskrevet med MitID

Mit2D

Wilhelm Bertil Axel Bergengren

Navnet returneret af svensk BanklID (SE) var:
Wilhelm Bertil Axel Bergengren
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af selskabet

Tidspunkt for underskrift: 20-06-2023 kl.: 10:58:54
Underskrevet med BankID (SE)

i)

BankiD

Hans Peter Hartzberg

Navnet returneret af dansk NemID var:

Hans Peter Hartzberg

Revisor

P& vegne af Martinsen

ID: 26054680

Tidspunkt for underskrift: 23-06-2023 kl.: 07:05:27
Underskrevet med NemID

NEM 1D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

Lone Meier Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lone Meier Nielsen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af selskabet

ID: fO6aedcc-2d4f-41b6-8547-230a07867c9a
Tidspunkt for underskrift: 22-06-2023 kl.: 12:01:45
Underskrevet med MitlD

Mit2P

Lars Wilhjelm

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lars Wilhjelm

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af selskabet

ID: eded1844-22bb-413a-969e-8f33c859¢ea3e
Tidspunkt for underskrift: 19-06-2023 kl.: 15:26:46
Underskrevet med MitID

Mit2P

Henrik Ravnild

Navnet returneret af dansk MitID var:

Henrik Ravnild

Dirigent

P& vegne af selskabet

ID: ecc047bf-a661-4092-b853-cf250c1fe443
Tidspunkt for underskrift: 23-06-2023 kl.: 10:49:29
Underskrevet med MitlD

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: c13d80NWnHQq250249515




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c13d80NWnHq250249515.
The document is part of the order with Reference ID bd2c7¢cXzJuH250249515.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 D43D4385F53B107064969E84F55B2D4E -
4E32DO9ECC31E38BA08B79C5D438ACF84
2B5F47FA662966E0573BAB8A7635931F -

D7700FAE5EDB72B47F04D5239112F98E

The document was sealed for changes: 2023-06-23T08:49:30.225Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID Title
€91217ksmIp250249515 88439- AB- 2022- COPENHAGEN CI TY | NVEST AS. pdf
295719YygWr250249515 88439- G- 2022- COPENHAGEN CI TY | NVEST AS. pdf

f 00db0YnZxY250249515 88439- LE- 2022- COPENHACEN CI TY | NVEST AS. pdf

9e2ddeTkKzZn250249515 88439- SP- 2022- COPENHAGEN CI TY | NVEST AS. pdf
c13d80NWIHG250249515  88439- AR- 2022- COPENHAGEN ClI TY | NVEST AS. pdf
Signers

Lone Meier Nielsen <Im@btm-ejendomskontoret.com>

Using MitID with ID fO6ae4cc-2d4f-41b6-8547-230a07867c9a

As Direktgr and Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-06-22T10:01:45.847Z on behalf of selskabet from 91.215.162.220:47812

Wilhelm Bertil Axel Bergengren <wilhelm@bergengren.com>

Using BankID (SE) with ID 196205164335

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-06-20T08:58:54.776Z on behalf of selskabet from 83.233.101.164:14495

Lars Wilhjelm <lw@wilhjelm-as.dk>

Using MitID with ID eded1844-22bb-413a-969e-8f33c859ea3e

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2023-06-19T13:26:46.946Z on behalf of selskabet from 188.179.182.146:52840

Hans Peter Hartzberg <hph@martinsen.dk>

Using NemID with ID 26054680

As Revisor

Signed 2023-06-23T05:05:27.674Z on behalf of Martinsen

Henrik Ravnild <hravnild@gmail.com>

Using MitID with ID ecc047bf-a661-4092-b853-cf250c1fed443

As Dirigent

Signed 2023-06-23T08:49:29.865Z on behalf of selskabet from 83.94.201.213:15604

Activitylog

When What Who

19- 06- 2023 Created M chael Puch Haxgart

11: 32: 14 mph@rart i nsen. dk

19- 06- 2023 Opened Lars WIhjelm

13: 22: 02 | w@ni | hj el mas. dk

19- 06- 2023 Si gned Lars Wl hjelm

13: 26: 46 | w@ni | hj el mas. dk

20- 06- 2023 Opened Wl hel mBertil Axel Bergengren
08: 56: 56 wi | hel m@er gengren. com

20- 06- 2023 Si gned Wl helmBertil Axel Bergengren
08:58: 54 wi | hel m@er gengren. com
22-06-2023 Opened Lone Meier Nielsen

10: 01: 13 | Mm@t m ej endonskont oret. com
22-06- 2023 Si gned Lone Meier Nielsen

10: 01: 45 | m@t m ej endonskont oret. com
23- 06- 2023 Si gned Hans Peter Hartzberg

05: 05: 27 hph@rarti nsen. dk

23-06-2023 Opened Henri k Ravnild

08: 49: 20 hravni | d@mai | . com

23-06- 2023 Si gned Henri k Ravnild

08: 49: 29 hravni | d@mai | . com

Where

172.20.9. 221

188.179.182.1
46: 53862

188.179.182.1
46: 63571

83.233.101. 16
4:15119

83.233.101. 16
4:19179

91. 215. 162. 22
0: 52037

91. 215. 162. 22
0: 53370

77.233. 240. 14
6: 18632

83. 94. 201. 213
115531

83.94. 201. 213
116143





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-06-23T10:49:37+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "kqcAa_IO5-oiJsNCa1u1AA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687510150",

  "birthdate": "1953-05-13",

  "exp": "1687513751",

  "iat": "1687510151",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "65d39fb3-113b-4354-9871-9f9213ffec39",

  "name": "Henrik Ravnild",

  "nonce": "638231069296746880.ZTBmYWZkOWQtMDk0OC00NWZhLThkMjAtZmIyMzA2MjYzMmNiNDZkMTczZDgtYjA3OC00NTEwLWEwOTYtNGU2NzkxMGJjNDk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ecc047bf-a661-4092-b853-cf250c1fe443",

  "rat": "1687510129",

  "sid": "4f9ac9b7-e9be-492f-a762-438c7f9e3ca6",

  "sub": "ecc047bf-a661-4092-b853-cf250c1fe443",

  "transaction_id": "926fb50b-3a07-47eb-8811-4c5698f2c342",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjMxODM3NTMtY2QwZS00MzFjLTk1NjQtOGY0NjhlZjE4ZDFifDAwMDAwMDA1fDcyOTVmYTVhLTQ2OWMtNDBlMi1iYzc3LTA1ZDcxMDhhMDBkNHwyNTAyNDk1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T08:49:29.7380424Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250249515",

  "agreementId_295719YygWY250249515": "295719YygWY250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Dirigent)",

  "agreementId_c13d80NWnHq250249515": "c13d80NWnHq250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "EjLKOfV6joGTpj8osBPJ7Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687180895",

  "birthdate": "1963-04-26",

  "exp": "1687184496",

  "iat": "1687180896",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "385de709-5203-43d6-b69c-d8ca2dc6cc79",

  "name": "Lars Wilhjelm",

  "nonce": "638227776517949361.MWI4OGZlMTAtMTgwMi00ZmRlLWJiOTAtMmZiYzY3NjdmNmYzOTJiMDM2YmUtN2QyNC00YzIzLWFlZDAtNTU3MWJhMjBiZThj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "eded1844-22bb-413a-969e-8f33c859ea3e",

  "rat": "1687180852",

  "sid": "86e2ee5a-ac74-41f1-b78c-3d408d6a8800",

  "sub": "eded1844-22bb-413a-969e-8f33c859ea3e",

  "transaction_id": "7d52f6f3-63bb-41d5-87a1-bf4a1b7e77f8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjMxODM3NTMtY2QwZS00MzFjLTk1NjQtOGY0NjhlZjE4ZDFifDAwMDAwMDAzfDIyY2E0NjcxLTY0NWItNDQ1Zi1hNGY0LTdiYWUwNjU3NDhhMHwyNTAyNDk1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T13:26:46.7815061Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250249515",

  "agreementId_c91217ksmJp250249515": "c91217ksmJp250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c13d80NWnHq250249515": "c13d80NWnHq250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "DwsVltFzObj0UQYK4WGKmA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687427976",

  "birthdate": "1956-02-15",

  "exp": "1687431578",

  "iat": "1687427978",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f29e66f-7387-448a-952f-78bf964ef776",

  "name": "Lone Meier Nielsen",

  "nonce": "638230247463705120.ZTllOTI5NjEtMzY2OC00ZDQ2LWJlNDUtZTA5OTI5ZjBkMjkzYzAwMWNkZjEtM2NhMC00MWRhLWE3M2UtNDEwMzA5MzBlYmE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f06ae4cc-2d4f-41b6-8547-230a07867c9a",

  "rat": "1687427946",

  "sid": "3f88fae5-b50e-4644-8ae8-48a64ca77918",

  "sub": "f06ae4cc-2d4f-41b6-8547-230a07867c9a",

  "transaction_id": "b87fed8d-794f-43ef-8afb-e85fb6e1d1fe",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjMxODM3NTMtY2QwZS00MzFjLTk1NjQtOGY0NjhlZjE4ZDFifDAwMDAwMDAxfDY0NTliNmUwLTU4ZTEtNDYzOC1hNDIxLWY4ZWIyMDA5ODdlOXwyNTAyNDk1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-22T10:01:45.6408034Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250249515",

  "agreementId_c91217ksmJp250249515": "c91217ksmJp250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f00db0YmZxY250249515": "f00db0YmZxY250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Direktør)",

  "agreementId_9e2ddeTkKZm250249515": "9e2ddeTkKZm250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Direktør)",

  "agreementId_c13d80NWnHq250249515": "c13d80NWnHq250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "qyuEs4uKqk_UQNe6beZGVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687496708",

  "exp": "1687500309",

  "iat": "1687496709",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9b44d338-a162-45b9-8c22-89825204b223",

  "name": "Hans Peter Hartzberg",

  "nonce": "638230934604885786.NWQ4ZjNkMDgtNzZhNy00NzMwLTk5NjktNjg1MjczZDkyOGQxOWFhOWQ2MDUtZmZhZC00OGY1LTljMjktM2RhNWQ1YTM0NDQ3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "26054680",

  "rat": "1687496660",

  "sid": "c38809a8-85d8-4e8d-924e-488d4cffde8b",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:26054680",

  "transaction_id": "756a74dc-9a19-4825-a0e1-c761d123ad89",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T05:05:27.5278687Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250249515, 250249954, 250282453, 250257486, 250257646",

  "agreementId_c91217ksmJp250249515": "c91217ksmJp250249515 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9e2ddeTkKZm250249515": "9e2ddeTkKZm250249515 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c13d80NWnHq250249515": "c13d80NWnHq250249515 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a22917ZJRHz250249954": "a22917ZJRHz250249954 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b91160ZNPut250249954": "b91160ZNPut250249954 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b8ed6dpjJtQ250249954": "b8ed6dpjJtQ250249954 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_97ae29WsmPn250282453": "97ae29WsmPn250282453 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_645d64UQnsm250282453": "645d64UQnsm250282453 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7b89c9yqqks250282453": "7b89c9yqqks250282453 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cefaa3MRwsh250257486": "cefaa3MRwsh250257486 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f118bcJZtMq250257486": "f118bcJZtMq250257486 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_24ee4fMxmSW250257486": "24ee4fMxmSW250257486 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d52752zksNY250257646": "d52752zksNY250257646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_447f04QRuNR250257646": "447f04QRuNR250257646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f3a618PkgMh250257646": "f3a618PkgMh250257646 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "oXR_G5-Zk83e31Sa5VVF_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687251388",

  "exp": "1687254989",

  "family_name": "Bergengren",

  "given_name": "Wilhelm Bertil Axel",

  "iat": "1687251389",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "debb1029-65ff-491f-9c40-8c6bc60b2af8",

  "name": "Wilhelm Bertil Axel Bergengren",

  "nonce": "638228481700717663.ZmMxMWU4ZGMtZDQxNi00ZDYwLWEyNGUtYzI3OGEyMThlYzljNzc5ZmRiM2MtYjczNi00NDNhLTg1Y2ItZWViZjBkZGQxNGE3",

  "provider": "bankid_se",

  "provider_unique_id": "196205164335",

  "rat": "1687251370",

  "sid": "283119c4-5dd1-4e0d-916b-9e0ca1dbe3f6",

  "ssn": "196205164335",

  "sub": "196205164335",

  "transaction_id": "0482dad8-b2ee-416e-bc76-0e41316dbeef",

  "app_eid_sign_type": "SwedishEid",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjMxODM3NTMtY2QwZS00MzFjLTk1NjQtOGY0NjhlZjE4ZDFifDAwMDAwMDAyfDBhZjEzMGJhLTk0NmMtNDNiNS1hOGMxLWIyZDU3YTgxNTBiMnwyNTAyNDk1MTU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T08:58:54.6306546Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250249515",

  "agreementId_c91217ksmJp250249515": "c91217ksmJp250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c13d80NWnHq250249515": "c13d80NWnHq250249515 (jeg underskriver dette dokument på vegne af selskabet som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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