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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for JB Invest 2000 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 9. juni 2020

Direktion

T
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i JB Invest 2000 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JB Invest 2000 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 9. juni 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Laursen
statsautoriseret revisor
mne30193
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Selskabsoplysninger
Selskabet JB Invest 2000 ApS
Magelhgj 12
8520 Lystrup
CVR-nr.: 24 21 56 28
Stiftet: 1. april 1989
Hiemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Anette Faarvang
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed AF Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vacsentligste aktivitet er investering og administration af fast ejendom samt anden hermed
besiaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret veaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder et sken over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skannet pa grundlag af eksisterende
lejekontrakter og erfaring med ejendommenes omkostninger. Skan over afkastkrav er baseret pa
registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra uafhaengig valuar, Der henvises til note
1 i &rsrapporten

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzere resultat efter skat udgar -54.915 mod -520.968 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JB Invest 2000 ApS er aftagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgaretsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af F&ndre-
de regnskabsmaessige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resuttatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males patideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkeit regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forsketlen mellem kostpris
og nominelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedr. investeringsejendomme samt eksterne
omkastninger.

Lejeindtaegter indeholder indtasgter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrarer. Indtaegter vedrarende varmeregn
skabet indregnes i balancen som metlemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, rekiame, administration, lo-
kaler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligehotdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kosthinger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvacrende med lejere.

vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegier og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen my. Finansielle indtaegter og omiostnin-
ger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitaten med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold tit disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, Ejendom-
mene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke titfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgsrelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens tebende méaling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvitket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren
de efterfalgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaatningsaktiver, males tit dagsvaerdi (bors
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Seiskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet | det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JB Invest 2000 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtetsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 36.749 107.092

2 Vardiregulering af investeringsejendomme 0 -554.,312

Driftsresultat 36.749 -447.220

Andre finanstelle indtasgter 146.202 1.322

3 @vrige finansielie omkostninger -253.355 -326.503

Resultat fer skat -70.404 -772.401

Skat af arets resultat 15.489 251.433

Arets resultat -54,915 -520,968
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -54.915 -520.968

Disponeret i alt -54.915 -520.968
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 5.290.000 5.290.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5,290.000 5.290.000
Anlaegsaktiver i alt 5.290.000 5.290.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.447 36.25%
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.456 0
Andre tilgodehavender 14.335 15,318
Periodeafgraensningsposter 3.906 7.102
Tilgodehavender i alt 85.144 58.675
Andre vaerdipapirer og kapitatandele 551.376 406.924
Veerdipapirer i alt 551.376 406.924
Likvide beholdninger 1.825.153 1.832.356
Omsatningsaktiver i alt 2.461.673 2.297.955
Aktiver i alt 7.751.673 7.587.955
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Balance 31, december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125,000 125.000
6 Overfort resultat 126.016 180.931
Egenkapital i alt 251.016 305.931
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 89.412 104.901
Hensatte forpligtelser i alt 89.412 104.901
Gezeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i evrigt 3.000.000 3.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.000.000 3.000.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 23.050 18.616
Anden gaeld 4.388.195 4,158,507
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4,411,245 4.177.123
Gaeldsforpligtelser i alt 7.411.245 7.177.123
Passiver i ait 7.751.673 7.587.955
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2019

2018

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaerdiansasttelsesmodel. Denne model indeholder et sken over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skannet pa grundlag af
eksisterende lejekontrakter og erfaring med ejendommenes omkostninger. Skan over afkastkrav

er baseret pa registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra vafhaengig valuar.

2. Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering som falge af zendret afkastkrav 0 70.000
Veaerdiregulering som falge af aendret driftsindtjening 0 -624.312
0 ~554.312

3,  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 253.355 326.503
253.355 326.503
31/12 2019 31/12 2018

4.  Investeringsejendomme

Kostpris primo 4.521.266 6.506.479
Afgang i arets lgb 0 -1.985.213
Kostpris ultimo 4.521.266 4.521.266
Regulering til dagsvaerdi primo 768.734 1,693.521
Arets regulering til dagsvaerdi 0 70.000
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver 0 -994.787
Regulering til dagsvaerdi ultimo 768.734 768.734
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.290.000 5.290.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtasg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillazgges.
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Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsasttelsen af markedsveaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,5%

Falsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene, En
stigning i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et an-
dret krav til forrentningen af fast efendom,

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes matingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsat-
serne aendres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veerdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
tefalje di Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr,
3,5% 6.800 5.290 1.510
5,5% 4,327 5.290 -963
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125,000 125.000
6. Overfart resultat
Overfart resultat primo 180.931 701.899
Arets overferte overskud eller underskud -54.915 -520.968
126.016 180.931

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til Djurslands Bank, har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr.
3.000, der giver pant i selskabets grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med AF Holding ApS, CVR-nr. 29415994 som ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arsrapport for AF Holding ApS.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter vil kunne medfare, at selskabets haefteise ud-
gar et andet belab.
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